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A} Fimansal Tablolarin Bafimsiz Denetimi
i Humlu Giriis

Aktif Gavrimenbul Deferleme Ve Damsmanhk Anonim Sirketi*min (Sirket) 31 Arahk
2023 rarihli finanzal durum tablosy ile ayni tarhte sona cren hesap donemine ait: kir veya zarar ve
diger kapsambi gelir tablosu, Bzkaynak de@isim tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli mubasche
palitikalarnn 6zeti de dahil, linassal 1ablo dipnotlarindan olusan finansal rablolanim denstlemis
b lumuyorue

Gioriisimiize gore, iligikteki finansal tablolar, sirketin 31 Arabk 2023 ianhi itbanyla
finansal durumunu ve aym taribie sona eren hesap donemine ait finonsal performansini ve nakit
akislarmi, Thrkiye Finansal Raporlama Standartlan'na (TFRSlere) uypun olarak tim Gnemli
vinleriyle gerpege uygun bir bigimde sunmaktadur.

Z. Mumby Giirdigian Dayanag

Yapugimaz bagmsie deactim, Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(KGK) tarafindan yayemlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargase olan Bagims:z Denetim
Standartlarina (BDS'lere) uygun  olarak  yOrditiilmisiGr  Be  Swndaniar  kapsamndaki
sorumluluklanmz, raporumusun Bafimsiz Pencteinin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine
lligkin Sorumluluklan bélimonde ayomtil bir sekilde apiklanmsstir. Kamu Gésetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler ipin Euk Kurallar
("Etik Kuratlar”) ile finansal tablolarm bagimsiz denetimivle ilgili mevzuaiia ver alan etik hikiimlere
uygun olarsk sircketien bafimsiz oldufumuza bevan ederiz. Etik Kuraltar ve mevzuat kapsammndaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistic. Bagimsiz denetim sirasinda elde
cttifimiz bagimsiz denetim kantlannm, ghriisimizin olugturulmas: igin veterli ve uygun bir
dayanak olugturduguna inamyorz.

. Eilit Denetim Konslars

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize pére cari ddneme ait finansal tablolarmn
bagimziz denetiminde en gok onem arz eden konulardsr. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak
tinanzal tablolann bagimsiz denetimi gerpevesinde ve finansal tablolars iliskin gdriisimizin
oluglurulmasinda cle alinmig ofup, bu konular hakkinda ayn bir gieils bildinnemekteyiz.

Tarafimizea, Olumly Gorigiin Dayanag bilimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida
agiklanan Konular kilit denctim konular olarak beliclenmis ve mporumuzda bildirilmastir.
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TMS 29 “Yiiksek Enflasyonln Ekonomilerde
Finansal Raporlama™ Uygulamas

AG YEMINLI MAL MOUSAVIRUK
VE BAGIMSIZ DENETIN ':';

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindif

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren vila ait
finansal tablolannda TMS 29, “Yiiksck Enflasyenly
Ekonomilerde Finansal Raporlama™ (“TMS 297)
standard) uvgulanmistir.

I'MS 29, finanzal mblolanm raporlama  dénemi
sonundski card sann alm glclme pire veniden
diizenlenmesini gorektinmekiedir. Bu nedenle, 2023
yill wensindeki islemler ve dinem sonundaki
parasal olmayen bakiveler, 31 Aralik 2023 bilango
tarihindeki glince| fival endeksini yansitacak sekilde
venulen  dizenfenmistic. TMS 29  uypulamas:
finunsil mhlolarda yavgim ve mtarsal olarak énemli
etkive sshiptir, Bu sebepler ile birlikie, TMS 2% un
uygulenmasinda kullamban verilerin dogru ve (mm
almamns riski ve harcanan ck denetim cabas gtz
fniimde bulunduruldugunds,  TMS 29%un
uygulanmasi tarefimizea Kilit depetim konusu olarak
belirlenmiglir,

TMS 29°un oypulanmasina yinelik apklamalar Mot
2"de yer almaktadir,

“Yinetim torafindan iasarlanan ve uvoulanan TS
20 uygulamasing iliskin sfirecin ve  kontrollein
anlagilmas: ve degerlendirilmesi,

- Yimetim tarafindan vapilan parssal ve parasal
olmavan kalemler avrimmn TMS 29%a uveun bir
sekilde yapibip vapulmadiBom konirol edibmesi,

= Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerck, orifinal kayit tanhberinin ve tutarknmn
tmeklem yintemiyie test edilmesi,

- Yonetimin kollandify hesaplama yéntemlberinin
degerlendirilmesi ve her dinemde tutarl bir sekilde
Knillamilip Kullan dmadi@inm kontrel edilmesi,

« Hesoplomatarda kullandan genel fivat endeksi
oranlarin, Tirkive [satistk Kurume tarafindan
vayinlanan  Tlrkiye'deki Tiiketici Fivat
Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile komtol
edilmesi,

- Enflasyon etkilert ile veniden dilzenfcnon parasal
olmavan kalemlerin: gelir tablosunun v nakit akis
tablosunun  matematikse]  dofrulugunun  test
edilmesi,

= TMS 2%un wygulanmasinin finansal tablolara
iliskin  dipnotlarda  yver alan  agiklamalarinin
TERElere give yeterliliginin degerlendirilmesi,

TMS 29 wygulamasina iliskin gergeklestindifimiz by
galimalar  peticesinde  onemli  bir  bulgumuz
olmamstir,
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_Hmlnhu Muhasehelestivilimesi

Denctimde Konunun Nasd Ele AlwdiZ

Sirketin 1 Ocak 2023 - 31 Arabk 2023 hesap
didmemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda wer alan  “hasilat™  kaleminin  tutar
5.844 896 TL'dw.

Sirketin baslea hasmilat clde ettidi gelir wnsuru
eksperuiz iamet sanglanndan olegmakiadir.

sirket, tarahndan yaplan hmet ve  projelenn
kontroliini milsterising devrederck adim
yukiimlilagind  verine  getirdigindo [veya
petirdikye) hagilab finansal tablobra alir.

Sitketin faaliyetlerinin niteligi ve operssyonlannm
biiviikligi geref, hasdat tulanmmn dego bir sekilde
beliclenmesi ve ilgili oldufu mporlema dineminde
finansal tablolam alinmas dnemli Hlghide yinetim
muhakemesi  perektimmesi  nedenivle,  hasilatin
muhasebelegtirilmes: kil denetim konularindan bin
plarak beliclenmistir,

Meveut denetim prosedivlermian yam s Sirketin
hasilstinin dogrulanmas amacryla; hizmetin venlmesi,
hasifat kaydedilmesi, fatura odilmesine iliskin girke
kontrolleri  test edilmis ve Gnemli bir  bulguya
rastlanmarstir,  Bu  kapsamda  asafidaki  denetim
proseditrieri uygulanmignr:

-Sirketin ana faaliveti kapsamundaki gelirlerine iliskin
stirecin - anlasiimas: ve deferlendiriimesine  iliskin
calisma yapilmistir,

-Hasilatin mubsasebelestivilmesing vinelik olustunalan
i kontrollerin  tasimmi, uygulamase ve  igleviginin
etkinligi  degedendirimis,  analitik  incelemeler
yapilms, detay testler uygulanmighr.

- Hizmetin verilmesine paralel clarak hasidatn dofru
tutarda ve dogre ramands  muhasebelestinlmesine
ihigkin  Gmekbem  baznda gabizma  yapildmog;, sty
gelirlerinin - ve  mhakkuklannm, misten  hesabina
islenimesi, Faturn  kesdmesi, fahzilatlar ve  bunlarn
mubasebelestivilmesi  asamalan  konirol  edilmis  ve

dodrulanmigir.

Satulann Malivetinin Muhasebelestivilmes:

Denetimde Konumun Nasil Ele Almdin

Sirketin 1 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 hesap
dineming ail kar veya darar ve difer kapsamb gelic
fablosurda yer alan “satislann maliven™ kaleminin
tutar 4977 865 TL'dir.

Suwketin | Ocak 2023 - 31 Ambk 2023 hesap
domemine ail gerpekiesen sang islemlerine istinaden
finansal tablolara yanswdmiy olan  satiglann
maliyetinin -~ gergefe  uygun  v¢  mm  olarak
hesaplanmasimin karmask bir alan oldugu ve bu

hesaplamalann Snemli hata wve yvanhighklar
igerehilmesinin mimkin olmas sebebr ile setislarin
maliyetinin -~ ksyatlarm almmas  denetimimiz

apismdan kilie denetim konusu olarak belirlenmistir,

Meveut denetim prosedikrlerimizin yam sira Sirketin
satiglann malvetinin dogrulanmas: amacryla; hizmetin
alinmam, maliyel kaydedilmesi, muhasebe kavilonna
almmasina iliskin girket kontrolleri test edilmiy ve
dnemli bir bulguya rastlanmamistic, Bu  kapsamda
agngdaki denctim prosedirler wygolanmgtic:

Satiglann malivetinin dogru tutarda
mubasebelegtirilmis olup olmadifing  tespit  ctmek
amaciyla detay testler avgulanmistir. Bu kapsamda,
malzeme alm  giderleri, hizmet alm giderleri,
hesaplanna ait wslemier igih belgeler ve faluralanyla
birfikte komirol edilmigtir. Aymes personel Goret ve
giderlesi hesabi, Ucret bordrodan ile sosyal glvenlik
kurumuna wyapilan bildinmler wygunluk  wvéniinden
| dogrulania vapilarsk degerlendinlmis ve hesaplamalara
’i baz olan veriler korteol edilmistir.
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4. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara lliskin Bufnmsz Denetgi Raporu
Insindaki Bilgiler

Diger hilgilere iligkin sorumluluk girket yOnetimine aittir. Finansal tablolara iligkin verilen
portigtmie diger bilgileri Kapsamamakia olup, stz kenusu bilgilere Wigkin tarafimizea herhangt bir
givense sonucu bildirilmemekiedir. :

Finansal tablolara iliskin yaptggmiz bagmsiz denetimbe bagilanub olarak sorumlulugumuz
diger bilgilen incelemektir. Yaptugimiz bu inceleme kapsamunda diger bilgilenn; finansal tablolarla
veya genctim swasinds elde etmis oldufunmz bilgilere Onemli clgide wiarsizhk  gosterip
ghstermedigi veya bu bilgiterin dnemli yanlishk igerip igermedi@i ya da bu bilgilerin dnemli vanlshik
igerdiging igaret eden durumlann meveut olup olmadig larafmmeca deferlendarilmektir.

Yapmiy oldufumuz caligmaya dayanamk, diger bilgilerin Gnemli bir vanhslk iperdigi
sonueuna  varmamiz - hilinde, bu durumo  raporlamamiz  gerekmekiedin.  Bu  dodruliuda,
raporlayacagimiz berhangi bir busus bulmmamakesdir,

5. Yilnetimin Finunsal Tablolara iliskin Serumlulukian

pirket vinetimi; finansal tablobarin Tirkiye Finansal Raporlama Standanlarina {TFRSlere)
uvgun olarak hazrliomasmdan, gercefe wygun bir bigimde sunumundan  sorumbudur. By
sorumluluk, finansal tablolann hata veya hile we wsulsialikien kaynakl Grembi vanlishiklar
ipermeyen linansal tablolann hazsrlanmasing, gercegi dinist bir sekilde vansimasini saglamak
amaciyla gerekli i kontrol sisteminin tasarfanmasing, oygulanmasim ve devam  ettirilmesini,
kogullann gerektirdifi muhasebe whminlerinin yapilmasim ve uygun mubasebe politikalannm
sogilmesing gerekl ghcdii@d i¢ kontralden sorumbudur,

Finansal tablolan hazirlarken yonetim: siketin streklilifini devam ettinme kabiliyétinin
degerlendirilmesinden, gerektifinde stireklilikle ilgili hususlan agiklamakian ve sirketi tasfive etme
va da ticar: faaliveti sona erdinme niyeti yva da mechuriyeti bulunmadig siirece isbetmenin siireklilig
esasime kullanmakian sorum ludur,

. Bagumsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Soramluluklarn
Bir bagimsiz denctimde, biz bagunsiz denstgilerin sorumluluklan sunlardir

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal blolann hata veya hile kaynakl dnemli bir yanhishik
igenp iermedifime iligkin makul givence elde cdmek ve girligimilzl igeren bir bafomsiz deneigi
raporu dizenlemektic. BDS'lere uygun olarak viiritislen bir denetim sonucunda verilen makul
gitvence; vitksek bir giivence sevivesidir ancak, var olan dnemli bir yanlghgin her zaman tespit
edileceini garanti etmez. Yanlghklar hata veya hile kaytakl olabilic. Yanlishklann, rek basina veyva
toply vlarak, finansal tablo kullanicilaninin by finansal tablolara istinaden alacaklan ekonomik
kararlan etkilemesi makul Sigide beklenivorsa bu vanhisliklar dnemli olarak kabul edilir,

BLS'tere uygun olarak yiiritiilen bagimziz denefimin geregi clarsk, bagimse denetim
siiresince mesleki muhakememizi kullanmakis ve mesleki siiphecilifiimizi siirdiirmekteyiz.
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Tarafimizca ayrica:

. Finansal tzbiolardaki bata veya hile kaynakh “Snemli vanhghk™ rizklend belivlenmekie ve
deferlendinlmekte; bu nsklere karsilik veren denetim prosediicler tasaronmalta, avgulanmakta ve
pirugimiize dayanak saflayacak yeferli ve uyvgun denctim kami elde editmektedic, (Hile, muvazaa,
sahtekarlik, kasili hmal, gergege aykin beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerchildiginden, hile
kaynakly Gnemli bir yanlish@ tespit edememe riski, hata kaynaklh Snemli bir vanhshg tespit
edememe riskinden yiiksektir )

. Sircketin i kontrolinOn etkinlifine iliskin bir ghris bildirmek amacovla degil iginde
bulunulan sartlar alimda uygun olan denetim prosediiclerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kool deger lendirilmektedir.

0 Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalanmin uveunlugy ve vineiim tarafindan
yapilan mubasebe tghminlerinin maku! olup olmadii deferendirilmekicdir,

. Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak sicketin sOrekhiligini devam ettinme kabiliveline
thgkin ciddi giiphe olugturabilecek olay veva sartlarke ilgili Gnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadigr hakkmda ve yvonetimee igletmenin sitrekliligi esasmm kullambmasimn wygunluge hakkinda
sonuca vanlmaktadir. Onembi bir belirsizligin meveut olduge sonucuna varmamiz  hilinde,
rmporumuzda, finansal tabiolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu apddamalarn
yetersiz olmas: durumunda olumlu gériy diginda bir girly vermemiz gerckmektedir. Vardiimiz
sonuglar, bagimsaz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanilanna davanmakiadic.
Bununla birlikte, gelecekieki olay veva sartlar sicketin sitrekliligini sona erdirebilir

- Finansal tablolann agiklamalar dihil olmak Gwere penel somunmi, vapisi ve igerifi ile bu
tablolarn temeling olusturan islem ve olayian, gerpede uygun sunumu sa@lavacak sekilde yansinp
vansimadif deferlendirilmekiedir.

. Finansal @blolar hakkinda poris vermck amaciyla, sirket igerizindaki igletmelere veya
yletme faalivetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda veterli ve uygun denctim kamin elde
e ilmekredir.

. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, yiritilmesmden ve sizeliminden sorumbuyuz
Verdigimiz denetim giriginden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarn yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ig kontrol eksiklikler
dihil obmak Gzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve ramanlamass ile dnemli denctim
bulgulann vimetime bildirmekieyiz.

Bafimsithgs ihgkin digili etik hitkiimbere wygunluk sagladiguman yinetime bildirmis
bulunmakiayiz. Aynea bagimsizhk Gzerinde etkisi oldufu distniilebilecek tom iligkiler ve diger
husuoslar ile varsa, 11gili dnlemler viinetime iletmis bulunmakiayz.

Yonetime bildicilen Konular arasindan, cari dioneme ait figansal tablolarin  bagumsiz
denetiminde en pok Snem arz eden konulan vani kilit denetim konulanm belirlemekteviz. Mevauatin
Konunun kamuoya s{iklanmasma izin vermedifi duremiarda veya konuve kamova aciklamanm
doguracagn olumsuz sonuglann, kamuva agiklamanin doguracags kamu yaranni asacagimn makuy
sekilde beklendigi oldukga istisnal durum barda, ilgih konunun bafim=iz denetgi rnpnrur'n :
bildirilmemesine karar verchiliriz, B
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B) Meveuattan Kaynaklanan Diger Yikimlilikler

a) G102 sayili Tiirk Tiearet Kanuni'non {TTK) 398" nci maddesinin dérdinch fikeast uyarnca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporn 25.06.2024
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

b} 62 savil Tk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiunei Nikras: YA AR
Sirketin 1 Ocak - 31 Araltk 2023 hesap doneminde defter tutma ditzeninin, finansal rablolarn, TTK
ile Sirket esas sozlesmesinin lnansal raporlamaya iligkin hokomlerine uygun olmadifing dair dnemli
bir husiza rastlanmamasiir,

e) TTK'nim 402°nei maddesinin dbediinei Akrase uyarmica Yonetim Kuruly arafimiza denetim
kapsaminda istencn apiklamalan yapmig ve inlep edilen belgeler vermistic

] 6102 sayili Tiirk Ticaretianununun (TTK) 514 ve 516001 maddelerine pire Yonctim
Kurulumun YVillik Faaliyet Raporu hakkinda deneigi raporu 25.06.2024 mrihinde Sirket'in Y énetim
Kurulu'na sunulmushur.
Bu bagmsiz denctimi ylriltlp sonu landian sorumlo denetgi Ahmes GONDOZ dor,
istanbul, 25 Haziran 2024

AG YEMINLE MALI MOSAVIRLIK
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AHMET GONDOZ
Sorumlo Depe
S
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETT

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutatar sban belimibmedikes Tick LiragcvndTLY 31 Aralik 3023 tarihi ilibariyla salin Mq@m Tiirk Lo (1LY ovbarad ji'_a'.i;u odilmistir.}

|.|I'Ifll.1!I-'L Dlrriﬂlrlli.‘lrh _E.Llilrl::u:_lli:mﬂ'im den

SE— - B — Legniis Geemg
Dipimint
) - Apiklama J | No Na22003 JI.12.2022
Diinen Varlildar
NokitveNakit Benzerleri 6 VA& ilama
Ticari Alacaklar | @ |88.905 1.204.435
[igkili Olmayan Taraflardan Tican Alacaklar | 28205 | ._1_‘;'_#.535
Digies Alacaklar 9 32.794 2.392.836
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar . = 1.338.801
tli;l-tili Olmayan Taraftardan Difer Alacaklar 32.794 54035
Pegin Odenmis Giderler 1] 1.246.860 191366
[igkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler e = ) :
Uligkili Olmayan Taraftan Pegin Odenmis Giderler 1.246.869 191366
Cari Danem Vergisi ile Hzili Variklar B 44.214 30
Diger Donen Varlidar 12 281.004 -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR LUB4Y 3993512
Duran Yarhklar & :
Diger Alacaklar g B.552 [4.09] .
_ Iigkili Olmayan Taraflardan Difier Alacaklar : . 8.551 H4.091
Maddi Duran Varhklar L3 4182014 7193.597
Tasular 3.150.200 i
Mabilya ve Demirbaglar 941.083 671.219
Ozl Maliyetler %0.731 122378
Kullanm Hakks Varliklani 14 538.820 821.973
Driger Duean Varliklar 12 # 269 591
"TOPLAM DURAN VARLIKLAR 4719386 1899282

TOPLAM VARLIKLAR W 6.547.793 5.892,764




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK .'uHCI_Hl.h‘I EiRH_ETl -

31022023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

[ Wiestaelar aksi befitiimedikee Tark Licssr'nm (T1), 31 Armisk 2023 tarbi itibarryl sahm alrma piich essmn gore Tiiek Limsi (T1.) odara ifade ediimigtir.)

Bafismsiz Deaclimden  Bafuwsize Deoetimden

Ciegmitg Cangm s
Pipnot
Agiklama No 31.12.2023 J1.12. 2012
Kiza Vadeli Yakimlilikler
Lrzun Wadeli Borglanmalarnn Kisa Vadeli Kisamlan 7 230,528 199.087
[iskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarn
Kisa ":a.:ﬁth fl'.usl}l:_lia,n o 230528 159087
Kiralama Islembaninden Borg lar 230528 199.087
Dhiger Finansal Yiikiim lilakier 7 | a96.347 22758
Digter Muhtelif Finansal YitkOmlolilkier | 396,347 21738
Ticari Borglar 2 460.258 | 1118850
[ligkili Taraflara Ticari Borglar ' 218401 -
[ligkili Olmayan Taraflara Ticari Bnﬂ;lar .. . ¢ 5 l.118.850
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsamenda Borglar 17 204.112 42,261
Difer Borglar b 1892 461 271084
Iiskili Taraflara Diger Borglar 1.836.504 .
i13skili Olmayan Taraflara Diger Bosglar | 55.957 271.084
Ertelenmiy Gelirler _ ——— — 10 21871 _29.680
Kasa Vedeh Kargilokbar L6 63.993 157.721
Lnl:;ﬂnhﬂ:‘a Sap. Favda. lll.';km Kisa Vadeli E'Z.m';l]li'.lar ¥ 11276
(KN} . . :
Diger Kaisa Vadeli Karsiliklar _ _ 65993 | 146,445 |
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 4472572 | 1.8541.450
Uzan Vadeli Yakiimiiilider g et : = |
Uzun Vadeli Borglanmalar st bl o . 147957 | _ M3
Higkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 167.957 304,396
Kiralama islemlerinden Borglar | _ 167.957 394,39
Lz Vadeli Karsiliklar I8 4615 134,710
alisanlarn Sa@lanan Faydalara iliskin Ueun Vadeli |
vt N SOV .. ...
Ertelenmis Verpi Yikimliligi - : 298.501 275.803
TOPLAM UZUN VADELIL "l’UKlrM.LULURLEE 491,073 754,000
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4. M3 645 1.506.359




AKTIF GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETL

31.12.2023 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tuadar aksi befinilmedikes Tiirk Lissn'nan (TL), 31 Arsbk 2023 tarihi ilibarryla satin alo piici csssing ghre Tiirk Lias [TL) olarak; ifde edilmigir)

-T!':iﬁmlil:l: Enﬁimh-r-fh'ﬂ;mm Benetimden

Gogmiy Goegmis
Dipnot
Aciklama No 31.12.2013 31.12.2022
Ozkaynaklar .

Ana Ortakiiga Ait Okaynakiar 1.984.148 3.296.405
Odenmiz Sermaye |19 RM).000 BIH0.000
Sermaye Dizeltme Farklan £ ) 539?E3 6397 188

I'.'Iig::rﬁlffn #g:ﬁ?::;:ﬁ :IJTL r‘i. 2 ;ﬂ_n-n_dqflmyatak Birikmiy " A5 13k iR
Yeniden Degerleme ve Olglim Kazanglar (Kayiplari) 95.128 3353 g
sl
Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler L9 703.953 | “5'3‘_95:7
mm:ﬁ.:mr:}rc Eklenecek Gayrimenkul veye Istirak Sang 18,623 S e
Yasal Yedekler , 665.330 665330
Gegmis Yallar Karlan veya Zararlar 19 (4,726,655} (4.032.544)
 Net Danem Kari veya Zarant |25 (1.385.466) (605.730)
TOPLAM OZKAYNAKLAR i 1.884.148 3296405
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR | 6.847.793 5592764




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

S1.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

KAR VEVA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutarlar alsi belirtiliredikge Tik Lirss"nan (TL), 31 Asalik 2023 tasibs dibrarryla satsn alma gl e g Tilrk Lims: (T1.) obesk ifade edilniziir.)

Bagumsiz Devetimden Bugim 5-|z Tremetimaden

Gegmiy Lreginieg
| Ty psiany
Aciklama _ | Na 31.12.20213 | 51.12.1022
Hasilat _ ] |20 5844896 8.602.493
Satglarm Maliyeri L0 (4.977.865) (6.106.238)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar | B67.031 | 2.496.257
BROT KAR/TARAR | EaT.031 2,496,257
Genel Yonetim Giderleri {-) T (L131.482)  (1.904.177)
Fazarlama Giderler - 21 - o =
Esas Faalivetlerden Digier Gelirler 22 135.746 771826
[Esas Fanlivetlerden Diger Giderler (-) | 23 | (361.170)  (189.148)
ESAS FAALIYET KARVZARARI ' ; (490.275) L.174.758
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler | - =
‘E’fnmm Fl.ﬂﬁ].l’ﬁﬂﬂf’iﬂl:‘ltlh Giiderler (-} . =y -
Efﬁ‘uﬁffnfnfmm ONCEST FAALIVET | (490.275) 1.174.758
Finansman CGelideri - 24 ]E._QT_E ! '}1:
Fingnsman Criderler (-} . 25 (I58.757) (110.332)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplan) (627.001) (1.357.847)
SURDIURIULEN FAALIVETLER VERGE ONCESE A '
EARIZARARI (1.239.595) (293.329)
Strdiirilen Faalivetier Vergi Gideri/Geliri 2% (145.871) (3l2.401)
Diinem Vergi GideriGeliri - (75.067)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (145.871)  (237.334)
;iﬂ?_U““LE_FAﬁLWErLE“ D{iNEhT (1385 466) (605.730)
DONEM KARUZARARI (1.385.466) (605.730)
Dinem KaryZaranmin Dagilimi . | 49 (1.385.466) (605.730)
Ana Ortaklhik Paylan (1.385.466) (605.730)
| Pay Bagine Kazang - 27 (692,73) (302.86)
| Siirdiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang e (692,73) (302,86)
DONEM KARI (ZARARL) . (1385.466)  (605.730)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar B 61.390 33.538
im;lr'[a;:ﬂ;anmus Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan §1:300 | Scin
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER)y 61,50 33.538
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (1323.876) (372.197)
Toplam Kapsambh Gelirin Dagilims _ (1.323.876) (572.192)
Ana Ortaklik Paylar) N (1.323.876) (572.192)




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
NAKIT AKIS TABLOSU

[Tutarkar absi belictilredilope Tk Liras"ne (T1), 31 Ambik 2023 twibd mibeioy s satm alma giich esnsie gire Timk L { TLb olarak ifade eldmiztir )

| Bafwmer Denecinden

e RN o e e . —— Gepmip |
G T Aciklama . 3Lyl

A letme Faaliyederinden Nakit Abastan | 4.268.848 |

| Dinem KarZaran S (L385.466) |

|__ Surdiriilen Faaliyetlerden Dénem Kar (22 Zarari) : _ (1.383.466)

| Danem Net Kan/Zarari Mutabakat Dle gili Diizcltmeler | 2_5'31-!51 '

Amartisman ve Ith Gideri ile Hgili Diizeltmeler 8191 |
Deger Diiiklig (Iptal) le ligili Dizeltmeler R B

| Karghiklar [l {lgili Dizeltmeter _ (1aa435)

__Faiz{Gelirleni) v Giderleri lle Tgili Dizelimeler __ 10017
_Gergege Uygun Deger Kayiplar {Kazanclan) le (lgili Dizelmeler (61.5%0)|

_Vergi (Gelici) Gideri lle ligili Dilzeltmeler R N[ 1Y

| Parasal pozisyon kazanglar) (Kayplar) ile flgili Diizeltmeler 1818234

| lijletme Sermayesinde Gergeklesen Defisimler | 3460463

| Ticari Alscaklardaki Azaly (Artig) lle lgili Dizelimeler I 596,682 |

_ Faaliyetlerte fgili Difier Alacaklardaki Azabs (Aris) le 1gili Diz. | 1.419.409 |

__ Pegin Odenmis Giderlerdoki Azali (Artiy) | .130.730)|

Tieari Borglardaki Amis (Azalis) ile ilgili Dizeltmelor (21877)
_ Calanlara Saglanan Fayda Kapsam. Borglardaki Artig (Azahs) |78464]
| Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Arig (Azahig) ile ligili Diizek. | 2727.941 |
Ertelenmis Gelirlerdeki (Milgteri Siizlesmelerinden Dogan
Yikimloliklerin Diyinda Kalanlar) Artis (Azalis) . B 4.861 |
' lglerme Sermayesinde Gergeklegen Difier Artig (Azalig) ile lgili Diz. (117391}
| Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Aboglan | SIR0M

B. Yatirmm Faalivetlerioden Kaynaklanan Nakit Alaslan (3.706.607)
Maddi ve Maddi Oim. Duran Varliklann Satsindan Kayn. Nakit Girig. ..
Maddi ve Maddi Olm. Duran Varliklann Almindan Eayn. Makit Cikig, {3.706.607)

C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynakianan MNakit Abuslan (307.319)
Borglanmadan Kaynaklanan Makit Ginglers | :
Baorg Odemelerine lligkin Nakit Cikoglan T
Kira Sdelegmelerinden Kayn. Borg Odemelerine Hiskin Makit Cikislar (185.000)
[:_Idn[mrl_ Faiz . (L5877
Alman Faiz o 36478

Yahanct Para Cevirim Farkdarmin Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Renzerierindeli Net Artiy (Azaly) i

0. Yabanes Para Cevrim Farklarinm Nakit ve Nakit Benzerleri

Czerindeki Ethisi hgrine i

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 254.922

E. Dénem Bas Makit ve Nakii Benzerleri o 69.699

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZER] 324.621

I Eagsmsi Denetimden |

Leopmly
_31a2.2022]
S83.512

B L
(605.730) |

_ 1858579

_ 64376
352401 |
1440511 |
(669.337) |
(867.26m |
91867
151767

(50.564)
188,466

[75.963)

_ swsn

(316.122)

(316.123)
(242.058)

(131818)
(110.3332)
g2

13332
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETT
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYTCI DIPNOTLAR
(Muturkar aksi belutilmedikon Took Lire'nin (TLY 31 Arahik 2003 iarib ifhaniyn eat e gilcrh coamna poee Toek Liras (T} ola: ifade el ilmisziz. )

NOT 1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSL

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanhk Anonim Sicketi, Kiigikyalh Vergi Dairesi’nin 042072859
wergd kimilik numaral mitkellefidir. [stanbul Ticaret Odasi'nda iyeligi buluman sicket, [stanbol Ticaret Sicili
Memurluguna 560600 sicil numaras: ile kaylidir,

1.1. Faaliyet Konusu

pirketin ana faaliyel koousu: her tirld gayrmenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve
faydalar ilc gemi, makine techizat ve donanumlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsz ve tarafsz
olarak beliclenmesi, degerbome hismetlerinin yapilmas ve ekspertiz raporu ile raporlanmasidir. Sirked
12.02.2008 tarth ve 67238 sayih Sermaye Pivasasi Kurulu (SPK) karan ve Bankscilik Dizenleme ve
Denetleme Kurolu'nun 0407 2011 tarih 15873 sayih kararlan ile deferieme yetkilerini almstr

1.2. Adres Bilgisi

Sirket faaliyetlerine; 11.12.2019 tarthine kadar igerenkiy Mahallesi Ali Nikat Tarlan Caddesi, Ervimaziar
Sokak, Kemal Bey [shan No:2/8 K2 Awgehir/lstanbul adresinde devam etmis olup, adresini 2020/1 sayily
yinetim kuruly karan ile degigtirerek falivetlerini; ldealiepe Mahallesi, Ozgtirler Sokak, Zafer Apt. No:| 8/5,
Maltepe/lstanbul adresinde siirdormektedir,

virketin 2023 yilinda ortalama galigan sayis 8 dir, 2022 vilinda ortalama galisan sayis: 7 kigidir.
L3 Sermaye Yapas
Aktif Gayrimenkul Deferleme ve Anonim Sirketi'nin Gdenmis sermayesi 800.000 TL'dir, Sirket sermayesi

2.000 paya bilinmiig olup ber bir pay 400 TL degerindedir. Sirketin sermavesin] temsil eden ortaklann adlar,
sermaye pay ve wilarlan asafdaki pibidic

31122023 - 31.12.2022
Advilnvam TL PAY ORAN TL PAY ORAN
Ahmet Ziva TOPSAKAL 2401000 600 0% 240,000 GO0 0%
Canan TOPSAKAL 504000 260 63%; 504.000 | 260 63%
Ali Riza TOPSAKAL 16,000 40 2% 40,000 |30 5%
Hasan KIRCA - 2 . 8.000 0 1%
Piar OZDALKIRAN £.000 20 1% 8.004 20 1%
Ayhan ISMAILOGLU 16,000 40 %2
Halil Ibrahim TOPSAKAL 16.000 A Yl
Taplam S00.000 2000 100%  500.000 2.000 100%,
Senmaye Dizelime Farklan 6397188 . - 6397 188 - :
Toplam 7.197.188 - : 7.197.188 : .

27074021 tanhinde Sirket onaklanndan Ali Reea Topsakal 16.000 TL wtannda 40 adet hissesing Halil
lbrahim Topsakal’a ve £.000 TL wtannds 20 adet hissesini Ayhan lsmailoglu'na devretmistic. 27.07.2023
tarihinds Jirket oraklanndan Hasan Kwrca 8.000 TL wtannda 20 adet hissesini Ayhan lemailofu'na
devretmigtir,




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
[Tammd e we) hefimdsscdloe Tak L an -L'_]J.l.jl Arab; }2J 1arihi banyde sain e ghed enatine phee Tink L (TL) oleak il cddoiglic )

NOT2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma [iskin Temel Esaslar
TFRS ye Uygunluk Bevant

wirket'in muhasche kayilanmm wiulmasinda ve kanuni finensal tablolannmn hazirlanmasinda Sermaye
Piyasas: Rurulu (“SPK™) tarafindan cikanlan prensipler ve sartlara, Tirk Ticaret Kanuny (“TTE™), verg
mevzirah ve Tirkive Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanb@y (“Malive Bakanlig™) tarafindan gikarlan
Tekdizen Hesap Plam kurallanna uymaktadse.

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas Kurulo®nun (“SPK™) 13 Haziran 20173 tarih ve 28676 sayvili Resmi
Gazete'de yayimlanan Sen 1l-14.1 Mo'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlzmaya [liskin Esaslar Tebligi”
hizkiimlerine wygun olarak hazirlanmis olup Teblifin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasche ve
Denetim Standartlan Kurumu ("KGK™) tarafindan yiclclige konulmus olan Tirkive Muhasebe Standarilar /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yvorumlan (“TMS/TFRS™)

esas alinmigtir.
Yilksck enllasyonlu ekonomilerde finansal raporiama

TFRS leri wygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGEK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralk 2023 trihinde veya sonrasimda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarmdan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gire enflasyon muhaschesi uygulamaya baslamigta. TMS 29,
gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar da dahil
obmak tzere, finansal tablolarinda oygulanmaktadir,

Sz konusu standant uyanmca, yuksek enllasyonlu bir ekonomiye ait parn birimi £sas alinarak hazolanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarhindeki satin alma piictinde hamdanmistr. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilagiima amaciyla kargilagurmaly bilgiler raporiama dénemi sonundaki eari Gleiim
hirtmi cinsinden ifade edilmistir, Sirker bu nedenle, 31 Aralik 2022 taribli finansal tablolarm da, 31 Aralk
2023 1arifi itibanyla satin almu gicil esasina ghre sunmustur.

SPR i 28 Aralk 2023 anh ve 8171820 sayili karan wyarmca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlanm uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine abi ihragg:lar ile sermaye pivasas kusumlaninin,
31 Aralik 2023 taribi itibanyls sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlanmdan baglamak irere
TM5 19 hilkiimberini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulsmasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dizeenlemeler, Tiirkive Istatistik Korumu (“TOIK™) tarafindan yaymlanan
Tirkiye'deki Tiketici Fivat Endeksi’nden (*TUFE”) elde edilen diizeltme katsayiss kuilanidarak yapilmistis.
31 Aralik 2023 tanki inbamyla, finansal tablolann dizeltiimesinde kullanilan endeksler ve dizeltme katsayilac
asagudaki gibidir:

Diizelime Ug Yullik Bilesik
Tarih Endeks Katsavisi Enflasyon Cram
31 Aralik 2023 1.859.38 1, 00000 Yalik
31 Aralik 2022 1.128,45 | 64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74
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Firket'in yiiksek enflasyonly ekonomilerde finansal raporlama amacivla vaptgs dizeltme isleminin ana
unsurtar asafidaki gibidir

- TL cmsinden haziclanmes cani dinem finansal tabiolar, bilango tarihindeki satin alma giici ile ifade
edilmekte olup dnceki raporlama donemlerine ait nuarlar da vine raporlama donemi sonundaki satin alma
giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir,

- Parazal vachk ve vikUimlblikler, hali hezirda, bilange tarthindeki cari satin alma gt ile ifade
edildiginden dizeltilmemekiedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére dilzeltilmis deferlerinin, ger
kazandalulir tutan ya da net gerpeklegebilir deferi astin durumda, siasivia TMS 36 Varliklarda Deger
Diigiikligil ve TMS 2 Sioklar hitkiimleri wygulanmigtic.

- Bilango tarilindeki can satn alma gikcliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukiimlilikier tle dzkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilar kullariarak difzeltilm isti

= Bilanjodaki parasal olmayan kalemlérin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplanun mali ablolara itk olarak yansiidiklan
dinemler Uzerinden hesaplanun katsayslar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun §irket'un can ditmemdeki net parasal varlik pozisyonu tizenndeki etkisi, gelir tablosund
net parasal pozisyon kazanglan/ kayiplan) hesabina kaydedilmistir.

Finansal Tablolarnn Ouavianmas:

Finansal rablolar, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan 02.05.2024 tarihinde omaylanmig ve Yenetim Kunuly
tarafindan imzatanmigter, Sirket Genel Kuruli'nun ve ilgili dizenleyici kuremilann bu finansal tablolan
degiistirme hakks bulunmaktadir.

Finansal tablolar, percege uygun degerden taginan tiirev finansal arsglar harig tarihi maliyet csasna piire
hazirlanmaktadir.

Geegerli Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar, faalivette bulundugu temel ekonomik gevrede pecerli olan para hirimi ile
sunulmustur. Sirket’in Gransal dorumue ve fanliver sonuglan, Sicket'in gecerli para birimi olan ve finansal
tablofar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Kargitagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmin Dilzeltilmesd

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek ifizere, Sirket'in fnansal tablolan énceki
dincmle kargilagiimali olarak hazirlanmaktadie. Cari dnem finansal tablolann sunumuy ile uygunluk
saglanmas agssindan kargilastirmal bilgiler perekli gérildiginde veniden smiflandinlic ve Snemli farkliliklar
aciklamr,

[sletmenin Siirekliligi Varsaymu

irket 31 Aralik 2023 wrihinde sona eren ddnemine iligkin finansal tablolanm isletmenin streklilify ilkesine
gore hazidamiztir. Finansal tablolar ve dipnotlar, SPE tarafindan uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uypun
olarak ve rorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur

1.2 Onemli Muhasebe Politikalanndaki Degigiklikler
Gerekli olmas: veya Sirket"in mali duremu, perfonmans: veya nakit akunlan Gzerindeki 15|un]g¢in.ié-
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve ghvenilic bir sunumu sonucuny doguracal llitl‘!|l'h'-t5;i5¢
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politikalarinda degigiklik yapihr. Muhasebe politikalzrinda yaplan degisikliklerin Snceki dsnemleri etkilemesi
duramunda, s8z konusu politika hep kullanimdaymig gibi mali tablolarda gerive dénik olsrak da wygulanr

2.3 Muhasebe Tahminterindeki Depisikliller ve Hatalar

Muhasebe tehminleri, glivenilir bilgilere ve makul tahmin véintemlerine dayanilarak yambir. Ancak, tahminis
yapuldigy kogullarda degisiklik olmas, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya cikmas
sonucunda tahminler gpozden gegirilic. Muhasebe thminindeki defisikhifin ctkist, valmzea bir déneme
iligkinse, defigtkligin yapildigi cari donemde, pelecck donemlere de iligkinge hem defisikligin yapildig
dinemde hem de gelecek dénemlerde, ilerive yonelik olarak, dinem kan veya zarammn belirlenmesinde
dikkate almacak sekilde mali tablolarm yansitilu,

Tespit edilen dnemli mubasebe hatalan geriye donitk olarak uygulamie ve Goceki donem finansal tablolarn
yeniden dilzenlenir. Bir hata, ortaya qkbfn onceki dbnemlere iligkin kargilastirmali tutarlarin yeniden
diizenlenmesi veva bir soncaki raporfama doneminden Gnce meydana geldifinde, siz konusu dbneme ait
birikmis karlar hesabwin yeniden dizenlenmesi yoluyla dizelilie. Bilgilerin yeniden dizenlenmesi asin bir
maliyele neden oluyorsa Saceki dinembere ait kargilagtiomali bilgiler yeniden dizenlenmemekte, bir sonrki
dinemin binkmiy karlar hesa, s8z konusu dinem baglomadan Snce hatanin kilmilatif etkisivle veniden
diizenlenmektedir,

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimim Ozeti
irket'in finansal tablalannin hazelanmasinda izlenilen dnemli mubasebe politikalan agagida ozetlenmistir;
24,1, Makit ve Nakit Benzerleri

Makit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduaty ifade eder. Nakit benzerlerni, kiza vadeli
nakit yikimlilikler icin olde bulundurulan ve yatnm amaciyla veya diger amaglarda kullandmayan
varliklardir, Bir varligan nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, deferi kesinlikle belirlenchilen bir nakde
doniigtiirilebilmesi ve degerindeki defisim riskinin ise dnemsiz almas: surttr,

Nakit ve nakil benzerlen, igletmenin nakit ybnetiminin aynlmaz pargasidir. Nakit benzerler kapsamima dahil
edilecek finansal araglar; gekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlan, ters-repo
iglemierinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatmrimlar
arasinda posterilic), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmig deviet talwili ve hazine bonolan veya aktif
brir pivasasi olan likit diger borglanma aractan, pars pivasalanndan alacaklardan olusmakzadir,

Sirket'in mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilanga tarihi itibariyla kasa meveudu, bankalardaki
nakit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlan ve kredi karts slacaklanin igermektedir.

Makit ve nakit egdeferieri ¢lde etme maliyetleri ve tahakkuk etmig frizlerinin toplam) ile gdsterilmistic.
Yabanct para cinsinden olan nakit ve nakit benzerleri donem sonu kurundan deferlenmektedir.

2.4.2. Finansal Yatirmlar

TME 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9'da wanumlanan finansal variklardan, yatinm
amacryia tutulandar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans sektieil faaliyetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ockaynak vontemiyle degerlencn vatinmlar disinda kalanlar bu kalemde phsterilir.

Dinen varliklar icinde simiflandinian finznsal varbiklar, kisa vadeli nakit yilkiimldliklerin yerine getiri

amaci diginda, atl fonlarnm degerlendinimesi, dofrudan faiz, femeni gelirl, alim- satim kiin vs. elde edil
veya bir zarardan korunma amaciyls elde tutulan Goansal varliklardir, i

e =



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarker g belirdmedibos Tok Livesimm (TL), 31 Aralik 2023 uirihi iifhsrnbs sahn b gien esaons gore T Lios{TL) sluk iate s 8dmigti)

Finanszl varhkiardan, raporlama giinii itibariyls vadesine 12 aydan dahas Kisa siire kalanlacla, vadesi daha vzun
olmakla birlikte 12 ay iginde elden gikaritmasi dissiiniilenler, donen varhiklar ipinde “Finansal Yatioomlar “da
vadesine 12 aydan daha urun sire kalanlarla, 12 avdan weun sire elde tutulmas: disinilenler jse duran
varhklar iginde “Finansal Yatinmlar'da ghsterilir.

wirket Oinansal varhiklanm itfa edilmiy maliyet bedelinden muhasebelesticilen, gerpefie uygun degeri kar veya
rarara yansitlan ve gergege uygun degen diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan linansal varliklar olarak 6p
simifta muhasebelestirmektedir. SimNandirma, Minansal varlklardan faydalanma amaclanna ghre belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akiglan ezas almarak yapilmaktadie, Sicket Anansal varhiklanmn siiflandirmasin
satin alindiklar tarihie yapar,

[ifix Edilvunis Malivet Bedelinden Muhase belesiiriten Finansal Varliklor

Stzlegmeve davall nakit akiglannin tahsil edilmesi i3 modelinin benimsendigi, sizlesme sartlarmm belidi
taritilerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igerdigi, sabit veya belirli
idemeleri olan, aktif bir piyasada iglem glhrmeyen ve tilrev arag olmayan nansal varliklar itfa edilmiz maliyet
bedelinden muhnsebelestinlen varhiklar olarak sintfandiedie

Itfa edilmy malivet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum hlosunda “Tican Alacaklor™ ve
“Makit ve Makit Benzerlen™ kalemlerini igermektedir,

Sirket finansal tablolarda yver alan itfa cdilmis malivet bedelinden mubasebelestirilen ticari alacaklann Goemli
bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger disiklagi hesaplamalan igin kolaylagtinimig uvgulamay:
seemiglir. Buna gire girket, ticar alaceklar belili seboplorle doper disiikligine vgramadigi durum lseda,
beklenen kredi zarar kargili@mn Smir boyu beklenen kredi zararlanna esit bir tutardan dlomekte ve
hesaplamalannda pegmis kredi zaran deneyimler ile birlikte gelecege yanelik tahminlert dikkate almaktadir.

Gergege Uvgun Degier Farky Uzerinden Milosebelegtirilen Finansal Varlidar

srket’in sizlegmeye dayali nakit akiglarin tahsil etme vefveya satiy yapma i3 modelini benimsedigi varliklar
gﬂ'l;-:gc u:.rgun d:,g:nndi:n muhnsetminﬁlnlen varhiktar olarak simifAandinbr.

Finansal warhklar ve sdzlezme warhklan deger dostkiagl "Beklenen Kredi Zaran™ modeli ile
hesaplanmaktadir, Deger digoklige modeli, itfa edilmis malivet fimansal varhiklom ve sizlesme varliklarma
uygulanmaktadir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Snemll bir
finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklann defier disiklogn hesaplamalan
kapsaminda “Basitlestirilmis Yaklagimi™ uygulanmaktadir, Sz konusu yaklasim ile, ticari alacaklanin belidi
scheplerle defer digikligine ugramadii durumisrdas (gergeklesmis deger ditsOkIUgi zarardan haricinde),
ticari alacaklara iliskin zarm karsiliklan “Omir Boyuy Beklenen Kredi Zararlanna” esit bir tutardan
Blgiilmektedir.

A5 Tiirev Araclar

Tiirey finansal araclar ilk olarak ilgili tdrev shzlesmenin yirirldge girdigi adh igbanyla makal deferi ile
kayitlara yansiilmakia, izleyen dinemberde de makul degerledi ile degerlenmektedic. Tirev finansal araglar
makul deferleri pozitif ise varliklar, negatif ise yikimlilikler icerisinde smiflandirlirlas. Ticev [inansal
araglar ile ilgili kazang ve kawiplarin muhasebelestirilme ydntemi, tirev Anansal aracin finansal riskten
korunma amagh olup olmamasinn ve riskten korunan aracin tilrine ghre defisim gostermekiedir. Sicker islem
tarifunde, riskten korenma arac ile riskien korunan kalem arasindaki iliskivi, Sirket’in risk yonetim amaglan
ve riskten korunma iglemleri ile ilgili stratejilen ile birlikte iliskilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten ko

amagli kullamilan tiicev iglemberin, riskten korunan kalemin gergege uygun defer veya nakit akymbanf
degigiklikleri etkin Sighde dengeleyebildiinin degerlendirmesini de dizenli olarak gerceklestirmekiedin
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Alvm St Ameagds Tiivey Finamen Areplar

Sirketin alim sabm amach tirev fnansal ammglan vadeli yabanci para alim-salim sbelesmelerinden
olugmakiadir. Stz konuse tirev finonsal araglar ckonomik olarak Sirket igin risklere karp ethin bir koruma
saglamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi yiolnden gerekli kosullan tasimamas nedeniyle finansal
tablolarda alim-satsm amagh tirev finansal asaglar olarsk mubasebelestirilmektedir. Bu tir tirev finanssl
araglann gergege uygun degerindeky degisimlerden kavnaklaman tiim kmang ve kayiplar gelic tablossnds
finansal gelind gider olarak mubasebelestirilic

Nakit akima yinelik riskten korunma alarak belirlenen tiirev islemierin gercege uygun deger degisikliklerinia
etkin kismi dzkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhasebelegtirilir. Etkin olmayan Kisim ile algili
gelir ve giderler dechal Gnansal gelirf gider olarak simBandinlp kapsaml pelic tsblosuna yansitilir, Riskten
korunma fonu igensinde biriken tutarlar riskien korunan kaleminin gelir tablosun etkiledifii dinemlerde
(Broegin nskten korunan tahmini nakit akimbznnim gergeklesmesi) pelir mblosu ile iliskilendirilir

Makit aksj riskinden korunma mubasebesine, riskien korunma aracinm sona emmesi, gerpekiesmesi, satilmast
veyth elkinlik festimin etkin olmamast dolayvisiyla  devam  edilmedigi  takdirde, Orkayvnak altieda
muhasobelegtivilen tutariar riskten korunma konusu kaleme iliskin oakit akaglan gergeklestikge kirfearar
hesaplanng ransfer edilmektedir. Buna istinaden Sirket'in vapmis oldugu baz tirev sozlesmelsri TMS 39°da
ver alin risk muhasebesi yininden gerekli kogullar tagsdfiindan riskten korunma amagh tiirey araglar olarak
deperiendirilmig ve mubasehelegtirilmigtir. $irket'in bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal varlikian
yoktur. Finansal yatirimlasi bulunmamaktadar,

TMS 32 kapsamunda finansal varlik ya da fnansal ydkOmlilik tanimina uyan tirey arsglann TFRS 9
hiikiimlen pergevesinde mohaschelegtirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur. Sirket"in bilanco tarihi
itibarryla trey araglan meveut degildir.

14.4, Finans Sektiri Paalivetlerinden Alacalklar

Finans sektdrii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakii bengzerleryle finansal yatwrunlar diginda kalan
alacakiar berada pésterilic.

Sirket'in bilango tarihi itibarryla finans sekitdel faaliyetlerinden alacaklan meveut degildir.
2.4.5. Tieari A.hﬂlﬁl:rmi.glﬁi Tarafar
Ticari Alacaklar

Bir haslat unsurunun tamamma veya bir kismma iligkin olarak Finansal tablodara alinan misteriberden olan
alacaklardir.

TFRS |5 Milgten Sézlesmelerinden Hasilat uyvanmea ticari alacak, igletmenin migterisinden tahsil etmeyi
bekledigi bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ormaya ¢iknfinda dogmaktadir. Bedeli alma hakkanin kosulsuz
olmasi ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagh olmas halinde séz konuse olmaktadie. Dolayssivla bir
alacafin Ucart alecak olabilmesi igin faturasmin kesilmiz veya benzer sekillerde misterivle mraflan baglaysw
sekilde mutabakats vanimig olmas: gerekir. Isletmenin bedeli kogulsuz olarak alma hakks ortava sikmadan mal
veya hizmetlerin migierive devrederek ediminl yverine getindigi durumlarda theari alacak oraya pikmaz, ilgli
varkik “Sazlesme Varbklan™ kaleminde pisterilir.

Ticari alacaklanin, iliskill tacaflardan olan kist ayri bir alt kalemde ghsterilir.
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Verilen depozite ve teminatlar bu kalem altinda defil, difer alacaklarda posterilir,

Ticari alacaklarin varsa vade farklan, faiz vb. tutarkar hasilat kargilify degil faiz gelir, kur facklan vh, Karsihg
fmansal tablolara almmakla birlikie, bu tutarlar do ticari alacaklarda gosterilic ve ilgili apiklamalas dipnotlarda
vapibir, S8z konusu faiz gelirfer, kur farklan vb, Kir veya Zarar ve Difer Kapsamh Gelir Tablosunds ise Esas
Faaliveilerden Difer Gelider iginde gosterilic.

Ticari alacaklarin paraya ¢evrilmesi icin gegen siire, |2 aydan daha vzun olsa dahi isletmenin nomal Fazliyet
dingisi iginde ise bu tiir alacaklarn dénen varliklarda siniflandinlmes: esastir.

Sirket tarafindan bir alwoa Grin veya hizmet saglanmasi sonucunda olosan ticar alscaklar ertelenen
fnansman gelinnden netlestirilmis olarak posterilirer.

Sirket tahsil imkannm kalmadigna dair objektif bir delil olduge takdirde ilgili ticari alacak igin sipheli alacak
kargihigs ayirmaktadie. Objektif deliller, alacagin dava veyn icra safhasinda veva hazirliiinda olmass, alicinn,
dneemli Anansal zorluk igine dismesi, ahenm temerriide dismesi veya dnemli ve siiresi dngdrilemeyen bir
gecikme yaganacafmin muhtemel olmas: gibi durumlardse. Sz konuse by kecplifm tatary, alacagm kayth
degeri ile tahsili mimkiin wear arasindaki farktic. Tahsili mimkiin wutar, teminatiardan ve givencelerden tahsil
cdilebilecek moblaglar dahil olmak Gzere tim nakit akislannin, olusan ticari alacagin orijingl etkin faiz oram
esas nlinarak wskonto edilen deferidir,

Ayrica Jirket, finansal (ablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilen ticar
alacaklanmin defer dilglklifi hesaplymalan igin kolaylagtinlnng wygulamay: sscerek kaenlk  matdsi
Kullinmaktadic, Bu uygulama ile Sirket tican alacaklar belirli sebeplerle defier digikifgine ufiramadug
durumlarda, beklenen kredi zarar kargth@in Gmiir boyu beklenen kredi sararlanna esit bir futacdan
dkemektedir. Beklenen kredi zararlannm hesaplamasinda, gegmis kredi zaran denevimlen ile birlikte, Sirket'in
gelecege yinelik tahminlen de dikkate almmaksadir,

yupheli alacak tutanina karsilik aynimasi takiben, slipheli alacak tutarinin amaminin veya bir kismmin tahsil
edilmesi durumunds, tahsil edilen tutar aynlan sipheli alaczk kargiliindan dissiilerek kar veya zarar tblosuna
pelir olarak kaydedilic

igkili Taraflar

Sirket'in iligkili taraflan, hissedarhik, sozlegmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karss tarafi
dofirudan ya da dolayl bir gekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileychilen kuruluslan
kapsamaktadir. Ekteli finansal teblolarda Sirket'in hissedaslan ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
girketlerle, bunlarm kilit yénetici personeli ve iliskili olduklan bilinen diper sicketler, iliskili taraflar obarak
tanumlanmghir.

Finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raportayan islctme) iliskili olan kisi veya isletme thiskili tarafir

a) Bir kisi veya bu kaginin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumiarda raporlayan igletmeyle ilishkili
saythr: Siz konusa kisinin,

{i) Raporiayan isletme Gzerinde kontrol veya miglerck kontrol gliciine sahip olmas: durumunda,
(i) Raporlayan igletme lizerinde Sneml etkive sahip olmas: dunimunda,

{iif)  Raporlayan igletmenin veya ruporlayvan igletmenin bir ana ortakhigin kilit yénetici personelinin bar
Oyesi elmast dursmuonda,

] Azigidaki kogullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde igletme raposlayan igletme ile ilighil
iy il p .

[ o
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{i} Isletme ve raporlayan isletmenin ayme grubun Gyesi almass halinde {yani her bir ana ortakhk, bagl
ortakhk ve difer bajh ortakhik dieclen ile iliskilidic).

(i)  Igletmenin, diger sletmenin (veya diger igletmenin de byesi oldufu bir grubun Gyesinin) istiraki va da
15 oriokli@ olmas halnde.

{iity  Her iki igletmenin de aym bir Bgiined tarafin 13 ortakh@) olmas: halinde,

{iv)  lyletmelenden birinin iigined bir isletmenin is onaklygs olmasi ve difer igletmenin stz konuse ticiinei
iletimenin istirak: olmas: halimde.

i(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin va da raporlayan igletmeyle iliskili olzn bir isletmenin ¢alisanlaring
iliskin olarak iglen aynlma sonrasinda saflanan fayds plinlarinen olmas: halinde. Raporlayan isletimenin
kendisinin biiyle bir plimmmn olmas halinde, sponsor alan isverenler de rmporlayan isletme ile iligkilidie.

(vi}  lgletmenin (2) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan koatral veya mistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) {a) maddesinin (i} bendinde tamimlanan bir kiginin isletme Gzennde dnemb etkisinin bulunmas: veya
siiz konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhfmin) kilit ydnetici personelinin bir Gyesi almas
halinde.

iligkili rarafla yapilan iglem, raporlayan igletme ile iligkili bir wraf arasinda kaynaklann, hizmetierin ya da
yiikiimliliklerin, bir bedel karsihif olup olmadifing bakilmaksizn transferidir,

24.6. Soxleyme Varkiklan

TERS 15%e sozlegme varliklan olarak tanumlanan varlklann izlenmesinde kullanibe, TFRS 15%c phire
sozlegme varhklar, igletmenm milgteriye devrettiii mal veya himmetler karmilifinda, sire gegmesi diginda
bagka bir garta {(Gmegio igletmenin gelecekieki edimine) bajlanmig olan bedeli alma hakkidir. Sozlesme
varliklannin toplam tutar finansal durum tablosunda ayn bir sekilde gésterilir,

2.4.7. Diger Alacakiar

Ticari slacaklar ile finansal yatumlar diginda kalan alacaklardir, Verilen deporito ve teminatlzr, iliskili
taraflardan difer alacaklar, cari donem vergisivle ilgili varhklar desindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
difier gesitli alacaklar Grpek olarak poster lehilic.

Biu alacaklann, iligkili taraflardan olan kismi ayn bir alt kalemde ek formata oygun olarak gdsterilin.

Z.4.5. Stoklar

Stoklar, malivetin ya da net gerpeklesebilir degenin diigiik olam ile deferlenmehtedir. Sabit ve dedisken gened
tretim giderlerinin bir kismun da igeren maliyetier stoklanin bagh bulundugu smifa uygun olan yoneme gére
ve gofuniukla agirlikch ortalama yontemine gore degeclenir. Met gergeklesebilic defer, olaan ticar Faaliyet
werisinde olugan fahmini satiz fiyatindan tahmini tamamlaoma maliveti ile st gergekiejtiomek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminn indinlmesiyle elde edili. Stoklann net gergeklesehilir
dederi maliyetinin alting ditgtiginde, stoklar net gergeklesebilir defierine indirgenir ve defier distkligiinin
olustufu yilda kar veya zarar tablosuns gider olarak yansiilir, Daba Gnee stoklarin net pergekleyehilir degere
indirgenmesine neden olan koyullann gegerilifini kaybetmesi veya defisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklesebilir defierde anis oldugu kanitlandig durumlbarda, aynlan defier diisiikliigi karsii@ ipial edilir.
[ptal edilen tutar énceden ayrilan deger diiklngo mtan ile smrldir

Sioklann maliyeti tm satnalma maliyetlering, steklanm meveul durumunz ve konumuna getirilmes: iin

katlaralan diger maliyetleri igerire. Sicket ana faaliver konusu ile ilgili savslannda bulunmaktadie. Stoklarm
tamami girket ana soxlesmesinde belirtilen faalivet konesu ile ilgilidir.
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2.4.9. Canl Varhklar

TMS 41 knpsamindaki canl varidlar ile hasat anndaki tsnmsal drfinler, armsal fBalyetle lgili olmalan
dururmda bu kalemde gisterilir. Bu kalem, sadece tanmzal faalivette bulunan isietmeler tarafindan kullaniir.

Firket"in mali tablo dénemi itibariyla canl varligs bulunmamakindir.
2.4.10, Pegin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yomisn ve daba senrakn bar dénemde (veys dinemierde) mider ve marlivel hesaplarma
aktarlacak tutarlar bu kalemde gisteriliv. Kalemin Gnemsiz olmas: duremunds ilgili tutarlar diger donen'duran
varlhklar iginde sunilur.

2.4.11. Cari Dinem Vergisivle ilgili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standards cerqevesinde, pegin 6denen ve indicim konusu vaplabilecek gelir Gzerinden
telenecek gegitli vergl ve fonlar gibi cari donem vergisiyle ilgili varbklar bu kalemde gGsterilir.

2.4 1L Diger DanenDuran Varhklar

Devreden KDV, indicim KDYV, difer KDV, sayim ve tesellim noksanlan gibi vukandaki kalemlerde
pristerilmeyen diinen/duran varlikiar bu kalemde gasterilir.

A3, Satiz Amach Stmlandinian Duron Varhildar

TFES 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Yardiklar ve Derdurulan Faaliyetler Standards serpevesinde, defter
deged stirdirllmekre alan kullanmdan zivade satis izlemi vastasiyla peri kazanilacak almas) nedeniyle satis
amach olarak sinflandirilmis duran varliklar ile elden gikanlacak greplara diskin tim vachiklar bu kalemde
gihsterilir,

Aynca, TFRS 5 uvannoca oraklara dafitim ameciyla simflandiriimiy duran varbiklar ile ebden gikanlacak

gruplara iligkin t0m varliklar da bunlann oftaklara dagiima ydnlnde tazhhite bulunuldugu andan ilibaren bu
kalemde gosterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varliklan ifade edecek gekilde simlendirebilir.

2.4.14, Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar

TMS 28 Itiraklerdeki ve [5 Ortakliklanndaki Yannmlar Standard: uyannca Szkaynak yontemiyle deferlenen
igtirakler ile i3 ortakhiklan bu kalemde pastenlir.

Sirket’in mali tablo donemi itibarvla dzkavnak wvintemivle deferlencn istirak ile B ortaklklan
bulunmamaktadr.

2415 Yabrum Amach Gavrimenlooller

T™MS 40 Yatwrun Amagl Gayrimenkuller Standard: ¢ergevesinde, Kira gelit veya deger artig kazanc) va da her
ikisini birden abde etmek amacids (salibi veva fimansal Kiralama sézlesmesing pine koiraci tarafindan) clde
tutulan gavrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) ba kalemde ghsterilir.

Yatmm amagh gayrimenkul tammina ginmesi ve kimcimn gerpege uygun deger yonteminm kullanmass
durumunda, faaliyet kiralamasi qergevesinde kirac: tarafindan elde mwtulan gayrimenkule ligkin hir b
yatnm amagh gayrimenkul olarak bu kalemde gosteriimesi mimkiinddr. :
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2406, Maddi Duran Varliklar

Mal ve hizmet Uretimi veya arzinda kullamlmak, baskalerira kirays verilmek. veya idari amaglar cercevesinde
kullandmak ilizere elde tutulan ve bir dinemden fazla kullanime dngorilen fiziki nieligi bulunan duran
varltklardsr, TMS uyannca maddi duran varfiklar, Finansal Durum Tablosunda va da dipnotlarda, arasi ve
arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasilar, demirbaslar, yapdmakia olan vabnmlar, maden
kaynaklanmn aragtnilimas: ve defedendirilimesine iliskin varliklar, difer maddi varhiklar vh. seklinde
siniflanderilabilic.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birtkmig amortisman divgildikien sonraki net deeri [le beliilin.

Sirket'm amortisman wygulamasinda, maddi varhklann defierleri Gzerinden faydal Smordeni esas alinarak
dofrusal amonisman yomemi ile aynimakiadir.

Maddi duran varhklann elden gikanlmas: ya da bir maddi varhin hizmetten alinmasi sonues clusan kazang
veya kayip satey hasdati ile varlifin defter defferi arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dakil

edilir.

Varliklann nitelikleri ve igletmedeks fonksiyonu ile TMS 1'de wer alan diger kriteder giz Oninde
bulundurularak nemine binaen ayrica sunulmas: gerckenler Finansal Durum Tablosunda ayn bir kalem olarak
ghsterilir.

Maddi duran varhk ahmlar igin verilmiz olan avanslar, ilgili varlik akeifiegtirilene kadar bu kalemde degil,
“Pegin Odenmig Giderler” kalemi altnda plisterilir.

24.17. Kullanmm Hakba Yarhldam

TFRS 16 Kirmlamalar uyarinca kirscrun kullamm hakks varbiklanm finansal derum tablosunda ya da
dipnotlaninda diger varhiklarindan ayr bir sekilde sunmasi gerekir. Kullanim hakk: varbklanm finansal durum
tablosunda ayri bir sekilde postermeyi tercih eden igletmeler bu varkklanm bu kalemde gisterir,

2418, Maddi Olmayan Deran YVarlbdar
Satim Alman Maddi Olmayan Duran Varhikdar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirh dmre sahip olanlar, malivet defeclerinden birikmis itfa
payian ve birikmig deger digiklikler: digildiikten sonraks tutarryla gisterilirler. Bu varhklar beklenen faydah
Gmilrlerine gore dogruszal amortisman yOndemi kullanilarak itfa edilir, Beklenen faydal Smir ve amortisman
yintemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilering tespit clmek amaciyla her yil goizden gecirilic
ve tahminlerdeki degisikhkler ilerive dinik olarak muhasebelestisilin. Satm alinan maddi olmayan duran
varlklardan ssirsiz Smre sehip olanlar maliyet deferlerinden birikmis deger disiikliklen disildikten sonraki
tutarivla ghstecilirler

Bilgisayar Yazlimi

Satn alinan bilgisayar yazilimlan, satn aluni srasinda ve satin almadan kullamma hazie olana kadar gegen
strede olugan maliyetler izerinden aktflestinilir. Sz konusu maliyetler, faydali Smiiderne gie itfa edilir,

Bilgisayar yazihmlanm geligtiomek ve surdormekle iligkili maliyetler, olustuklan dinemde kar veya sarr
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolil Sirket’in elinde olan, saptanabilic ve kendine dzgil yazihm driinler ﬂ
direk iligkilendirilebilen ve bir yildan fazla sre ile malietinin Gzerinde ekonomik fayda saglaydcal
harcamalar maddi olmayan duran vadik olarak deferlendirilic. Malivetler, yazilim geluitlrm ; S
maliyetlering ve genel Uretim gidederinin bir ksnm da igermektedir. ’

16




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31122023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
[Tusrisr s belutiimedikiz Tork Limsnen (TL), 30 Aralsk 2003 geriln itikany o datm abm pled ooz poee Tk Licas: 1) ol idade ediiniir )

isletme ici Yaratitan Maddi Olmayvan Duran Varhkdar— Aragtrma ve Gelistirme Giderleri

Aktificgtinden peligtimme maliyetleri, diretilen arasclann geligirilmesine yonelik olarak igletme blnyesinde
yamlan harcamalardan olusmaktadir. Isletme biinyesinde olusturulan maddi almayan duran varliklar, Sirket’e
gelecekte ekonomik fayda saflamasinin mimkin oldugu durumlarda maliyet defierinden aktiflestirilmekiedir.

Aragtirme masraflan, olugtufu dinem igersinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Cicligtirme faaliyetleri (va da gicket igi bir projenin geligim asamasi) sonucyu ortaya gikan igletme igi varatilan
maddi olmayan duran varbklar valnizea agagida belirtilen sarilann tamam karsilandefanda kayda alinirlar:

Maddi olmayan duran varhifim kullanima hazir ya da satilmaya hazr hale getirilebilmesi igin iamam lanmasinm
teknik anlamda miimkiin olmas:,

Maddi almayan duran varif tamamlama, kullanma veya satma niyetinin clmas.,
Maddi olmayan duran varlifin kullanilabilir veya satilabilir olmass,
Varliin ne sekilde ileriye dinik olasi bir ckonomik fayda saglayacaginm belli olmas,

Maddi olmayan duran varligan gelisiming tamamlamak, s0z konusu verhi kullanmak ya da saimak icin uygun
teknik, finansal ve bagka kaynaklann olmas: ve,

Varlifin gelistinme maliyetinin, gelistinne sirecinde giivenilir bir sekilde digilebilic olmas:,

ljletme igi yaranlan meddi olmayan varlik mwan, maddi olmayan duran varh@m yukanda belirtilen
muhasebelegtirme gartfannr kargiladify andan itibaren olugan harcamalann toplam (wtandir. [sletme e
yaratilan maddi olmayan varlklar kayda abnamadiklannda, geligtiome harcamalan olugukian dinemde gider
olarak kaydedilir.

Baglangw; muhaschelestirmesi sonrasinda, isletme igi yaratilan maddi olmayan verliklar da ayn olarak satmm
alinan maddy olmayan duran varhklar gibi maliyet deferlerinden birikmis itfa paylan ve birkmiy defer
dibgiikdibklen dilstilditkten sonvaki tutar Geerinden gosterilirler.

Maddi OMmayan Vadiklano Finansal Durum Tablosu D Brralolnas:

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢kanldigmda veya kullammi ya da sstigindan, gelecekie ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tabloss digt birakidie. Bir maddi olmayan
duran varhigin finansal durum fablosy diyt irekalmasmdan kaynaklanan ki va da zarar, varsa, varliklarn
eklen gikanimasindan saglanan net tahsilutlar ife defter degerleri arasmdaki fark olarak hesaplanie Bu fark,
ilgili varhk finanzal dorum tablosu digina alinds@ zaman kér veya zararda muhasebelestinilir.

Maddi Duran Varhklar ve Sereliye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Treger Diigiikiigi

pirket, hor raporlama tanhinde varhklarinda deger dibsiiklagi olup olmadiom belirlemek igin madds olan ve
olmayan deran varliklannn defier degerini inceler, Varlklarda defier digukIBgn olmasi durumunda, deper
dilgiklOET tutariin belirlenebilmesi igin varliklann, varsa, geri kazandabilir tutan Slgolie. Bir vashigm geri
Kuzarulabilir tuteninn Slgillemedifi durumbarda Jirket, varhkla iligkili nakit yaratan birimin gen kazani labilir
witgnim Glger, Makul ve wiarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sicket varhiklan nakit yaratan birimlere
daitibr. Bunun mimkin olmadi@ durumlarda, Sirket varbklan makel ve tutarh bir tshsis esasinn
belirlenmesi 1gin en kbgik nakit varatan birimlere dagilic,

Siresie ekonomik Smril olan ve kullanima hazir olmayan maddi odmayan duran varhklor, vilda en az bir
ya da defer digliklifn gostergesi olmas durumunda deger diigikligi testine tabi tutulur. e,

tutar, bir varlifin veya nakit yaratan binmin, satis maliyetleri diigiilmily gercefe uygun :Erﬁl!n ile
degermden yiksek olandi. Kullanmm d-:gm. bir varhik veyva nakil yaratan birimden ddu: dd:lmr:
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gelecekicki pakit akiglanmin bugiinki degeridir. Kullamim degerinin hesaplanmasinda meveut dénemdeki
pivasy deferlendimesine gire paranin kullamim degering ve pelecekieki nakit akimlan tahminlerinde dikkate
alimmayan varliga dzgh riskber vansian vergl dncest iskonto oram kullandir,

Bir varhfan (va da nakit yaratan binmin) geri kazamilabilic tuitannn defler deferinden digilk oldugu
durumlarda, varlifin (ya da nekil yarstan birimin) defter defien, geri kazanilabilic tutarina indirilic. Ugili
varlifin yeniden defierlencn tutarla Slitlmedigl hallerde deger diisikligl zaren degredan karzarsr iginde
mubasebelestirilir. Bu durumda deger diistikligi zaran yeniden degerleme deger azahs olark dikkate alinr,

Deger dilsilklfiEl zararnnm sonraki dénemlende iptali 38z konusu oldugunda, varhigin {ya da ilgili nakit yaratan
birnmin) defier deferi ger Kexanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk pelecek sekilde
artin lir.

Arttirtlan defier defer, gl vartik (va da ilgili nakit varatan birimi) igin Gnceki dénemlberde varlik icin deger
diigiikligil zaranmin ayridmams olmest durumunda ulasacagn defter defieri agmamahdir. Varlik yeniden
degerlenmis bir titar Gzerinden gosterilmedikee, deger disikligl zamnna iliskin iptal islemi dogrudan
karfzarar iginde muhasebelestinbir. Yemden degerlenmis bir varhifin deger diisttklifh zararinin iptali, yeniden
degierleme artis olarak dildeate alinir,

Parazal olmayan, liziksel nitelig bulunmayan, tamimilanabilir duran varhkiar be kalemde ghsteriliv.

Bu varlikiardan gerefiye, tek olarak tlanmmianamayan ve ayn olarak kaydedilemeyen, bir isletme birlesmesinde
edinilmig difer varhklardan oriaya fikan gelecekieki ekonomik faydalan simgeleyen varlik olup Srnek formata
wygun olarak Finansal Duum Tablosunda ayrica phsterilir,

Serefiye digindaki maddi olmayan duran varhikiar, haklar, pelistiome giderleri, yazilim programlari, -petral,
dofial gaz gibi- venilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervier, maden kaynaklanmm arastnlmas: ve
degerlendinlmesine iligkin varlikler, difer maddi olmayan varliklar eklinde sunflandirilabilir.

Sirket'in maddi clmayan varliklan elde ctroe maliyetieri iizerinden kayda alinmigtir. Amortisman, varhign
faydah Gmilrleri baz almarak aynlmaktadir

2.4.19. Ertelenmiy Vergi Varhfi

Ertelenmis vergi varhiklart, indirilebilir gegici farklar, pelecek donemlere devreden kullanilmamis mali zararlar
ve gelecek dinemlere devreden kullamilmamig verpi avantajlar nedeniyle gelir izerinden alinan vergilere
iligkin gelecek donemlerde geri karanilacak olan tutarlar ifade eder

Vergl mevzuah apisindan indirim imkam olmayan (surekli) wtarlara iliskin olarak ertelenmiy vergi varlif
kalemi kullamlmaz

2.4.20. Kisa Yadeli / Uzun Vadeli Yiikiimlilikler

Yikiimlilokler, gecmiste meydana gelen olavlardan kayvnoklanan ve Sdenmesififasi durumunda, ekonomik
fayda igeren degeclerin igletmeden cikisina neden olacak olan meveul zorunfuluklsrdr, Bu  tanm,
yvilkiimldliklerin temel &zelliklerini belinmekie, bunlarin Finansal Durum Tablosunde yer verilebilmesi igin
karsilamalary pereben temel kriterlori belirlememekiedie. By nedenle, yiikiimlililk tanmn, fnansal tablobaa
yansima kriterlerini tagyrmadi@ igin finansal durum tablosunds yer verilemeyen yikimbGlikleri de
kapsamaktadir.

TMS |"in 69-76"ne1 paragraflan cercevesinde, asagudaki dzelliklerden hechangi birini tasivan :.rnl-:hmlhlll
kisa vadeli olarak simaflandirihe: o
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(2} Normal faalivet ddngiisit izinde ddenmesinin beklenmesi;

(b) Oncelikle ticari amaela elde tutulmas::

(c) Raposlama déneminden (bilango tarihinden) sonea on iki ay icinde ddenecek olmas: veya

(d} Igleemenin yikomliligon Sdeamesini, raporlama déneminin (bilange arihinin} sonundan itibaren en ax on
ki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkimn bulunmamas:.

Yikimliiltigiin, kargi tarafin segimine bajh clarak tddcaynafia dayvali finansal arag itwvag edilinesi suretiyle
ddenmesine yvinelik hiklimler, siniflandinlmasin etkilemez.

2.4.21, Barglanmalar

TS 32'de tammlanan finansal yikimldliklerden, borglanma nitelifine sahip olan, difer bir ifadeyle ik
mubisebelestirmeden sonra ctkin faiz yoatemiyle besaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardsn wzun dénemli olanlarm anapara taksitleri ve faizleri,
linansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal piyasatardan yiptlan borglanmalar bu kalemde phsterilir,
Finansal borglanmalardan kisa vadell yukimloluklers iligkin yukarida yer verilen Jzelliklen tagiyanlar kisa
vadeli, digerleri uzun vadeli olarak sinifandinlr.

Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar Aciklamalar Standard: cerpevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2422 Uzun Vadeli Borclanmalann Kisa Vadeli Kisimlars

Uzun vadeli Borglann kisa vadeli kisimlannm gosterildiai kalemdir. Uzun vadel: barglanmalarin kisa vadel
kisimlzrinm Gnemiz olmas: halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar™la birlikte “Finansal Borelar” adh yeni ve ek
bir kalem altinda glsterilir

2.4.23 Diger Finansal Yikimlalikler

TMS 32°de ranumlanan finansal yiikimliliklerden, borglanma niteligine sabip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelegtimmeden sonrm, etkin faiz yintemiyle hesaplanan it edilmis malivetinden Sigillmeyen tirey
araglardan kaynaklanan yilkiimlilikler, finansal garinti sozlesmelen gibi finansal vitkiim lilikler bu kalemde
pasterilir,

2.4.24, Finans Sektirt Faaliyetlerinden Borglar

Finans scktorunde faaliyet posteren crtakbklann, bu faalivetlerinden kaynaklanan borglan bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sekir bazinda aynntiya yer verilic. Omeing bankaciik faalivetlerinden borglas
{mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faalivetlerinden borglar (sipontacihk ve reastirans fagliyetlerinden
borglar, depolar, emeklilik faalivetleninden borglar vh.), finansal kiralama faaliyetberinden borglar vh. gibi.

Sirket'in mali tablo dénemi itibaryla finans faaliyederinden barglar bulunmamaktadr
2.4.25. Ticari Borglar
Ugilnei kisilere tedarikei sifatlari dolayisiyla bulunan borplardar,

TS 37 nin 1| inei pamgmi uyannca bir boreun ticars borg olabilmesi igin faturasin kesilimis veya benzer
yekillerde tedarikgiyle taraflan baglayicr gekilde mutabakats vardmig olmas: gerekir. Raporlama tarihi finansal
tablolara alimma kriterlerini saglavan ancak hentlz bu sekilde mutsbakata vankmamig borglar, ayni pamprafs
tahakkuk olarak sunflandmlmgter. Bununla birlikee, finansal rporlama konusundaki Glkemiz uyulama
paralellik saflamak amaciyla, stz konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari Borg™

iginde gasterilir, |

19



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA FREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{WinarIre sksi bedan denedibpe Tork Lirast'min [T1}, 31 Aralbic 2023 gt iiibanyfa st Al pocn saaswa poce Toek Licasi (T1) alaeak ifide ealileniglin )

Alinan depozito ve teminatlar bu kalem altnda degil, diger borglarda ghsterilie.

Ticari borglann varsa vade farklari, faiz vb. karplifinda yapilan tshakkuklar da ticari borglarda gBsterilic ve
bunlar iligkin apklamalar dipnotlarda yapilir. Sz konusu faiz giderleri ve ker faklan Kir veya Zamr ve
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler™ iginde glisterilir,

Ticari borglar vadelen 12 aydan dahn uzun olsa dahi igletmenin normal faaliyet dangiisi iginde ise b tir
borglann ki vadeli vitkim|Oldklerde simflandim lmass esastir. :

Jirket meveut vadeli borglan piynsa kosullanna uygun olarak belirledifii DIBES ve LIBOR fiz orantanmn
dikkate alarak reeskonta tabi imogtur.

2.4.26. Calganlara Safilanan Faydalar Kapsamnda Borglar

Ueretler, maaglar ve sosyal giivenlik katkilan gibi dbnem iginde calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
harglanilan tutarlar bu kalemde gosterilic. [gengin yansitmas: koguluyla, alternatif olarsk “Calisanlann Ocret
Tahakkuklan™ vb. sekillerde isimleadirilebilic Kalemin @nemsiz olmas: durumunda, ilgili tutar “Ticari
Borglar” kaleminde ghsterilir,

2.4.27. Difer Borglar

Tieari borglar diginda kalan ve finansman faaliveticrinden kaynaklinmayan borglardm. Tedarikgi veya miister
sifat tagimayan iligkili taraflars borglar, alinan depozito ve teminatlar, knmy idarelerinden borglar, difrer cesitli
borglar imek olarak ghsrerilebilir.

[hgkili taraflardan finansman saglima amaciyla finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil
videlerme glice kisa veya uzun vadeli borglanmalar alinda gisterilir. Tutadann dnemli olmas durumunda,
bunlar igin ayn kalemler agilir.

2.4.28. Stzlesme Yiakimibhikleri

TFRS 15'te siidlesme ylkimiilGgh olarak anmiapan yikGmillioklenn izlenmesinde kullamilie, TFRS 15%
gore stzlegme yikimliligl, izletmenin migteriden tahsil ettifi (veya tahsile hak kazandgr) bedel karsiligmda
mal veya hizmetleri misterisine devretme yiikilmliligidir.

Bir mal veya hizmet migteriye devredilmeden Goce, migterinin bedeli Sdemesi veya igletmenin bedeli
kogulsuz olarak alma hakkinin (bagka bir ifadeyle, bir alacafiun) bulunmas: durumunda, sézlesme
yitkiimliiligi ontaya qikar. SOzlesme vilkiimdiiliklerinin toplam tutan finansal durem tablosunda ayn bir
sekilde pésterilir,

2.4.29. Deviet Tegvik ve Yardunlan

TMS 20 kapsamnda, varliklara iliskin tesviklerin sunumunda ilgili altermatifin secilmesi halinde ertelenmiy
gelir olarak glsterilen tutarlar bu kalemde yver alir.

14.30. Ertelenmis Gelirler (Sizlesme Yiikiimlilikleri Diginds Kalanlar)

lpinde bulunulan donemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hok kazamlan ancak gelecck dBnemibere
ait olan gelirlere ilighin yikimliliklerdir, Bu nitcliklere haiz olmakla bidikte TERS [5'e gire aym olarak
finansal durum tablosunda sunulmasi gereken sielesme vikimlolaklen by kalemde defil, “Sozles
¥ tikbim|Biikleri™ kaleminde gsterili. P
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1.4.31. Donem Kin Vergi ¥ Glcim IaligEi

TMS 12 kapsammdaki gelir Ozerinden alingn vergilerin takip eden dinemde vergl idaresine ddenmesi
beklenen kismi bu kalemds gosterilir. Dinem kinmin pegin Gdenen vergiberi bu twtardan disiilerek “Cari
Dénem Vergisiyle [gili Varlkiar” kaleminde ghsterilir.

Kurum Kazaner Urerinden Hesaplanan Vergiler
Dénemin kar veya zaran fzermdeki vergl vOkGmlElagh, can ddnem vergisi ve enelenmis vergiyi icermektedir.
Cari Dinem Vergisi

Car) dinem verg) yikOmlilGgi, donem karnm vergiye tahi olan kismi Gizerinden ve finansal durum iablasy
tarihi itibariyla gegerdi olun vergi oranlan ile yicirlikteki vergi mevzuah uyannca hesaplanan versi
wiikamlligl kayitlann icermeltedir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergs, varlik ve yikimliliklerin finansal durum tablosundaki kayul degerlen ile vergi degerderi
arasinda olugan gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Varhk ve vilkdimiolokisrin vergi deferi, vergi mevzunti
orpevesinde sbz konusu varhk ve yikiimlilikler ile ilgili gelecek diinemlerde vergi matalum etkileyecek
tutarlan ifade eder. Ertelenmiy vergi, finansal durum tablosu tarihi itibanyla yiiridikie olan veya yvirirlige
giren vergi oranlan ve vergi mevzual) dikkate almarak, vergi varhifiimn gerceklesecegi veya vitkiim lilaginin
ifa edilecef donemde uypulanmasi beklenen vergi oranlact Gzerinden hesaplanr,

Erielenmig vergi varlig: veya ylikbmHlGge, stz konusu gegici farklann onadan kalkacag ilesideli donemlerde
odenccck wvergi tutarlarnda  yapacaklan tzhmin edilen artiy ve azaly oranlannda finansal tablolara
vansslmaktadirlar. Ertelenmis vergi yilkimIiligi, tim vergilendirilebilic gecici farklar icin hesaplamirken
ertelenmis vergi varligy gelecekie vergiye tabi kar clde etmek suretiyle indinlebilic gecici farklardan
vararianmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla finansal tablolara slinir. Ertelenmig vergi varigimm bir
kismunim veva tamamimn saglayacafs faydanin elde edilmesine imkan verecek dilzeyde mali kar elde ctmenin
muhtemel olmadifi dlpiide, enelenmiy vergi varbgmin kayeh deger azatulir.

Ay dlkenin vergl mevzuanna tabi olunmas: ve cari vergi varhklanmm cari vergi vilkiimlalklerinden mahsup
edilmesi konusunda vasal olarak wygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyia ertelenmis vergi varliklan ve
ertelenmis vergi yiikimIGlokler, kargilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Danem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Daprudan dzkaynakra alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
ilgkin enelenmis vergi de dofrudan Gzkaynakta muhasebelegtinilic) ile iligkilendirilen ya da igletme
birlegmelerinin ilk kayda alinmndan kaynaklananlar haticindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gefir
teblosunda gider ya da gelir olarak muhascbelestirilir,

2.4.32, Kargilillar

Karmliklar, zaman: veya tutar belli olmayan yikimliliklesdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standards kapsaminda ¢aliganiara safilanan favdalara iliskin olan kersibdklar, fnans sekitel faliyetlerine
iligkin kargiliklar ile garanti karsiliklary, olasi tazminat, ceza ve rarariar, yeniden yapilandirma kKarsiliklan,
ekonomik apidan dezavantajl stelesmeler igin ayrilan karmiliklas gibi TMS 37 kapsamimnda ayrim o
karpibiklan gisteren difier kargiliklar alt kalemlerde gistenlir sl
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Calganlara Saglanan Faydalar

Kadem Tazminailar

UME 19 Caliganlara saflanan fapdalsr kapsamnda finsnsal tablolarda gsterilmesi poreken borg
tahakkuklarina {veva karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is stelesmelen hilkimlerine ptire kudem tazminaty, emeklilik veya iglen
gikarilma durumunda ddenmeldedic. UMS 19 Cahganlara Saglanan Faydalar Smndard) (“UMS 197) UyArnca
s0z konuse tirdeki Gdemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Turkiye'de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecers nedens
bagli olmaksizan igine son verilen, askerlik hizmeti icin pdreve cagrilban, vefat eden, erkekler wan 25, kadinlar
igin 20 yillik hizmet siresini dolduran va da emeklilik vasina gelmig personeline kidem teminan Sdemesi
yapmak zorundade. Kidemn tazminan Gdemelen, her hizmet yili igin 30 ginlik brilt mass Gzerinden
hesaplanmaktadir. Hesaplamada reel skonto o ile gelecekie Sdenccek kidem tazminatimn bilango tarihi
ilibariyla bugiinki degerleri bulunmakiadir

Sirket personeli ile ilgili tanimlanmig fayda planlaninda aktfieryal kar/zarar hesaplams, finansal tablolarda da
ghstermesir.

Irin Karslin

Sirket personelinin Gnceki yillarda kullanmadeg izinler neticesinde olusmuy bulunan izin Gcretler igin kargalik
ayrilmaktadir.

Emeklilik Planlary
Firket'in emeklilik fayda planiac bulunmamakiadir.
2.4.33. Cari Dénem Verpisiyle [lgili Borclar

M5 12 gergevesinde, gelir Gzerinden alman vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde versi
wlaresine Bdenmesi beklesien kismi bu kalemde giisterilir,

2.4.34. Ertelenmiy Verpi Yilkiiml@lagi
Vergilendinilebilir pegici farklar Gzerinden gelecek donemlerde ddenceek pelir vergilerini ifade eder

Vergi moevzuah apsindan vergilendinne imkim olmayan (sorekli) tuiarlars iliskin olarak “Erclenmis Vergi
Yilkimlaligi™ kalemi kullanilmaz.

2435, Dviger Kisa Vadeli / Upnn Vadeli Yiikiimliilikler

Sayim ve tesellim fazlalar, diger pegiti borg ve yikimlilakler gibi yukandaki kalem lerde giisterilmeyven kisa
wadell f uzun vadeli vikimlOlik ler ba kalemde gasterilir,

2.4.36. Satig Amach Smiflandinlan Varlik Gruplarina liskin Yakimialiker

TFRS 5 gerpevesinde, defler defer] slirdiiriibmekie olan kullanimdan zivade saus istemi vasitas: ile g
kazamlacak olan elden gikanlacak gruplara iliskin yakimlilikler bu kalemde pisterilir. - o
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Ayrics, TFRS 5 uyannca cetaklsra dagitim amacryla siiflandinlmig elden cikanlacak gruplara iliskm
yliklimliilikler de oruakiara dafitma yiniinde taahhiitte bulunulan tarihten itibaren bu kalemde posterilic B
durumda kalem ismi, bu yiktmlOlikleri ifade cdecek sekilde isimiendirebilir,

Sirket'in mali tablo dénemi itiharyda satg amagl sivflandinlan varlk gruplarma iliskin vikiim i | o
bulummamaktadir,

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, igletmeye uit tim ﬁyl]!‘.l]l'lli{rri.ik]ﬁrln ilerme varlklarindan indinbmesi durumunda geriye kalan
varhklar izerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizelmesi olumlby
farklary, kardan kisitlanmig yedekler, gecmis vil kar ve zararlar ile dénem kar zarari burada ghsterilir.

2.4.38. Sermaye Diizelimesi Olumlu Farklan

SPEnm 17 Mart 2005 tarih ve | 1/367 saydi karanina istinaden finansal tablolar en son 31 Arali 2004 tarihi
itihariyle TMS 29 uyannca {Yiksek Enflasyontu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon muhasebesine
tabi tutulmestur.

2.4.39. Geri Ahnmiy Paylar (=)

TMS 32°nin 33"lincl paragrafi kapsaminda igletmenin kendi paylarini almast duromunda, bu paylara iliskin
alim bedelleri Gzkaynaktan ditgilerek “Geri Alnmg Paylar ()" kaleminde gosterilir. Paylarmn konsolidasyom
dahil olan difier taraflarca satn alinmas) halinde de alinan paylar by kapsama girmekle birlikte, bo tutarlar
M5 31 kapsaminda “Kargilikh Istirk Sermaye Dilzelimesi” kaleminde gisterilir, geri alinmis paylarin alim
ve satimi neticesinde dofan farklar kir veva zararda gosterilmez

24,40, Karphkl lstirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, isletmenin paylannin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca sstin alinmas: halinde Gelenmis
sermayesinin yasal kayrtlardaki witarnyla gisterimini teminen Sdenmis sermaye tutarinig, Bdenmig sermave
deindaki bir kalemle diizeltilmesini safilamak icin kullanbr. Sirket"in mali wablo dénemi ittbaryla karsilakh
igtirak sermaye dilzeltmesi meveut degildir.

2.4.41. Paylara [ligkin Primler/iskontolar

Pay thrag primlen, iptal edilen onaklik paylan, kontrol gilci devam eden ortakliklann pay satis kirlan gibi
sermaye hareketlen dolayisivla oraya gikan ve seomayenin bir parcas: savilan tutarlann izlendigi kabemdir.
MNominal defierin alunda bir fivatla iheag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fivanh grasmdaki fark
nedeniyle olugan regatif faklar dipnotlarda aynica gissterilir,

1.442. Kar veya Zararda Yeniden Simflandilmayacak Birikmis Difer Kapsaml Gelider veyi
Ciderler

Bu kalemde, difer kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya gikuklan dénemde dogrudan dekay ik
unsury alarak raporlanan ve highir durumda kir veya zarara aktarlamayacak yeniden degeriome ve Sloim
kazang/kayiplarnt {maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azalslar, maddi olmayan duran varlklar
yeniden defierleme armgfazalislan, tanunlanmeg fayda planian veniden &lgim kazanglar/kayiplan) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlan izlenir.

Sirket'in mali tablo donemi itibariyla kar veya zararda yeniden simflandinimayacak kidem tazminat aki
kazang ve kayipan kaynakianan binkmis diger kapsamii gelirler veya gidecleri meveuttur., i
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2.4.43. Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamb Gelirler veva Giderder

Bu kalemdz, diger kapsaml gelir (gider) snsans olarsk tammlanan ve ortaya pikiklan donemde dofrudan
Gzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kir veva zarara aktardabilen Yabanc: pars gevieim farklac,
Veniden degerleme ve siniflandima kizang/kayiplan (Sablmaya hazr finansal varliklann veniden degierleme
velveya simflandirma kazanglan/kayiplan, Ozkaynsk yontemivle degerlenen yatmmilarin difer kapsamli
pelirinden  kiv‘zsrardas siiflendinlacak paylar), Riskten korunma kazang'kayiplan (Makit skis riskinden
korunma kazanglanfkayiplan, Yurdigindaki igletmeve iliskin yaonm riskinden korunma knzanglan/aviplan)
ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamh gelir {gider) unsurlan izlenir.

2.4.44. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekder (Kar Dagium Amac: Disinda Ayrilmes Yedekler)

Omeeki dinemlerin kanmdan, kanun veya sielesme kaynokl zorunbufuklar nedenivle veya kar dagtimi
digindaki belli amaglar (Gmegin istimk sang kazanglanindan vergi avanmj elde edebilmek) igin aynimig
yedeklerdir. Bu yedekler, yvasal kayilardaki tutarlan izerinden gisterilecek olup, TMS gerpevesinde yapilan
degedemelesde ortayn cikan fackliliklar peemig yillar kan'zaranyla iligkilendirilir,

2445 Geemis Yolar Kar /! Zarvarkar

Net donem kin digindaki birikmis karzarartar bu kalemde netlegtirilerck gheterilie. Ozleri bivikmis kir/zarsr
mielifinde olan -dolayisiyla kistlanmamg olan- olagan stil yedekler de birikmis kir sayibr ve bu kalemde
pisterilir,

2.4.46. Nakit Alam Tablosu

Yirket net varliklarndaki degigimieri, finansal vapisiu ve nakit akimlannn netar ve zamanlamasi degisen
sortlars glire yOnlendirme yetenefii hakknda finansal tablo kullamcilaning bilgi vernmek Gzere, nakit akim
tablolanni diizenlemektedir. Nakit akim wmblosunds, dineme iliskin nakit akinlan isletme, vatirm ve
finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde simflandinlarak raportasic.

Istetme: fanlivetlenden kaynaklanan nakit akimian, Sirket’in esas faalivetlerinden kaynaklanmn nzkit akimlarm
psterir. Yannm faaliyetleriyle ilgili nakit akunlan, $itket'n vatinm faalivetlerinde (duran varhk yatinmlar
ve finansal yatwnmlar) kullandify ve elde ettigi nakit akimlanm gésterie. Finansal faalivetiere iliskin nakit
akamiar, Jicket’in finansal fsaliyetlerde kullandsfi kaynaklan ve bu kaynaklann gen édemelerini gdsterir,
bakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile mtan belidi nakde kolayca cevrilebilen
kisa vadeli, yilksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veyn daha kisa olan yatinmlan igermektedir,

1.3.47. Esas Faaliyetler

Esas faaliyetier, bir igletmenin ana hasibatmi sagladig falivetlendis. Asafide tanm vaplon vatnm ve
finansman faaliyeti kapsamina gimmeyen difier faalivetler de esas falivetler kapsaminda degetiendirilir.

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi
Gelirler: "TFRS 15 Mogteri Sozlegmelerinden Hasilat® standards kapsammda Sirke'in milstenlerine taahhiil
eltifi mal veya hizmetlerin devel karsiliginda hak kazanmay: bekledigi bedeli yansitan bir ttar lzerinden
finansal tablolara yansitilmaktadr.

Bu amagla TFRS 15 hilldimleri cercevesinde hasilatin kayda alinmasinda § admlik bir siirog uygulasmaktad
* Milsterryle yapilan stzlesmelerin terimlanmasi

= SBzlesmedeks ayn perfonmans kriterlen ve yikimliliklerin belirlenmesi
« Sozlegme bedelinin tespit edilmesi
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» Shzlegme yikimiilikler yerine getirildikce hasilatin kaydediimesi

yirket, TFRS 15 uyannca migten siizlegmelennde mahhiit edilen edim yvikimltloklerini yerine petidiginds,
bir bagka defisle mallann ve hizmetlerin kontrold misteriye devredildiginde hasidati finansal tablokara
almaktadir. Sbzlesmenin taraflarinea kararlestinlan Gdemelenin ramanlamas: Bnemli bir finansal fayda
safliyorsa, iglem bedeli belirenirken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gire dikzeltme
yapumakeadir.

2.4.48. Genel Yiinetim Giderleri, Pazarfama Giderleri, Aragtirma ve Geligtirme Giderleri

Genel yinetim giderleri, pararlama, sang ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standard) gergevesinde dogrudan ldir veya zararla iligkilendirilen amstioma ve gelistirme giderleri AVl Ay
ghsterilir. S0z konusu gideriere bunlara iligkin amortisman ve itfa giderleriyle, calisanlara saglanan favdalar da
dahildir.

2.4.49. Fsus Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikee, esas faalivetlere iliskin gelic ve giderlerin haricinde, hasilat
tanimini karglamayan kazanglar, satijlann malivetine girmeyven kayiplar, yatinm ve finansman faaliveti
kapsamina ginmedigi igin csas faalivet kapsammda degerlendirilen fanlivetiers iliskin gelir ve giderlerdir.

2.4.50. Yaturim Faalivetlerinden Gelidler/Giderler

Yaturun faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzetleri icerisinde yor almayan difer yatirumlarin elde
edilmesi ve clden ¢ikanlmasing iligkin faaliyetlerdir. Hangi faalivetlerin yatrm faalivetlen kapsamina girdifi
TMS 7 cerpevesinde degerlendiilic,

Yatirim faaliyetlerinden clde edilen gelirler ve bunlara iligkin giderler dugiilmek suretiyle yatirm faaliveti
kirfzaran bolunur, Ozkaynak vintemine gére deferlenen yatmmlann varsa kir veya rarar paylan ilgili kaleme
eklenir va da gkarder. Ozkaynak yontemi ile defierlenen yatiimlarm, raporlavan isletmenin esas faaliyetinin
parcast olmas: durumunda, bu kalem “Esas Faalivetler Balumi"nde raportanir.

2.4.51. Finansman Gelirleri/Tinansman Giderler

Finansman faalivetieri, drkaynaklar ile yabanc: kaynaklarn vapisinda ve tutaninda degisiklik mevdana getiren
faaliyetlendir. Hangi faalivetlerin finansman faslivederi kapsamina girdifi TMS 7 gerpevesinde degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden Snce Sidenmemis faizin tahakkuku durumunds; sonradan tahsil
ediben faiz, edinim dncesi ve edinim sonrasi donemlere aynilir ve yalnzea edinim sonrasina ait gelir olarak
finansal tablolara vansitilir,

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve weun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabane) parn ile
borglanmalarda, faiz malivetlerine vénelik diizelime olarak dikkate alindiklar: dleiide olmak Gzere, kur farklan
finansal giderlerde gosteribimektedir.

2.4.51. Hisse Bagina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakhiin adi hisse senedi sahiplerinin payina disen kazang veya zerarmin (pay),
dimemin adi hisse senedi saywsinm agirlikl oralamasina (payda) boltinmesivle hessplarr. Sulandinlmig hisse
begina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen ki w573
zarar ile agihkl oralama hisse senedi sayisim, sulandirma etkisi olan potansivel adi huisse-senela

cikilerine give dbeeltir. & L -
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2.4.53, Kur defisiminin eikileri

Yabaneci pars cinsinden vapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL've cevrilmekiedir.
Yabanei para parasal varliklar ve borglar, bikingo farihinde gegerli kur Gizerinden donem somunda TL'ye
sevriimekiedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklarn, gelir tablosuna vansitimaktadir,

Sicket tarafindan kullanslan 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 farihli kur bilgileri agafidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
LT 2943832 [ B.6983
EURO 325739 L% 8349
GEBF 374417 22 4R97

2.4.54. Bilan¢o Tarihinden Soncaki Olavlar

Bilango tarthinden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyury veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya kg olsalar bile, bilango taribi ile bilangonun vayimu igin
yetkilendirilme tarthi aresimdaki tm olaylan kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki dilzeltme gercktiren
olaylarin ortaya gkmast durumunda, finansal tablolara zlinan tutarlar bu veni durema uygun sekilde diizeltir.

1.5. Onemli Muliascbe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablelann hazilanmasi, finansal durem  tablosy tarihi  itibanvia rapordanan  varbklar ve
yikiimliliklerin tutarkanm, sarta bagl varbklann ve vilkimliliklerin agiklanmasin ve hesap dioems bovunca
raporlsnan  gelir ve  giderlerin ttardanng  etkileyebilecek  tahmin  ve  varsayimlann  kullaniimasim
gercktirmekiedir, Bu tahmin ve varsayimlar, §irket yonetiminin meveut olaylar ve iglembere iliskin en ivi
bilgilerine dayanmasina rafmen, fili sonuglar varsayimlardan farkhilik gistecebilir,

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2023 tarihi itibaryla sona eren hesap dinemine ait finansal tablolarin hazidanmasinda esas alinan
muhasche politikalar asagida tzetlenen | Ocak 2023 tarihi itibanyla gegerli veni ve defistirilmis Tiidkiye
Muhascbe Standartlan ("TMS"VTFRS ve TMS/TFRS yorumlan diginda dnceki vilda kullanslantar ile tutarl;
olarak uygulanmigin. Bu standartlann ve yorumlznn Sirket'in mali durumu ve performans izerindeki etkileri
ilgili paragrafiarda agiklanmistir.

a) 3 Aralk 2023 tariki itlbaripla pirirlikie olan yeri standartlar ile meveut énceki standurtiary
gefivilen defisiklikler ve yorumidar:

TMS L, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS $'deki dar kapsaml degigiklilder; | Ocak 2023 tarihinde veya hu
tarihten sonra baglayan willk ropordama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler mubasebs politikas:
agiklamalanni iyilegtirmeyi ve finansal wablo kullamicilanmin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ife
muhasebe polititkalanindaki defigiklikleri ayit etmelering yardimer olmayr amaglamaktadir. S8z konusu
degiyikligin, Sirket'in finansal durumu ve performans: Grerindeki etkileri degerlendinimektedir.

TMS 12, Tek bir iglemden kaynaklaman varlik ve yikumliliklere iligkin ericlenmis vergive iliskin
degigiklil; | Ocak 2023 tarthinde veya bu tanhten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degigiklikler, yirketler tarsfmdan ifk defa fnansal tablolara almdifinda vergilendirilebilic ve indirilebilic
gegici  farklarm  egit  nmardarda  olusmasina  peden  olan  islemler  lzerinden ertelemmis  vergl
muhaschelestinmelerini gerektimmektedir, Stz konusu de@igiklifin, Sirket'in finansal durumu ve perfoo

izerindeki ethilen degeclendinimekiedir. i L
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TMS 12'de degisiklil, Uluslararass vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu igin gecerli olup
agiklama gereksimmferi 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baglayan muhasebe dénemler igin gegeclidir ve erken
uygulamaeya izin verilir. Bu degigiklikler, Ekonomik lsbirligi ve Kalkinma Teskilan {OECD) tarafindan
yayunlanan [kinci Stitun Modeli Korallannin uygulanmas: amaciyla yirlrlbge girmig va da yiiririge pimesi
kesing yakin olan vergi kanunlanndan ortaya gikan gelie verilerine TMS 12°nin wysulanaca@ing apikchifa
kavugturmugtur. Bu degisiklikler ayrica bu tir vergi kanunlanndan etkilenen isletmeler icin belirli agiklama
hitkmleri getirmektedic. Bu kapsamdaki ertelenmiy vergiler hakkindaki bilgilerin muhasehelegtinilmeyecedine
ve agiklanmayacagina yinelik istisna ile istisnann uygulanmis oldufuna vonelik apiklama hikmi degisikligin
yayimlanmasryla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, defisikle getirilen belidli agiklama hikiimlerinin 31
Arahik 2023 tarihi oncesinde sona even ara hesap dinemlerinde uygulanmas zoruntu degildir. Sz konusu
degtigiklifin, Sirket'in finansal durumu ve performans Gzesindeki etkilen degerlendicilmektedir,

TFRS 17, *Sigorta Sizlesmeleri’; | Ocak 2023 tarihinde veya bo farihien sonra baslayen vilhk rapadama
dinemleninde gecerlidic. Bu standart, hali hazirda gok gesitli uygulamalara zin versn TFRS 4°0n yerine
geemekiedir. TFRS 17, sigorta stzlesmelen ile istefe baglh katilim Gzellifine sahip yatnm stzlesmeleri
diizenleyen tim iyletmelenn muhaschesini temelden degistirecektic. 58z konusu degisikligin, Sicket'in finansal
durumu ve performans: Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Bununla birlikie, Bamu Gézeomi Kurumu'non (KGK) Tirckive Sigorta, Reasirans ve Emeklilik Sirketleri
Birlifi'ne ghnderdigi 6 Nisan 2023 wrihli yazsinda sigorta, reasrans sirketleri ile emeklilik sicketleri, bu
girketlerde onakhklan'yanonmlan bulunan bankalar ve yine bu sicketlerde ortakbklardvatinimian bulunan difer
girketlere ail konsolide ve bireysel finansal tablolarda TERS 17'nin | Oeak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olscagy kanaatine ulagildig bildinlmisti,

b FI Araltk 2023 tariki itibarsyla payendanmeg ancak henilz pir@irlitfe girmemiy olan standarthar,
degiziklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Saty ve geri kiralama iglemberi; | Ocak 2024 taribinde veya bu tarihten sonra baglayan villik
raporlama dinemberinde gecerlidic. Bu degistklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis we geri Kiralama
iglemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelegtirdigini agiklayan sabg ve geri kiralama hikiimisrini Wi,
Kira ddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagh olmayan deflisken kita Sdemelerinden
olugan sabig ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. 62 konusu degisikligin, Sirket"in finansal
darumu ve performans: iizenindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sézlesme kosullars olan uzan vadeli yikimiiliklere iliskin degisiklik; | Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan villk saporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporiama déneminden sonraks on ki ay iginde uymas gereken kosullann bir yikin liligin smiflandirmasmng
nastl etkiledigine acikhk  getirmekiedi. Defigiklikler aym zamanda isletmenin by kosullars  tabi
yilkiimlilaklerle ilgili sagladign bilgilerin iyilestirilmesini de amaclamaktadie. Soz kosusu degigikligin,
girket'in finansal durumu ve perfornans: iizerindeki etkilert degerlendirilmekiedir.

TMS 7 ve TFRS 7 *deki tedarikei finansman anlasmalanna iliskin degisilkdilder: 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu taribien sonra baglayan yillik raporlama donemberinde gegerlidic. Bu defisiklikler tedarikei finansman
anlagmalannun ve isletmelerin yitkiimlilikleri, nakit akiglar ve likidite risklerinin Uzenndeki stkilerine dair
geffafligs antmak igin aqiklama yapimasii gerektinr. Agiklama pereklilikler, UMSK (Uluslararas;
Muhasebe Standartlan Kurumu)'oun, yatuncidorm, bax gicketlerin tedarikgi finansmani anlagmalarinm
yeterince agik olmadigs ve yatmmenlann analizini engelledigi yaniindeki endiselenne verdifl vanittir, Sii
konusu degigikliging Sicket"in finansal durumu ve performanss iizerindeki etkiler) degerlendirilmektedir.

TMS 21 Degistirilebilirtifiin Eksildigi; | Ocak 2025 tarihinde veya bu taribten sonra baglayan wil
raporlama diinemler ipin gegeridir. Bir igletme, belirli bir amag igin belirli bir olgtm tarihinde bagka-bir pig

birimine cevrilemeyen yabanct para biriminde yapilan bir iglem veyn fmaliyete sahip oldugy A .
degigikliklerden etkilenir, Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme ofanag meveut oldigus
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hir idari gecikmeyle) degistirlebilic ve islem; uygulanabilic haklar ve yakimlilkler yaratan bir PIvOSa veya
takas mekanizmas: yoluyls gergeklesir. S6z konusu defisiklifin, Sirket'in finansal durumu ve performans
izerindeki etkiler degerlendinimekiedir,

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agkianmasina fiskin Genel Hiikiimler™; | Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama danemlerinde pegerlidic. Bu standar. bir
girketin deger zinciri igersandeki sirdibrillebilirlikle ilgili maruz kaldign wim ciddi riskler ve firsatlann
agiklanmasina yonelik temel perpevesi igeri. 58z konusu degisikligin,d Sirket'in Onansal durums ve
performans: izerindek etkiled degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “Iklimle ilgili aqiklamalar™; | Ocak 2024 tarihinde veya bu taribten sonrs baglayan yillik raporlama
dinemierinde pecerlidir. Bu standart, gicketlerin iklimle ilgili riskler ve ficsatlar hakkinda agikiama
gerekliliklerinl belirleme konusundaki flk standaritir. 862 konuso degisikligin,d Sitket'in Ninansal durumu ve
petformans: iizerindeki etkilen degerlendiriimekiedir.

Bununla birlikte, KGK'mn 29 Arulik 2023 tarihli Resmi Gazete'de yayvimlanan Kurul Karaonda belirli
tyletmelerin | Ocak 2024 tarihinden itibaren zorniu siirdiriilebilivlik raporlamasing tabi olacag sgiklanm st
3 Qeak 2024 tarhli “Turkiye Sirdirdlebilirdik Raporiama Standartlan (TSRS) Uygulama Kapsamma iligkin
Kurul Karan" Kapsammnda Sirdiiriilebilidik Raporfamasima Tabi Olacak lsletmelerin Belirlenmesi amaciyla
slirdritbebiliriik uygulamass kapsamina giren istetmeber savilmaktadir.

NOT3 ISLETME BRIRLESMELERI

wirket'in 31 Aralik 2023 mrihi ibaryla ig birlegmelen kapsaminda herhangi bir iglemi bulunmamaktadsr, (31
Arahk 2022 - Yoktur)

NOT4 DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR VE IS ORTAKLIKLARI

Sirket'in 31 Aralk 2023 wrihi itibaryyla diger sletmedeki paylan bulunmamakiadie, {31 Aralik 2022 - Yoktur}

NOTS ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

liskili 1araflarls diinem iginde gergeklestirilen islemier ve bakiveleri agafidaki gibidir:

A- Alacak ve Borglar
(31 Aralis 2023}
i Ticari | Ticari Olm, | Ticari | Ticari Olm,
Adi Soyadi/U avam Alacaldar | Alacaklar Borglar Borglar
Ortaklar - " 21840 | 2.836.504
| Toplam - ! - 21,840 2.836.504

(31 Arahk 2022)

~ Ticari | Ticari Olm.| Ticari | Ticari Olm.
Adi SoyadvTl nvan Alacaklar | Alacaklar | Borglar Borglar—
Oirraklar : 2,318.801 - -
 Toplam . 2.338.801
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B- Mual ve Higmet Alim / Satim

iw-Mal ve Hizmet Alglan

(31 Arahk 2023)

Ade-Soyadilnvam Mal Hizmet Diiger (*) Toplam
Ohrtakelar - 93.225 078.300 LOT1.725
Toplam - 93225 | 978500 | 1071728
(*) Huzur hakkr ddemelerinden olusmaktadr,

(31 Aralik 2022)

Ade-SovadiUnvam Ml Hizmet Diger {*) Toplam
Ortaklar - 463417 459417
Toplam - 469,417 469417
(*) Huzur hakk: Sdemelerinden olusmakadir.

b-Mal ve Hizmet Satglar

(31 Araldd 2023)

Adi-Soyady'Davam Mal Hizmet | Diger (*) | Toplam
Oirtaklar n - -
Toplam = J = 3 ]
(31 Arahk 2022)

Adi-SoyadiUnvan Mal Hizmet Diger (*} | Toplam

Chrtaklar

Toplam

C-Yanetim Kuralu Bagkan, fvelerine, Genel Miidiir ve Yardimelanna safilanam fcrel ve benzeri
menfaatler

Yonetim Kuorulu Bagkan, (hyelerine, Genel Midic ve Yardimicibirna saglanan dcret ve benzeri menfanticr
toplams 1071 822 TL'dir. (31 Aralik 2022 — 469416 TL)

D-iligkili Kuruluglardan (Olan Ipotek ve Teminata Bafilanms Alacaklar ve Borghar ile Vade Kosullan

Sirket'in iligkili kuruluglardan olan ipoiek ve teminata baglanmus alacak ve borew bulunmamaktadir.
(31.12.2022 — Yokitur)

E-iligkili Kuruluglardan Alacaldar Nedeniyle Aynian Sipheli Alacak Karsihk Tutarlan

ligkili kuruluglardan alacaklar nedenivie ayrilan supheli alacak kargilik/beklenen kredi zurar
(31 Amahk 2022 - Yoktur.) P

79 b



AKTIF GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
AT ustaclar aksi belurlilnieditee Tk Lira'nin {TL], 31 Al 2003 taribi wshanyla saim alma glch csssins goce Turk Liras (TL) olarak ifade ediimtgir )

NOT & NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri deferker, kasa, banka, alinan cekler ile verilen geklerin bakiyesini gisterir. 31 Aralik
2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerd itibariyle, nakit ve nakit benzererinin detay| asagidaki gibidir:

Makit ve Nakit Benzerler 31022023 3122022
Kasa Hesabs 06384 42.775
Bankalar 28237 TEOTD

~Wadesiz Mevduat 22827 T2.0T0
Toplam 524621 114.845

Banka mevcutlanmn igerisinde blokeli mevduat bulunmamakiadir, {31.12.2022 - Yoliur)

31.12.2023 tarihi itibariyle banka mevduatlan igerisinde 28 TL kargiligi USD mevduat ve 94.947 TL kargaligs
EUR mevduat bulenmakiadir,

NOTT FINANSAL YATIRIM VE YUKUMLULUKLER

A- Finansal Yatimmlar

31 Arabik 2023 tarihi itibarivle sirketin finansal yatnmi bulunmamakeadie. (31.12.2022 — Yoktur)
B- Finansal Borglar

Finansal borglanmalan olusturan hesaplar agagidaki gibidic

a) [ligkili Olmayan Tarafardan Uzun Vadeli Borglanmalarn Kma Vadeli Kisimlan

Kiralama islemlerinden Borglar  Para Birdmi Faiz Orani  TL Tutan
31 Aralik 2023 TL 43,25 230.528
31 Arahk 2022 IL % 19.62 199087

b} Thiskili (Mmayan TaraMurdan Uzun Vadeli Borglanmalar

Kiralama Islemlerinden Borclar  Para Birimi  Faiz Oram  TL Tular
31 Amhk 2023 TL b s 167957
31 Arahk 2022 TL Y1962 394,396

31 Aralik 2023 we 3| Arahik 2022 tarihleni itibariyle banka kredileri kiralama yikimlilikierinden
kaynakianan borglann vadelen asagidaki gibidic

Kira ¥ likil ml i) i Kberi JL.12.2023 31.12.2022

-3 ay 36.777 6.767
4-12 ay 83.635 19 603
1-5 il 278.073 367113
Toplam 194,485 593,483
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) Diger Finansal Yikiimlilialkber

Sirketin 31 Aralik 2023 ve 31 Arabik 2022 waribleri itibariyle diger Anansal yikdmliligane iliskin borglar
asngidaki tabloda beliralmistir,

Kredi Kartlan Para Birimi TL Tutan
31 Arahik 2023 TL 596347
31 Aralik 20012 TL 22.738

NOTA TICARI ALACAK VE BORCLAR
A-Ticari Alacaklar
a- Kiza Vadeli Ticari Alscaldar

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarthlen itibariyle ticari alacaklann detayr azafidaki gibidir

Ticari Alacalklar I 122023 31122022
Alseilar 9630 326,502
Alicilar Reeskontu (-} {5.763) (LB.B7E)
Beklenen Kredi Zararlar (1.966) {13.27%
Silipheli Tecari Alacaklar 3,285 20,786
Slpheli Ticarl Alacaklar Kargiligin {-) (1,285) (20.786)
Toplain 188,905 1.294.435

Sirketin uzun vadeli ticari alacag bulunmamalktadir, (31.12.2022 - Yoktur)
Sirket’in ticari al¢aklan igerisinde déviz cinsinden bakiyesi bulunmamaktadr, {31.12.2022 — Yoktur)

Sirketin giipheli ticari alacak kargili@ hareketler agagidaki gibidir:

01 Ocak— ¥l Ocak -
Siipheli Ticari Alacaldar Kargilafi 31 Aralik 2023 31 Aralil 2022
Acilis Bakivesi 20,786 11.939
Dénem gt Aynlan Karsitiklar - 1.343
Konusu Kalmayan Karsihk (<) {9.330) .
Enflasyon Elkisi (8.171) {12 498)
Kapanis Balivesi 3285 10.786

Ticari alacaklar, normal is skisinda sanlan hizmetler icin migtedden olan alacaklardan olusmaktadir. Ticari
alacaklann vadesi ortalama 30 giindiir.

Vadeli tican alacaklar igin pivasa kosullanna ve Orlin ifiderine gOre misteribere belirli vade farklan
uygulanmakia, vadesini asan vadeli sanglar igin yine piyasa kosullan ve Urdn torlering gbre gecikme falzh
uvguolamasi vapiimaktadir,

Sirket, hukuki takibe intikal etmis teminats:z bakiyvelerinin tamamu igin ilgili bakiyelere gire Gzel kars:
ayirmaktadir. i

i



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tunrtar ko belintilmedikge Tork Livss e (TLY, 31 Al 200 taeihi itk 2ot alms piich ceasina gire Tk Lisas (TL} obwak fede edifnigir )

B. Ticari Borglar

3- Kisa Vadeli Ticari Borglar
31.12.2023 we 31.12.2022 tacthlen ibariyle ticari horglarm detay asa@idaki gibdir;

Kisa Yadeli Ticarl Barclar 3L.12.2023 J1.12.2022
Satictlur 456.6%] [L181.59]
[iskili Taraflara Diiger Ticari Borglar 27 500 .
Ticari Borglar Reeskontu (-} (18.533) (62.732)
Toplam 460.258 1118859

b= Uzun Vadell Ticar Borglar
irketin denetim dfneminde uzun vadeli tieari boreu bulunmamaktadar. (31.12.2022 — Yokiur)

Tecari borglar, normal i akisinds satin alinan Griinler veya hizmetler igin saticalara olan borglardan
olugmakiadir. Ticari borglarin geri deme siiresi ortalama 30 gindiir.

Sirkeet'in tican borglan iperisinde diviz cinsinden bakiyesi bulunmamaktadir. (31.12.2022 ~ Yokiur)

NOT9? DIGER ALACAKLAR YE BORCLAR

31122023 ve 3L12.2022 tarihlen itibariyle diger alacaklann detay agad daki gibidie:
A-Diger Alacaklar

a-Kisa Vadeli Diger Alacaklar

_Diger Alacakdar 31.12.2023 31122022
Ortaklardan Adacaklar - 2338.80
Digier Cesitli Alacaklar 32,7 54.035
Toplam 2274 139183
b-Uzun Vadeli Difer Alacaklar

Diger Alacaklar (Y3 JL.12.2023 31122022
Verilen Depozito ve Teminatlar B.552 14.001
Toplam f.552 14.0%1
B-Diger Borglar

31122023 ve 31.12.2022 warihleri ifihariyle diger borglann detay) agagidaki gibidir:
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
J1.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHILERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Futarker akcsi belintilmedikge Turk Lamss'nin {710, 31 Aralik 2029 trihi itibernta san slma gileil <sasna gir Tk Lives (710 olsrak ifde esdmistiv )

a-Kiza Vadeli Diger Borclar

Diger Borglar JL12.2023 31.12.2022
Ortaklara Borglar 2836504 .
Kdv-Ciecici Vergi 5175 [5&.509
Odenecek Difer Verei ve Harglar 49633 81782
Vadesi Gec. Eri. Veya Tak. Verp 1.1489 a3
Toplam 1892461 I71.084

b-Urun Vadeli Diger Borglar

Demvetim doneminde girketin uzun vadeli difer borcu bulunmamaktadic. (31.12.2022 = Yoktur)

NOT 10 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

ST I2MKS we 31122022 tecihleni itibariyle pesin Gdenmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlsrinin detay

agagidaki gibidir:
A-PESIN ODENMIS GIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pegin Odenmis Giderler 31122023 30.12.2023
Verilen Siparis Avanslan 531326 L4970
Venlen Avanslar Karsiligs (-) (2323) (8455
Gelecok Avlara Ait Giderler [ 195 865 17.909
Is Avanslar 79.485
Personel Avanslan - &7 461
_Toplam 1.246.869 191.366

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket"n denetim d@nemine iliskin uzun vadeli pesin Sdenmis piden bulunmamaktadir, (31,12.2022 — Yaktur)

B-ERTELENMIS GELIRLER

a-Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelicler 3122023 3L12.2002
Ahnan Siparig Avanslan 23564 31721
_Alinan Avans Kargliklari (-) _ (e91) 2.041)
Toplam 22873 29.680

b-Uzun Vadeli Ertelenmis Gelicler

Firket’in denctim dinemine iliskin uzun vadell ertelenmiy gelin bulunmamaktadir. (31.12.2022 - Yokur)
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE. AiT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi befisilmedikce Tk Linss'nin (TLY. 31 Aralic 2023 eari itiheeneds sulm alma giicll s en e Tk Liss (TL] olarak ifade ediberigtiv
i kel L Bild i d i a1 L

NOT 11 CARI DONEM VERGISI iLE iLGILI VARLIKLAR

J1L 12,2023 ve 31122022 tarihler: itibariyle cari ddnem vergisivle tlgili varhiklarn detayr agafdaki gibidir:

Cari Disnem Verpisivle flgili Varldar 31 Avalik 2023 31 Aralik 2022
Pegin Odenmis Vergi ve Fonlar 44214 E31

Toplam 44.214 30

NOT 12 DIGER DONEN VARLIKLAR/MURAN VARLIKLAR

31.12.2023 ve 31122022 tarihleri itibariyle sirketin diger donen ve dumn varliklarm: olugturan hesaplar
asagdaki gibidir

a-Diger Minen Varhkiar

Diger Diinen Varhklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Devreden KOV IR1.004 =

Toplam 281.004 -

b-Diger Duran Varliklar

Diger Diinen Varhklar I Arahd 2023 31 Aralik 2023

Devreden B - 269,501

Toplam . 269.591

NOT 13 MADD DURAN VARLIKLAR

322023 ve 31.12.2022 tarihinde sona eren hesap dinemi iinde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amartismanlarinda gerpeklegen hareketler agafidaki gibidir
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 3112202 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tuiawtes sisi belindmedikes Tt Lissi o (T1], 31 Avali 2003 i inbasyla sstm alma phob essias give Tark Liras (1L} ularak ifade cdibmigiis.]

31 Aralik 2023

Maliyel Degeri Tasitlar Demirbaslar  Ozel Malivetler Toplam
| Qcak 2023 itibanyla agihs bakiyesi ? 3.364.043 774561 4.138.606
Sann alim yoluyla edinilen varliklar 3317178 IB9.429 3.706.607
Cikislar g
Virman - = 2
Dizeltme - . - -
31 Arahk 2023 kapans bakivesi 3317178 3753472 774.563 7.845.213
Birikmiy Amortismanlar
I Ocak 2021 tibariyla agilis bakiyesi - (2.692.8249) (652.184) (3.345.008)
Diimem gideri [166.978) {119.565) (31.648) (318.191)
Cilaglar - - -
Yirman - -
Diizeltme - - -
31 Arabk 2023 kapanss bakiyesi (166.978) (1.812.389) (683.831) (3.663.199)
31 Aralik 2023 net defier deferi 3.150.200 941.083 90.731 4.182.014
31 Arahi 2012
Maliyet Defieri Tasitlar Demirbastar  Ohxel Malivetior Toplam
I Ocak 2021 itibaryla agibg bakivesi 3084998 137.486 IR22.484
Satin alim yoluyla edinilen varliklar - 279.045 37077 16,122
Cikiglar - - -
Wirman - - -
Diizeltme = : . -
31 Aralik 2022 kapams bakiyesi == 3364043 T74.563 4. 138606
Birikmis Amortismanlar
| Ocak 2022 itibaryla agilis bakiyves: - (2608817 (620217 (3.229.036)
Dnem giden £ {84.0035) (31.968) (115:973)
Cikiglar 5 = 5 -
Virman = o]
Diizelime - - -
31 Aralik 2022 kapams bakiyesi - (2.692.824) (652.185) (3.345.009)
- 671.219

3 Arahk 222 net defier dﬂen'
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET

31.11.2023 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tistariar ahesi belintilmedibre Tik L ' (TLY 31 Arilik 2023 st ifharnda snin lma gt esaiea giire Tiirk Lims {TL)alerak ilzde: edilmigir.y

Macldi duran varhklana, talhmin edilen ohonomik Gmiirlerd asazgulaki gibidir:

Favdali Omilr | Amortisman Oram_
Tagnlar 3 Yil alll |
Mabilya ve Demirbaslar 2-3-4-5-8-10-15-16-50 Yl %2950 |
Crzel Malivetler 2-5 vl 8520-%50

Maddi Dairan Varhibdarm Teminat Costerilme Duramu ve Urerindcki Rehin, i‘pmlder

pirket'in 31 Aralk 2023 tarihi itibanyla maddi duran varhiklan Gzerinde ipotek bulunmamakeadie.
(31.12.2022 - Yoktur}

NOT 14 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullansm hakk: varlklann 31 Aralik 2023 ve 30.12.2022 wrihi itibariyle bakivesi ve ilgili dinemdeki
amortisman ve itfa pay giderleri ssagida ki gibidir;

31122023
Kullanim Hakki  ltfa Gideri () Net Degeri
Bina Kira Gideri 73524 (134.704) 538.820
Toplam 673.524 (134.704) 538.520
31.12.2022
Kullamim Haklo  fefa Gideri () Net Degeri
Bina Kira Gideri 913.303 {91.330) 821973
Toplam 913.303 (21.330) 821,973

Eiralema yikimlilikicrindeki faic gideri 147 348 T1. dir.

31 Amahk 2023 tarihi itibariyle kullamm hakk) varliklardan aynilan 87 187 TL itf giderinin 1amami genel
vinetim gideclerine aittir,

NOT 15 ERTELENMIS VERGI VARLIGTH YITKIMLOLDGD

Ertelenmig vergi varlig ¢ yikiimbtiging olusturan hesaplar asagidaki gibidie:

Ertelenmiy Vergi Yiikiimliiliigi 31.12.2023 31.12.2022
Ectelenmis Vergt Yikimlulag 298.50] 225.803
Toplam 198501 215803

girket, vergiye esas yasal finansal tablolart ile Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denctim Standantlan Kuremg
("RGRT) tarafindan yidirliige konulmus olan Tirkiye Muhasche Standartlar (“TMS") ile bunlars iliskin ek
ve yorumlarna wygun olarak hazranmis finansal tablolan armsindaki farkhildkdardan kaynaklanan gecici
zamanlama farklan igin ertelenmis vergl varlifn ve yikiimliligini muhaschelestinmektedir. 56z konusy
Farkhiliklar genellikle bam gelic ve gider kalemlerinin vergive esas utarlan ile TMS've gore hazirlanan
finansal tablolarda fackl dinemlicrde yer almasindan ve degerleme farklanndan kaynaklanma




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIMKETI

31.12.2023 ve 31.12.2012 TARIHLERINDE SONA EREN HESAF DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarier alcsi heferilmessbes Tark Linsi mn (1L, 31 Asldik 2033 12rihi Ribamyls sin alma piic cxmna pire Tk Linwss TL) o, ilpede cddibmisiir

A, Diinem Kan Vergi Yilkimbilizi

3320 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na giee kurumlar vergisi ve gecicl vergi oram %625 olarak
uygulanmaktader, (2022: %23) Bu omn, kurumlann ticari kazancina vergi yasalan gereginee indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalannds ver alan istisna (istirak kazanclan istismas) gibi} ve
indirimlerin {Arge indirimi gibi) indirilmesi soaucy bulunacak verg: matrahuna uygulanmaktadic.

B. Ertelenmis Vergi Varkk ve il mliiliigi

girket vergiye esas yasal finensal tablolan ile TMS'ye pore hazslanmus finansal tablolarn arasindaki
farkliliklardan  kayeaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varbifi ve yukimliligi
muhasebelestirmekiedir. S0z konusu farkhiklar genellikle boz gelic ve gider kalemlerinin VErEiye esas

finansal 1ablolar fle TMS°ye gire hazclanan finansal tablolarda farkl dénemlerde ver almasindan
kaynaklanmakta olup, sz konusu farklsr sgagida belictilmekeedir,

Ertelenmiy vergi akiifler ve pasifierinin hesaplanmasmda kullanilan vergi oram %25t (Onceki dénem: %23)

Erteleniig vergiye ve kurumlar vergisine baz teskil eden kalemler agagida belirtilmastis:

31 Arahk 2023 31 Aralk 2022

Ertclenmis Ertelenmis
Gegici Vergi Varhk Crepici Vergi Varhk

Ertelenmis Vergi Farklar ve Yiiliim. Farklar ve Yilkiim,
A- Kidem Tazminute Kargilifn 24615 4.923 134,710 26.942
B- Alacak Reeskontlar 5.765 [.441 45.947 10.822
C- Siipheh Alacak ve Donuk Ala. Kargihja 5251 [.214 [ 1.699 4925
D- Kullamim Hakk Varliklar liskin Diizeltmeler J9R.A85 91223 241.715 48,343
E- Dava Karsiliklan 65993 16,408 146.445 364611
Ertelenen Vergi Varhiklan S0 109 115299 580.516 125,643
A- Borg Reeskontlar (18.933) (4.733) (62.732) (15.683)
B- Maddi ve Maddi Cm. Dur. Var. Amort. (2.042.339) (408, 4683 | (1.617.363) (335.763)
C- Kiralama [slemlerinden Borelar (2.995) (599 - .
Ertelenen Vergi Yikimliiliikleri (2.064.267) (413.500} |  (1.680.095) (351.446)
Net Ertelenen Vergi Varlfy Yilldimliligi (1.564.158) (298.501)| (1.099.579) [225.803)

NOT 16 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Sirket'in 31 Araltk 2023 tarihi itibariyle borg karsiliklan asagidaki gibidie

A Karsdilklar

- Kisa Vadeli Borg Karsilig

Kisa Vadeli Kargihiklar _31.12.2003  31.12.2022
Dava Karziliklan 65.093 (46445
Toplam 05,993 146.445

Furket'in 31 Aralik 2023 warihi itibariyle kisa vadeli borg karsiligs bulunmamaktadir, (71 A ralik 1.311‘_:1_,-',:, .

k¥

|
B -




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31,12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tubarkar akest belimilmed ikge Turk Livsss"nm (TLL 31 Aralik 2023 aihi igibayla satn sima gocd esaana phre Turk Limes (T1,) ofark iGde eddmigtir.)

b-Uzun Vadeli Borg Kargiii
Sirket’in 31 Aralk 2023 @rihi itibariyle uzun vadeli borg karsiligi bulunmamaktadir, (3| Aralik 2022- Yoktur)

B. Kosullu ¥arhklar ve Borclar

Eosullu YVarhkiar ve Borglar
Sirketin kogullu varhg ve borglan bulunmamaktadar, (31.12.2022 — Yoktur.)

i, Al Verilen Teminailar;

a-Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-ipotekler

Sirket mralinden alman teminat-rehin-ipotekder bulunmamaktadie, (31 12,2022 — Yokitur)
b- Sirliet Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2022 - Yokour)
NOT 17 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BOHCLAR
;ahganlara saglanan favdalar kapsaminda borglart olusturan hesaplar asagdaka gibidir:

Calizanlara Saflanan Faydalar

Kapsaminda Borglar 31122023 31122022
Personel Borglar 127013 e
Odenecck Sosval Giivenlik Kesintilen 47672 -
Odenecek Vergi ve Foalar 20.427 42,261
Toplam 204.112 42.161

NOT 18 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Sirket”in raporlama dénemi itibaryla caliganlara saglanan favdalara iligkin kargibklar agafdaki gibidir

a- Kisa Vadeli Karsiiklar (Cal pshin Kima Vadeli Karplikiar

Sirket'in calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aywdids kisa vadeli karpihklan asagidaki gibidir.

LIRS 311212024

Lzin Karsilig i 11.276
Toplam - 11.276
b- ra lliskin Uzun Vadeli Ka

Kidem Tarminat Karsihfin

Yirirdikteki |5 Yasas: hilkiimleri uyarmneca, cabizanlardan kidem mziminanna hak kazanacak sekilde s
shzlegmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlanmin Gdenmesi vilkiimIGlagH vacdir. Avrpa:
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AKTIF GAVRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETH
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

Tistaetr st ot medikee ek Lirasun (TLh 31 Arafi 2073 1aith banyn stin shma g £5atina g Tik Lirms (1L} olaesk il adlmigic)
Kidem tezminan Sdemeleri, her hizmet yali igin bir aylik mang fzerinden hesaplanmaktadsr, 1lgili bilango tarihi
itibariyle ddenecek kidem tazminat 35.058,58 TL (31 Aralik 2022 - 19982 B3 TL) tavanina tabidir.

Kudem inzminat yikimialigh, sicketin calisanlanin emekli olmasindan dofan gelecekieki olase yikivm Hiliiion
bugiinkii degerinin tabminine ghre hesaplanir. Yeniden dizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar™
igletmenin  yikimloloklerini tanumlanmi fayda planlan kapsaminds skteryal defecleme  yontemleri
kullamlerak hesaplanmasing dngdiic, Buna uygun olarak, toplam yilkimliliklerin hesaplanmasinda kullamilan
aktideryal varsaymnlar asagida belirtilmistir, '

Esas varsayun, her hiamet yih igin olan azami yikimliligin enflasyona paralel olarak artmasedir,
Dolayisiyla, aygulanan iskonto oran, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oraniny ifade eder. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itthanyla ekli finansal tablolarda yikiimbiilikler,
calizanlann emekiiliginden kaynaklanan gelecege ait olas yakiimluligin buginki degen tehmin edilerek
hesaplamr.

Bilango wrihindeki kargihklar, %24,93 yillik enflasyon (31 Aralik 2022- %619,19) ve %2500 faiz arans (31
Aralik 2022- % 15,75) varsayunlaninn giee yaklasik olarak elde edilen 260,06 reel iskonto oram {3 Acabk
2022- %-2,89) kullamlmak suretiyle hesaplanmustir. Istege bagh isten ayrlmatar neticesinde ddenmeyip,
girkete kalacak olan kidem tazminat: tutaclanmnm tahmini orem da dikkate almmestr.

31.12.2023 31.12.2022

Kidem Tazminan Karsiligi 24615 134710
Toplam 24.615 134710
Kidem Tazminat Hareketleri 3122023 31.12.2022
a-Diinem bag Kidem tazminatlan 134.710 45 993
b-Fiili Sdemeler E =
c-Faiz maliyeti . 154 2l.216
d-Cari hizmet malivetleri L4601 127416
e-Aktlieryal kazang ve zararlar (17.955) {41.523)
f- Enflasvon etkisi (52.955) {17997}
[-DMinem sonu Kidem tazminailary 24615 134,710

NOT 19 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER O7ZKAYNAK KALEMLER]
a- Odenmis Sermaye

Aktl Cayrimenkul Deferieme ve Damgmankik Anonim Sicketi'nin odenmis sermayesi 300.000 T1 dir. Sirket
sermayesi 2.000 payva bolinmily olup her bir pay 400 T1. deBerindedir.

27.07.2023 tarihinde Sirket ortuklanndan Ali Riza Topsakal 16000 TL tutannda 40 adet hissesini Halil
Ibrahim Topsakal's ve 8.000 TL tutannda 20 adst hissesini Ayhan lsmailogh'na devretmistic. 27.07.2023
tarihinde Jirket ortaklarnindan Hasan Kirea 8000 TL twtarnda 20 ader hissesini Ayhian [smaiogiu’na
devretmistir.
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
A Tutariar alog belirtilmed ikee Took Livssiwm (TL), 31 Aralik 20273 wrihi itfheyds sain alma goei esanna ghne Tork Lims (T1) abari fsde efimigi)

Jirketin sermayesini temsil eden ortaklann adlan, sermaye pay ve tutarlan ngagdaki gibidic

- 3122023 S1.12.2022
AdiyUnvan TL FAY ORAN TL PAY ORAMN
Ahmet Ziya TOPSAKAL 240000 600 108 240000 600 0%
Canan TOPSAKAL S04 000 | 260 h3% 504000 L. 260 3%
Al Bza TOPSAKAL 1 & (HO0D A0 2% 411 000 100 5%
Hasan KIECA . . = B.000 20 184
Pinar OZDALKIRAN B 000 20 1% & D0 20 1%
Ayhan ISMAILOGLU 16.000 4 L)

Halil Ibrahim TOPSAKAL 16.000 a0 2

Toplam S0, D P 1004 BO0.MI0 200 100%
ESermave Dizeltme Farklan 397, 188 . - 6.397.188 - =

Toplan 7.197.188 = = 7.197.188 - 3
b-Aktiieryal Kazang/{Kayip) Fonu

TMS 1%a yapilan defasikhkler tanomianmig fayda planlan ve igten gikanma tagminabinin muhasebesing
degigirmektedir. En  doemli  degigiklik wsumlanmg  fayda  yikimliliklen ve plan  varliklaom
muhasehelegtiilmesi ile ilgihdic. Degisiklikler, tammilanmig fayda ylkimliliklerinde ve plan varlklarin
gercefie uygun deferlerindeki degisim oldufunda bu defiisikliklerin kayitlara alinmasini gerektinmekte ve
biylece TMS 19"un anceki versivonun da izin verilen “Kordor Y8nlemi'ni oradan kaldimakta ve pecmis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasing hizlandirmaktadis,

Degisiklikler, finansal durum tablolannda gosterilecek net emeklillc varlif: veya yilkimlologinin plan s
¥ da [azlasinin tam defenini yanswabilmesi igin, tiim aktieryal kayp ve kazanglanm aninda diger kapsamh
gelir olarak mubasebeleglinilmesini gerektiomekiedir. Buna ¢k olarak, TMS 19'un bir dnceki baskisinda
agiklanan plan varhiklanndan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklanna iliskin faiz giden verine
tanimianmis net fayda yikimldligine va da varlifina uypulanan indicim oram sonuco hesaplanan “net bic
faie" futari kullanilmstir,

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tansmlanmig fayda planlannda skitfierval karfzarar hesaplamig ve
finansal tablolarda da ghstermisgtir,

31.12.2023  31.12.2022

Aktferyal Kazang/Kayip 95128  33.538
Aktiieryal Kazang/Kayip 95,128 331538

¢- Kardan Ayrilan Ksitlanmus Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal yvedekler Tirk Ticarct Kanunu'na gore aynlan birinci ve ikinci tedip vass|
yedeklerden olugmakiadi. Birinci tertip yasal yedekler tarihi 6denmis sermayenin %420 sine erisene kadar,
gepmiy dinem Gicari karmdan yillik %65 oranmda ayedir. Tkingi tertip yasal yedekler, birinci tertip vasal yedek
ve temettillerden sonra, tm nakdi temettil dagiom lan iizerinden yillik % [0 craninda aynlir,

JLI123023  3L12.2022

Yasal Yedekler 665330 665330
Ozel Fonlar 18.623 38.621
Toplam 703,953 703.953
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutardar desi ainibenedicge Tork Lirssi'ain (T1.}, 31 Aralak 7007 tari isdhany a sabws almea ghcd esscms aes Tiek Lisasi (TL} olarsk ifade adilmista. |
- Geeemis Yillar Kar/ Zararclan

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Acths (4.032.544) (3.985.194)

Ohneeki ¥l Dénem KanZaran (605, 730) {658.120)

Yedek Akge Ayaimi - (16319}

Gegmis Yol KarZarara Yansivan Diizeltmeler (EE381) [27.089

Toplam (4.726.655) (4.032.584)
- Dhger Kaeang / Kaviplar

Sirketin difer kazangkayiplan yoktor. (31.12.2022 — Yokur)
NOT 20 SATISLAR VE SATISLARIN MALTYETI
Sanglar ve satiglann maliyeting olusturan hesaplar asagdaki gibidir;

01 Crcak 2023 01 Ocak 2022

Satwlar 31 Aralitk 2023 31 Aralik 2022
Yurt lgi Satglar 5.767.976 8.379.902
Diger Sauslar 140,505 236279
Satsslardan inde (-) (23.985) (13.688)
Toplam 5844806 8.602.493

Sirket gelirleri kamu ve tzel bankalara verilen payrimenkul degerleme chspertiz islerinden, SPK mevzuat
kapsaminda yazilan raportar, kentsel dbniisim raporian ve fzel nitelikli raporlardan olusturmaktadie,

0L Owcal 2023 01 Oreak 2022

Satrglarin Maliyeti 51 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (4.977.865) (6. 106.236)
Satilan Ticari Malm Maliveti (=) - -
Toplam (+.977.865) {6.106.236)

wirket"in ana gruplar tibanyle niteliklerine gire hizmet maliyvetlerinin detaylan asagidaki gibidic:

01 Creal 203 01 Ocak 2022

Hizmet Uretim Maliyetleri 31 Arahk 2023 31 Arabk 2022
Is Uretim Giderleri {2331.070) (46072633
Personcl piderleri (1.241.955) (1.203.74%)
Arng Kiraloma ve ¥akit Giderler (315.576) [154.918)
Avukathk Ueretlen (105,527} (22119
Benzin ve Amg Giderleri (741.672) {41.704)
Diger (240.065) (71.487)
Toplam (4.977.865) {6.106.236)
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AKTIF GAVRIMENKUL DECERLEME VE

DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tulara aksi beliddmedioge Tok Lirsmn (T1), 31 &bk 203 sariti iﬁmmm&tmlm& Tk Lo (TL | olamad ifads MEE ir. |

NOT 21 ARASTIRMA VE
GIDERLEMI,

Araglimmn ve pelistiome giderleri, pazarlama sat
hesaplarin bakiveler agagidaki gibidir

E GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GENEL YONETIM GIDERLERI

¥ ve dagium giderleri ve genel yonetim giderlering alusturan

1 Oeale 2023 01 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Arabk 2022
Aragtrrma ve Gelisgtirme Giderleri - -
Pararlama Sang ve Dagitim Giderieri - -
Grenel Yonetm Giderleri (1131.482y (1.904.177)
Toplam (1.131.482) (1.904.177)
NOT 22 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER
Esas faaliyetlerden diger gelirleri olusuran hesaplar asafdaki gibidir:
01 Oeak 2023 01 Qcak 2022
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2023 31 Arabk 2022
Eonusu Kalmayan Karsiliklar 49,676 B4.250
Reeskont Faiz Gelirleri 19.624 64.774
Fambivo Karlan - T6
Harcketsiz Hesap Gelireri - 582,254
Diger Gelirler 66.046 40472
Toplam 135,346 T71.826

NOT 23 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER

GIDERLER

Esas faalivetlerden digier giderlen: olugturan hesaplar azagudaki gibidir:

01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
Eszas Faaliyetlerden Difer Giderler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kargilik Giderlen (480) (6.453)
Reeskont Faiz Giiderler (7.322) (19.410%
Diger (353.368) {163,285)
Toplam {361.170) {189.148)

NOT 24 FINANSMAN GELIRLERI

Finansman geliclerini olugturan hesaplar asafidaki gibidir:

01 Ocak 2023 01 Ocak 2022

Finansman Crelirler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Faiz Gelirleri 1238 91
Kambiyo Karlar 33.240 -
Toplam 36478 a2
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETH
31.12.2023 ve 11.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
AT arkar s bl i pe Tork Lienas e (FL), 31 Arali 3003 trilé iibany s satan alma s esmmn phes Thek Lisan: (L) clacak ifudc ediimigo |

NOT 25 FINANSMAN GIDERLER]

Finansman giderlerini olugturan hesaplar agagidaki gibidir:
01 Ocak 2023 01 Ocak 2022

Finansman Gidecleri 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Kiza Vadeli Borglanma Giderleri [157.525) (110.332)
Kambiyo Zararlan {1.272)

Toplam (158.797) (110.333)

NOT 26 SURDURDULEN FAALIYETLER VERGE GIDERI/G ELIRI
Sirdiiritlen faaliyetler vergi giderigelinini olugnmn hesaplar asagidaki gibidir:
01 Oeak 2023 01 Oeak 2022

Strdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31 Arabik 2023 31 Arahik 2022
Dinem Kurumlar Vergisi ve Diger Yasal Yiikiim. Kars. (-) - (75.06T)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (145.871) (237.334)
Toplam {(145.871) {312.401)

pirket, Tirkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirker’in cari dinem faalivet sonuglarma iliskin
tahmini vergi viikamlolikleri igin ekli finansal tablalarda gerckli kargiliklar ayrilmagtr.

Vergive tabi kurum kazanc: fizerinden tahakkuk ettinilecek kurumiar versisi orant ticari kazanein espitinde
gider yazilan vergi matrafundan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergive tahi
olmayan gelider ve diger indirimier (varsa gecmis yvil Zararkan ve tercih edildifi takdirde kullanilan yatinm
indirimleri) doglldikien sonra kalan matrah Ozerinden hesaplanmaktadis,

2023 yilmda uygulanan kurumlar vergisi orsm %25'tir (2022 %23). Torkive'de gecici vergs iicer aylk
diinemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakluk ettirilmektedir. 2023 vili kurum kazanglanmin gegici vergi
dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanclan iizerinden hesaplanman gereken gegici
vergi oram %257tir. (2022 %4231

Lararlar gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan dilsillmek zere, maksimum 5 wil taginabilir.
Ancak olugan rararlar geriye dénik olarak Gnecki yillarda olugan karlardan disilemez.

Tirkiye'de Odenecek vergiler konusunds vergi otoritesi ile motabakat saflamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadie. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap ddneminin kapandig ay takip eden diiediined ayin
25%%inci glindl aksamina kadar bagl bulunulan verpi dairesine verilir. Bununls beraber, vergl incelemesing
yetkili makamlar beg vl zarfinda muhasebe kayulanni inceleyebilic ve hatali islem tespil edilirse Adenecek
vergl miktarfan de@igebilir,

Gelir Verpisi Stapaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pays elde edea ve by kar paylanm kurum kazancing
dahil ederek bevan eden tam mikellel kurumlara ve yabaner sicketlerin Tirkiye'deki subclerine dafitilan
harig olmak iizere kar paylan Gzecmden ayrica gelic vergisi stopaji hesaplanmas gerekmekiedir. Gelir verglg
stopaji 24 Misan 2003 — 22 Temmuz 2006 taribleri amsinda tim girketlerde %10 olarsk uygulanmesti B
oran, 22 Temmuz 2006 tarthinden itibaren, 2006/10731 savili Bakanlar Kuruly Earar ilg-".’--"ulI olaky
uygulanmakiadir. Dagihlmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelic vergisi stopajina tabi degildie, |
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aks: beliilmedikge Thek: Lirse="ron (TLY, 31 Aralik 2023 i itibarryla sain aksa gt rusa gore Terk Lims (71] ol ilade ecdmisin )

Ertelemniy Fergi

Firket, vergiye csas yasal finansal whlolan ile TFRS've gire hazlanmus finansal tablolar amsindaki
farklilikiardan kaynaklanan gecici zamanlama farklare ifin ertelenmis vergi varh@ ve enelenmis vergi
yilkimlildgind mubasebelegtirmekeedir. S0z konusu farkhliklar genellikle bags gelir we mider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye pore hamrlanan finansal tablolards farkli dnemlerde ver
almasindan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar Dipeot 5% belirtilmistir.

Ertelenmig vergi varle ve vitkiimbiliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergl oram, 2023 yil) gergeklesecek
vergilendirilebilir kazanglar igin %625 'tir, (2022 %23).

NOT 27 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Bagima Kazane/Farar 31.12.2023 31.12.2022

Diinem kan/zaran (1.385.466) (605.730)
Hizse sayusi 2000 2000
Hisse hasina kar { zarar 692,73y  (30LEE)

Hisse sayisy, donem boyunca piyasada bulunan hisse senctlerinin agulikh ortalama sayisma bolinmesi ile
bulunmugtur. Hisse senctlerinin agirhkl ortalama sayis, donem boyunca ihrag edilen ve zaman afarhk
laktbeityle (hisselerin meveut oldugu giin sayisinm dénemin toplam gin sayisma bilinmesi sonuey bulunan
oran) ¢arpilan adi hisse senedi sayis ile dilzeltiimis donem basi adi hisse senedi sayisim ifade edes.

NOT 28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICT VE DUZEVI

Sirket faaliyetleri ve kullandigy finansal borglardan dolays, borg ve sermaye pivasasi fivatlarindaki, faiz
oranlarindaki defigimlerin etkileri dahil gesith finansal risklere maruz kalmakiadr, Sirket"in toptan risk
yimetim programi, mali pivasalann belissizligine odaklonmakta olup, Sirket'in mali performansi kzerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir

Sermaye risk yinetii:

Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklanna fayda saglamak ve sermave maliyetin wzaltmak amaciyla
e Uy gun sermaye yapisin siirdiirmek ve girketin faaliyetioninin devamliligoim saglayabilmektir.

Sirketn scrmaye maliveli ile bidikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen riskler Gst yiinetim tarafindan
degertendirilir. Ust yonetim deferlendirmelerine dayanarak, cermaye yapisine yeni borg edindlmesi veya
meveot olan borcun geri Sdenmesiyle oldugu kadar, temettll ddemeleri, veni hisse ihrae yoluyla denpede
tutulmas: amaglanmaktadur,

Jirket sermayeyi borgftoplam 8z sermaye oranmi kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam oz SErmaveye
bislunmesivle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutanndan (bilanpods
giisterildigi gibi kredileri ve ticarl borglant igerir) disilmesiyle hesaplanr




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

AL.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

ATutarlar aksa Behrdilmedilige Toek Lirannm [T 31 Amldkc 2023 brils #ibanyia st slims Bl esazima phwe Tlirk Lisags (TLY olursk ede ediinmegtir,|

L e

Disnem sonlan iibariyle net borgAoplam 6z sermaye orang agagidaki gibidic:

IL122023 3112200

Toplam Borglar 4.963.645 2.596.359
Makit ve Makit Benaerleri (-) iz 620 114 K45
Met Bory 4.639. 024 ZA81.514
Toplam Oz Sermaye | B84 148 3.296 406
Net Borg /Toplam Oz Sermaye Oran 0,76 0,41

Eredi ve Alacak Risld YSnetimi:

Kredi riski, bir migteri veva karg tarafin shzlesmedeli yikiimldldklerini yecine getirmemesi riskidic, Alacak
riski ise finansal varliklan elinde bulundurma, kargi taralin ankigmanin gereklerini yerine getirememe riski de
tajimaktadir.  Jirketin kredi ve alacak riski esss olarak ticari alacaklanndan kaynaklanmaktadie. Sirket
yUneiimi bu risklen, ber anfagmada bulunan karg: taraf {iligkili taraflar haric) icin ortalama riski kisatlayarak ve
gercktifi takdirde teminat alarak kargilamakiadr,

Sirket kredi nskini minimuma indirmek igin, kredibilitesi yiiksek taraflarla valigmayi ve wemerrlt durmmundaki
finansal xarar riskini azalimak adina da gerckli giedigi durumlarda teminat alma politikasim benimsemistir,
wirket iglem yaptigs taraflanin kredibilitesin takip eder ve yapoigi finansal yaurimlarda da ilgili enstriimanlann
kreds notunu yatnm tercihini yaparken poz Gninde bulundurur, Kred; notlari, efer meveutsa, bagimsir
derecelendinme Kueruluglanndan temin edilir. Kredi notlanmn temin edilememesi ya do olmamas: durumunds
wirket, piyasadan elde ctiifi bilgileri ve ticari kayetlanm kullonarak, Snemli misterilerinin kredibilitzlerine
iligkin deferlendirmelerini kendi vapar. Sirket, bu degerlendicmeleri dikzenli olarak glnceller ve ilpili taraflarks
vapilan toplam iglem bedellerini de gtz Gnlinde bulundurarak kredi riskini yinetir. Yeni bir migheri kabul
edilirken milgterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan deferlendirilic ve gerekli povilen durumlarda
tem inat alnarak uygun kredi limitlerini tamambanr

Ticari alacaklar, girket yBnetimince peemis tecrilbeler ve carl ekonomik durum pliz dnine alinarak

degerlendirilmekie ve perskli goriidiigi duromlarda vygun oranda Flipheli alacak karsilif aynldiktan sonra
bilangoda net olarak gésterilmeki=dir.

45




o

S : : # (99671} . (-1 Uappnsng =Eag- |
2 £ . 9961 : E5ga0] 1A~
= - - - - IR|INSUL] Uaiad] PfE1y 1paTy 181(] O3UEg 0]
= - - E - (Hagaq] 19yag] i) Susmiag [sapej -
- = = = * THiETY
EIAITEY BUIYY 20UaAfE) B)1 54 *EuUTma | uedag e -
; : : . (CezE) - (=7 N¥n|snEnGa Ja5ea -
3 S SRTE - (L= aya] WU Sian) 1sepap, -
» . . . HS1IaEE Egac BN JIHRA TRARE] sunan et 9890 0
: = . - HISTa] J91ac] 19N WIEPYITIE A [esten
SIEWERIE] aundn[yning 1afa] ¥eauy Siwdan sapwp, g
FEE 96 LETRIE FOLTE = L | T3] 1220 19N TR0 A, [URUE]] SN[
UNAD[HOETCT 9B BT ), Snbatndan sape s, 'Y
= = i & - qun._.x
- 1LY BUTIY a3UaAR0) aj1 SA TBUIMS] UIYSTY [WERy-
FRE96 LECREE FOL'EE -1 S06'881 - sy
PRIy |WEZY UEDI[EY ZAlejy wduequy ique | euepodey
MREAZUAE | JEUOg IPIIT |JUAEL 9G] | JEIEL NDYAIT | JRIe] 19810 | JEAE], UTYERT T IOz MRV I§
A JIHEN] A TENPASTY
eI g _
TEMEI[Y 1331(] JEPEIE[Y 83|
HAZUAE 34 JIqEN JE[NEIETY

2 apEg s T Ry s

AETOTTIIE) MAPISIA 1pay WEuwy Z0Ew ap{uBqu) Lagan Sele psura)y

Wi e R SURT) (1[0 (02 ey € L) S, ] 0 L SAqpai LT o i L

HVTLONANA IDIAYTHIOV NS VEVIOTEV L TYSNYATD

LIV INFHT TIWANOA IVSTH NIHE ¥NOS AINJHTTHTIVL T20T° 71T 2 €TOT T IE

LIS WINONY MTTINVINSINYG 34 TIWTTHIDIA TANNIWMHAYD 411NV



i6LTEn)

{=) n#npyp¥og ssHag-

GLEE]

Hagag iug-

JRIMELTY Uadaa] ST 1P i DAIRlg 0

{(1agdaq] @myag ipag) Siuramdan sape s, -

=

sy
Erunuy auny soUaanD 2|l BA puiws] uielac ep -

198:0T)

(-1 na0NENa 1282 -

SRL0OL

(Iaga(] J2ga] 109g) SIWSaE 16apE ), -

LIa]1agar] 13yac] W] YIE, ueARrE Em_m_w._ﬁnmn NEL: T e

1] Jola] 1an] ULEpI[JTA [eEUEul]
frureweaoy aun@niyndneg 1eFac] yrauy Slwdan sepe g

LKL

Lel'rs

[OF'BEE'E

SERIET|

[139a(] Jaga(] @M ULE[NIHES, [FSURT]] SOOE0eIg| ] |
aunniynéne saFa wy vA Smwawdan 1sapes Y

-

=

ey
SNV BUNY 3303ARD) 31 SA TEUIWS], UiysTy wezy-

SLLTE

QLOTL

Sil'ps

ID8'REET

CEPPEL 1

13| iazuag
A IpfEN]

JETHDA I
&% Hl..-.—u.:..ﬂE
MEpIB[EYURY

Jeany Jadyy

L BT

JEE, 1G]

STy
Ipary 1WERY URUI[EY Ermy ejAumgqn] njue] swepadiy

LN RTTE LT

TE0T Y 1§

AE[HEIRY Jagiq]

LIBZOAE 34 IFHEA]

JEEIE]Y WEAL]

JUHEIE]Y

HITOT TTTE) 149Ps1 1pas] ueuiey Zniew a£LIRgn) Wajn deie [Esuou)g

IR FRI1 WEDFD (1LY (SRIT] A0 L AU GUEIES G T T WA 0 LT T 1L LT e L =301l |03 189T WLy
HYTLONAA IDIAVTHIOV NIMSTT] VEVIOTEV.L TYSNYNA
LTV ANTHETWANQA dVSTH NTHT YNOS JONTHITHIMV L TT00 T 24 EX00 21 1S

JLINHIS WINONY MIINVIWSINYG TA WA THI 9T TIINTWNIHAYD A1V



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
Umhﬂ:ihﬂmdrmhw?urktru'ﬂmﬂuj] Miﬁjmﬂmﬂummmnnm_uﬁmﬂlm L.i-u:l:'l'l.:.:\hlti[u‘thjg'tr]

Finansal varliklarin kredi kalitesine iliskin sqillamalar:

Finansal varliklar igin aynlan gipheli alacak kargih@, geemis tahsil cdilememe tecriibesine
belirlenmigtir. Sirket vadesi gecen alacagm 3.285 TL

2022 - 20,786 TL)

Vadesi gegmig ancak defier diisiikligiine ugramamiz varlikdar yoktur. (31 Aralik 2022 - Yoktur.)

Likidite Riski:

irkel’in fon kaynag olarak bankalan, satcilanm ve hissedarlanm kullanma hakky vardir.
dahilinde belidenen hedeflerini pergekiestirmek icin gerekli olan
ve izleyerek likidite riskini siirekli olarak degerlendinnektedir.

dayinlzrak
tmmam igin sipheli alacak karself) ayrmustr, {31 Arabik

sirket, stralej
fonlama gartlanndski degisimieri saptayarak

Likidite Riski Tablosu
31.12.2023
Malit
Cibuslar
Defter Toplam JAydan | 312 Ay 1-5 Yl
Stzlesme Uyaninea Vadeler Deferi (EIHITAII) | Kasa (T) | Acas {00 | Arasi (111}
Tiirev Olmavan Finansal ¥iikiimii ik lee 4551663 4912111] 4218361 138.750)  555.000
| Kiratama [glemlerinden Barglar 198 485 TA0000]  46.250| 138750  555.000
Diger Finansal Borghar 596.347 396,347  596.347 - -
Ticari Borglar 460,258 479191  479.191 .
Diger Borglar 2.392 461 2892461 2.892.461 -
alganlara Saglanan Faydalar Kapsamnda Borglar 204112 204.112] 204.112 - )
I 122022
| Nakit
Cikiglar
Defter Toplamu | 3 Aydan | 3-12 Ay 1-5 ¥l
Sozlesme Uyannca Vadeler Degeri LI | Ksa (T) | Aras (L) | Aras (TI0)
Tiirey Olmayan Finansal Yiikimit ik log 2048445 2704.060] 1.550.650 98.864 | 1.054.547
Kiralama Islemlerinden Borglar 593483 1186365 12 955 98864 1.054.547
Diger Finansal Borglar 22758 22,758 23.T58
Ticari Bosglar [.118.859 LLIBLSS2[ 1.181.592 .
EE:I’ Barglar 271.084 271084 271.084 = .
{-ahganlara Saflanan Faydalar Kapsaminda Barglar 42,261 42361 42.261 2
Pivasa ve Yabano Para Riski:
Sirket sauglarmin biiyik kismu Tirk Lirasi cinsinden olup, saliglara bafli vabancs para kur riski dilgi

Ticari borglar ve finansal yikilmlilikler arasinda davizl

meveut degildir
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETE

1.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYTCI DIPNOTLAR

(Tt akesi hefistitmeduor Tl Lireamin §TL), 1 -'-nti:aulam}-ihnﬂ;nm-:ﬂm_ga:a:mnuhruTu'H-num#nlﬂihdeﬂhnmirj

Sekibrdeki fiyat defigikliklen ve piyasa kogullan ditzenli olarak takip edilerek perekii fivat ayarlamalan

aninda vapilmaleadc,

Can yilds girketin maruz kaldig) pivasa riskinde ¥a da karsilagilan riskleri ele ahg yonteminde veva bu riskleri
dlgme yintemlerinde Snceki yiln ziire bir degisiklik olmamgiir.

sirket'in 31 Aralk 2023 tarihi itibarsyla vabanc: varlik ve yiikiimliligl orjinal ve Tiirk Lirasn
cinsinden déviz pezisyon tablosu asagidalki gibidir (31 Aralik 2022 - Yokiur.);

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

para birimlen

31 ARALIK 1023

Usn

EURD

R

I. Ticari Alacaklar

TL Karsilits

2a. Parazal Finansal Varliklar {Kasa, hanka hesaplan dahil)

04.975

2915

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

=

4. Diger

4, Diinen Varhidar (14243)

94.975

5. Thean Alacaklar

1915

G, Parmsal Finanzal Varliklar

b, Parasal (Mmayan Finansal Varliklar

7. Difier

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borclar

11, Finansal Y @kimlilokier

| 123, Parssal Olan Diger Yiokilmlilikier

[Zb. Parasal Olmayan Difer ¥ ikimlulikler

13. Kisa Vadeli Yikiimlikler (10+11+12)

14, Twcan Baorghar

15. Finansal Yiikionilikler

| 16 a. Parasal Olan Diger Yikomlilikler

16 b, Parasal Olmavan Diger Yilkiimfiilakler

17. Uzun Yadeli Yikimlilikler (14+15+16)

18. Toplam ¥ ilkiimlulilder (13+17)

19.Finansal durum tablosu Dist Déviz Cinsinden Tllrev
Araglann Net Varlik Y dkimlalak) Pozisyonu (15a-19h)

19a. Aktif Karakierl Finansal durum tablosu Disi Déwviz
Cinsinden Tirev Uriinkerin Tutan

198. Pasif Karakierli Finansal durum mblosy Dist Diviz
Cinsinden Tikrev Uriinlerin Tutan

20. Net Yabaner Para Varlik / (Vakiimlilik) Pozisyonu
(9-18+19)

94.975

11. Parasal Kalemler Net Yabanc: Para Varhk
(Yiikiimliilik) Pozisyonu (TFRS LE2ZI=1+2a+5+ha-
10-11-12a-14-15-16a)

94,978

1.915

1.315

22. Diswiz Hedge'i Icin Kullamilan Finansal Araclarin
un Deger)

Toplam Cienpefie Liyp e

«3. Diiviz Varliklann Hedge Edilen Kismy

24. Doviz Yitkiimliliklerin Hedge Edilen Kismi
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AKTIF GAYRIMENKIIL DEGERLEME VE DA
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA ER|
FINANSAL TARLOLARA [LISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

NISMANLIK ANONIM S$IRKETI
EREN HESAP DONEMLERINE ATT

(Tularer aksi beliiimedikee Teek: Livssa o (T 34 Al 2023 tasihi itsbanyda satn alma gl soamna pive Tirk Lissi (TL} alirak: ifade edilmipir

Agafuaki tablo Sirket'in USD, ELURO ve GBP kurlarndaki %510 huk artiga ve aralisa olan
ghstermektedic. %010°Iuk oran, st dizey y@neticilere Sirket icinde kur riskinin
kullanilan oran olup, stz konusu oran yapetimin daviz kurlannda belledigi
Duyarhlik analizi sadece yilsonundaki agik vabane: par cinsinden parasal kalemleri kapsar ve siz konuso
kalemlesin yil sonundaki %6 10" luk kur degigiminin etkilerini posterir, Pozitil defier, karfzarardaki arug ifade

duyarlihgmi
raporlanmasy  surasinda

olasi defisikligi ifade cimektedir.

ctmektedir.
Asafadaki Dbviz Kure Duyarlilik Analizi Tablosundan gorildigi gibi kur farks kan sonecu briit kar 9.498 T,
daha yiiksek [ dilsik clacakt,
Diiviz Kuru Duyarhbk Analizi Tablosu
Cari Dnem
KarZarar
Yabanct paramn | Yabanct paranin
E defer kazanmasi | defer kaybatmesi

USD kurunun % 10 degigmesi halinde: i

|- ABD Dolar net varlik/yvikamliligi 3 (3
| 2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-] 5 :

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 3 3)

EURO kurunun %10 defigmesi halinde:

4- Avro net varhkfvilkiimlilogn 9.495 2,495

5- Avro riskinden korunan kisim (-} i 2

G- Avro Net Eiki (4+5) (9.495) {9.495)

GBP kurunun %10 dedismesi halinde: _ i
7= GBP net varlddyitkimlalagi - 5 =
B- GBF riskinden korunan kisim {-) 3 2

8- GBI Net Etki (7+8) . z
TOPLAM (3+6+9) 9,498 (9.498)

NOT 29 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Nukil ve Nakit Benzerleri 3122023 3L12.3022
Kasa Hesab 96 384 42.775
Bankalar 128.237 72070
Vadesiz Mevduat 128237 72070
Toplam 324.621 114.845

Sirketin 31 Aralik 2023 tanhi itibanyla bloke hazie degerlen bulunmamaktadir, (31.12.2002 — Yoktur)

NOT 30 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
Ortaklik vapisina iliskin bilgiler Mot 1 ve 19°da agtklanmistir

Tammlanmeg fayds planlanndan aktieryal kazang ¢ kayplar, yabane: para gevrim farklon ve kardan a
vedekier hareketlerine iligkin bilgiler Mot 19°ds detayh agiklanmugtr, n
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETH
JL12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINT. AlT

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTIAR
ATutarkar aksi belitil med g Tork | bwa'nm (LY 31 Al 20121 candd iibarvida satin sin o cosea gom Tork | {TLyolarak ilsk: cditeniair )

NOT 31 BILANCO TARIHINDEN SONRAKL OLAYLAR

$irket"in bilanco tarhindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (digzelime
gerektiren olayler) finansal wblolards yanswilmakiadie. Tashih gercktirmeyen olaylar belli bir &nem acz
ettikleri takdirde dipnotlarda spiklanmakeadir,

11 Aralik 2023 tanihinde 23.489.83 TL olan kidem tazminat tavan: | Ocak 2024 - 30 Haziran 2024 tarikler]
arasmda gecerli olmak Gzere 15.058,58 TL olarak belirlenmigtic.

NOT 32 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR
Finansal Tablo Aqiklamalar:

sirket 31 Aralik 2023 tarihi itibariyia fasliverleri kapsami peregi olarak 5.000.000 TL tutanmda meslek
sorumluluk sigotas: yaptrm istir.

Ornceki Dinem Finansal Tablolaring Yapilan Siflamalar ve Nitelikleri

Cari dSnem finansal tablolann sunumuo ile uygunluk saglanmasi agisimdan karsilastirmal bilgiler gerekl;
girilldiginde yeniden sinflandir malkiadi

Omemli Muhasche Politikalan

virketin finansal araclarla ilgili dnemli muhasehe politikalar, Not 2°de yer alan Finansal Araclar notunda
agtklanmaktadir,

Bagumsiz DencteiBagumsiz Denctim Kurulugundan Alnan Hizmetlere iliskin Ucretler
pirket'in, KGK'nm 30 Mart 2021 tarihinde mikerer Resmi Gazete'de yayimbanan Kurul Karanna isiinaden

hazirladi@ ve hazrlanma essslan 19 Afustes 2021 tarihli KGK yazisi temel alan bafimsiz denetim
kuruluglaninca verilen hizmetlerin iicretlerine iligkin agiklamast agafidaki ibidir {tutarlar KDV harictir):

2023 2022

a) Bagrmsiz Denctim Uereti: 40,000 TI, 32955TL
b) Diger Hizmetlere fiskin Ucretier: ; :
Difer Givenca Hizmetlerine iskin Ocret: - -
Vergi Dangmanlik Hizmetlerine [liskin Ucret: - :
Bagimsiz Denctim Digt Diger Hizmetlere iliskin Ocretlor: - -
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