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GENEL KURULUNA

Al Finansal Tablolarn Bagimse Denetimi
1. Olomia Giris

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Arahk 2021 tarihli
finansal durum tablosu ile ave tarible sona eren hesap dénemine ait, kir veyva zarar ve difer
kapsamh pgelir tablosy, Gzkavnak defisim tablosy ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe
politikalanmin dzeti de dahil, finansal tablo dipnotlarinden olusan fnansal tablolasing denetlemis
bulunuyorue

Gonigiimitze gore, ilisikteki fnansal teblolar, sirketin 31 Arahk 2022 tarihi itibaniyvia
finansal durumunu ve ayni taribte sona eren hesap donemine ait finansal performansing ve nakit
akiglanini, ToOrkive Finansal Raporlama Standartlar’'na (TFRS'lere) uygun olarak tim dnemli
yinleriyle gergefic uygun bir bigimde sunmakeadar.

2. Clumlu Glirtizln Davanaf

Yaptigomz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denctim Standartian Kurumu
{(KGK) tarafindan yayimianan Torkive Denctim Standanian'min bir pargas: olan Bafiimsiz Denctim
Standartlarina  (BDS'lere) wygun  olamsk  wviicdtilmigiir, Bu  Standartlar  Kapsanindaki
sorumluluklarmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denctimine
Niskin Sorumluluklan bélimiinde ayrmtili bir sekilde agkianmitir. Kamu Gozetimi, Muhasche ve
Denetim Standartian Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagaimsiz Denetgiler igin Btk Kurallar
("Etik Kuraliar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiitkiimlere
uyeun olarak girketten bagimsiz oldufumuzu bevan ederiz. Elik Kurallar ve meveuat kKapsammndaki
etifie iliskin difer sorumluluklar da tarafimizea verine getirilmistir. BaRunsiz denatim sirasinda elde

cttifimiz bagimsiz denetim kantlanmin, gorisiimiiziin olusturalman igin veterli ve uvgun bir
dayanak olusturdufuna inamyoruz.

A Kilit Denetim Konalar

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gtire cari dénema ait finansal tablolarm
bagimsiz denetiminde en gok dnom arz eden konulardr. Kt denetime konulan, bir biitiin olarak
finansal fablolann bagimsiz denetimi gergevesinde we fnnnsal teblolasa iligkin  gSrhston dzdn
olusturulmasinda ele alinmig elup, bu konolar hakkinda ayn bir gérils bildirmemekteyiz.

Taralmzes; fumiv Garigin Davena@r biliminde agiklanan konuya ilave olarak asafuda
agiklanan Konular Kilit denetim konulas olarak belirlenmis ve raporumuozda bildirilmistir,
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Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denefimde Konunun Masil Ele Alindidy

Sirketin 1 Ocak 2022 - 31 Arahk 2022 hesap
dinemine ait kar veya zarar ve difer kapsamh gelir
tablosunda  yer alin “hasilat™ kaleminin  tutan
4.557.833 TLMir.

Sirketin baglica hasilat elde ettigi pelir unsuru
ekspertiz hizmet satiglanmdon olugmakiadir.,

Sirket, tarafindan yapilan hizmet ve projelerin
kontroitinil milsterisine  devrederex  edim
vikimloliging  yerine  getirdiginde  (veya
getirdikee) hasilat finansal blolara alir,

Sirketin faglivetlerinin nitelifi ve operasyonlarinin
biiyitk gD gerefi, kasilat tutanmin dofiru bir sekilde
belidenmesi ve ilgili alduu raporlama déneminde
finansal tablolara alinmas Gnemli Glelide yinetim
muhakemesi  perektinmesi  nedenivie, hasilatin
muhasebelestirilmest kilit denetim konularindan biri
olarak belirlenmistir.

Meveut denetim prosedlivlerimizin yani sira Sirketin |
hasilatimin dogrulanmasi amacryla; hizmetin verilmesi, |
hasilat kaydedilmesi, fatura edilmesine iliskin sirket |
kontrolleri test edilmis ve Onembli bir  bulguva |
rastlanmamigtr. Bu kapsamda agag@daki  denetim |
prosedirleri uygulanmagir:

-5Hirketin ana faaliveti kmpsamindaki gelirlerine iliskin |
sirecin anlaplmast ve degerlendirilmesine  iliskin |
galisma vapilmustir.

-Hagilatm muhagebelestirilmesive yonelik olusturlan !
ig kontrollerin  tasanmi, wygulamas: ve islevisinin |
etkinlii  degerlendirilmis.  amalitik  incelemeler
yvaplmig, detay testler uvgulanmistir,

- Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dofm
miarda ve dofru zamanda muhasebelestirilmesine
lliskin Grmeklem bazinda calisma yamlbmes; satig
gelirlerinin - ve  tahakkuklarimin, miisteri  hesabina
islenmesi, fetura kesilmesi, tshsilatlar ve bunlarin
muhasebelestirilmesi  agamalar) komtrol edilmiy ve
dogrulanmgtir,

Satiglarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindis

Jirketin | Ocak 2022 - 31 Arahk 2021 hesap
donemine ait kar veva zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda yer alan “satiglarin maliveti™ kaleminin
tutarr 3.278.278 TL'dir.

Sirketin 1 Ocak - 31 Arahk 2022 hesap diinemine
ait gerpeklegen satig islemlering istinaden finansal
tablolara  yansiilmig olan - sabzlann  malivetinin
gergege uygun wve tam olarak hesaplanmasimmn
karmagik bir alan oldufu ve bu hesaplamalann
dnemli hata ve vanbighklar ipercbilmesinin mimkiin
almass sebebi ile satiglorin malivetinin kayitlara
almmast  denetimimiz  agsindan  kilit  denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Mevout depetim prosedirlerimizin yam sira Sirket'in
satiglarn malivetinin dogrulanmas: amaciyla; hizmetin
alinmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasebe kayitlarina
alinmasina iliskin sifket kontrolleri test edilmis ve
dnemli bir bulguya rastlainmamigtr. Bu kapsamda
agagidaki denetim prosediicleri uygulanmigtr;

Satislarm maliyetinin dogru tutarda
mubasebelestirilmis olup olmadifimi  tespit  etmek
amaciyla detay testler uygulanmigtir. Bu kapsamda,
malzeme alm  giderleri, hizmet alum  giderler,
hesaplarma ait islemler ilgili belgeler ve fauralanyla
birlikte kontrol edilmigtir. Aynca personel dcret ve
giderleri hesabr, Gcret bordrolan ile sosyal giivenlix
kurumuna yapilan bildirimler wygonluk yoninden
dofrulama yapilarak deferlendiriimis ve hesaplamalara
baz olan veriler kontrol edikmigtir,
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4. Diger Bilgller; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara iliskin Bagimsiz Denetei Raporu
Dusmdaki Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumiuluk girket yonetimine aittic. Finansal tablolara iliskin verilen
eirigimiz diger bilgileri kapsamamakta olup, séz konusu bilgilere iligkin tarafvmizea herhangi bir
glivence sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iliskin yaptifimz bagimsiz denetimle baglantili elarak sorumlulufumus
digier hilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inczleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldufumuz bilgilesle Gnemli Slglde tutarszhik pdsterip
atistermedigi veya bu bilgilerin énemli venlishk iperip icermedifi ya da bu bilgilerin dnemli vanlishk
icerdigine isaret eden durumlann meveut olup olmadig tarafimizea degerlendirilmektir.

Yapmis oldugumuz calmaya dayanarak, dier bilgilerin dnemli bir yanhshk igerdigi
sonucuna  vermatmz  hilinde, by durumu  reporlamemiz  gerekmektedir.  Bu  dogrultuds,
rapof layacafimiz herhangi bir husus bulmmamakiadir.

5. Yimetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yiinetimi; finansal tablolarin Torkiye Finansal Raporlama Stundarfar’na (TFRS'lere)
uygun olarak hazirlanmasindan, gerge@e wygun bir bigimde sunumundan serumludur. Bu
sorumfuluk, finansal tablolann hata veva hile ve usulsizlikten kaynakh Gmemli yanhgliklar
icermeyven finansal tablolarin hazidlanmasing, gerge@i diiriist bir gekilde vansimasin saglamak
amaciyla gerekli ic kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasin ve devem etfin lmesini,
kosullarin gerekiirdii muhasebe tabminlerinin yapilmasim ve sygun mubasebe politikalarmn
secilmesini gerekli gdrdiigil ic kontrolden sorum ludor.

Finansal tablalan hazirlarken yénetim: sicketin sireklilifini devam ettirme kabilivetinin
deperlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikie ilgili hususlan agiklamaktan ve jirketi tasfive etme
va da ticari faaliveti sonz erdirme niveti va da mecburiveti bulunmadif sirece isletmenin sitreklilig
esazim kullanmaktan soromludur,

B, Bagimswz Denetpinin Finansal Tablolarn Bafimsiz Denetimine fligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denctimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacinmiz, bir bitin olarak finansal tablolann hata veva hile kaynaklh dnemli bir yanhshk
icerip icermedigine iligkin makul glivence elde etmek ve giriiglimbzl igeren bir bafumsiz denelgi
raparu dizenlemektir. BDS'lere uygun olamk yirttiilen bir denetim sonucunda verilen makul
pilvence; vilksek bir giivence sevivesidir ancak, var olan dnemli bir yanlshgn her zaman lespil
edileceding garanti etmez. Yanhghklar hata veya |'|I!E: kaynakli olabilir. Yanhghklarn, tek bagina veya
toplu abarak, finansal tablo kullamieilarimn “bu finansal tablolara istinaden alacaklar ekonomik
kararlan etkilemesi makul 8lghde bekleniyorsa bu vanlighklar tnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olamak yiiritilen bagmmsiz denetimin geregi olarak, bagmsiz denetim
sitresince mesleki muhakememizi kullanmakis ve mesleki siphecilifimizi strdirmekteyiz.
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Taralimzea ayrica:

. Finanzal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanlishk™ riskleri beliflenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere kargihk veren denetim prosediirleri tasarfanmakta, uygulanmakta ve
ghrligtimiize dayanak saglayvacak veterli ve uyeun denétim kanti elde edilmektedir, (Hile; muvazaa,
sahtekdrik, kasith ihmal, gercefe aykm bevan veva ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 8nemli bir yanliglhgi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanhshig tespit
edememe riskinden viiksektir,)

. Sirketin i¢ kontrolinbn etkinligine iliskin bir pdris bildimek amaciyla defil iginde
bulunulan gartlar altinda uygun olan denetim prosedirerini wearlamak amaciyla denetimle ilgili ip
kontrol deferiendirilmekiedir

" Yonetim tarafindan kullamilan muhascbe politikalarimin uyvgunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadig) degerlendirilmekiedir,

. Elde edilen denetim kanitlanina dayanarak girketin siirekliligini devam estirme kabiliyetine
iligkin ciddi giphe olugturabilecek olay veva sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadig hakknda ve yinetimee isletmenin siirckliligi esasmim kullamimasimn uygunluge hiakknda
sonuca varlmakiadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamiz hilinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili apiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu apiklamalann
vetersiz olmas: durumunda olumlu gériy diginda bir gtiets vermemiz gerekmektedic. Vardifimiz
sonuglar, bafimsiz denetyi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaksadir.
Bununla birlikle, gelecekieki olay veya sartlar sirketin stireklilifini sona erdirebilir,

. Finunsal tablolarm agiklzmalar dahil olmak lizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablotarin temelini olugturan islem ve olaylan, gergege uygun sunume saglayacek sekilde vansitip
vansitmadifl deferlendirilmektedir.

. Fingnsal tablolar hakkida pirlly vermek amaciyla, sitkel igerisindeki isleimelere veya

igletme  fualiyetlerine iligkin finansal bilgiler hakkinds yeterli ve uygun denetim kaniti elde
editmektedir.

. Sirket denctiminin ydnlendirilmesinden, yiritiimesinden ve gézetiminden sorumlboyuez,
Verdifimiz denetim goriiginden de ek baguniza sorumuyuz,

Diger hususiarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettifiimiz dnemli ic kontral eksiklikieri
dihil olmak tzere, bafimsiz denetimin planlinan kapsamu ve zamanlamas: ile énemh denctim
bitlgularini yonetime bildirmekseyiz,

Bagimsizhga iliskin ilgili etik hikimlere wygunluk sagladifimizi yénetime bildirmis
bulunmaktayz Ayrica bagmmsizlk fzerinde etkisi oldufu disiindlebilecek tim ilgkiler ve diger
husushar ile varsa, ilgili $nlemleri yBnetime iletmis bulunmaktayiz,

Yanetime bildirilen konuler arasmdan, cari dimeme ail finansal wblolann bagmsiz
denetiminde en ¢ok tnem arz eden Konular yani kilit denetim konularm: belirlemekteyiz. Meviuatin
konunun kamuya spiklanmasina izin vermedigi durumfarda veya konuyu kamuya aciklamanin
dofiuracagl olumsuz sonuglarn, kamuya agiklamanin doguracaf kamu vararin agacaginin Mgkl
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sekilde beklendigl oldukga istisnali durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgs raporumueds
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevenattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

a) 6102 sayh Tirk Ticaret Kanunu (TTK) 393'nci maddesinin dérdinelt fikrasi vyvarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporn 31052023
tarthinde Sirkef'in Yonetim Kuruluna sunulmustur.

) G102 sasalr Tirk Ticaret Kanunu (TTEK) 402'nci maddesmin ddrdineid fikras: wvannca
Sitketin 1 Ocak - 31 Aralk 2022 hesap dineminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTE
ile §irket csas stzlegymesinin finansal raporiamaye iligkin hitkiimlerine uygun olmadifina dair énemli
bar hususa rastlanmermigter

) TTE'nmn 402'net maddesinin dérdiinedl fikras ayarmca Yénetim Kurwbu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yepmey ve talep edilen belgelen vermigtir.

iy 6102 sayili Tirk Ticaret Kamunu (TTK)} 514 ve 516'nci maddelerine gire Yinetim
Kurulunun Yilhk Faalivet Raporu hakkinda denetgl raporu 31052023 tarthinde Sicket'in Y dnetim
Kurulu'na sunulmustur,

Bu bafimsiz denetimi vilrlitip sonuglandiran sorumlu denetei Ahmet GUNDUZ? diir,

Istanbul, 31 Mays 2023
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AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetgi
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31122022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE alT
FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aks belintifmedikge Tirk Liras {TL ) olarak ifads sdilmisti

Ergumsee Denetinidon - Bafwase: Denelinaden

x (Fegmis Caerniis
Dipnot
Agiklama No a1,12.2022 J1.12.2021
Diimen Varhklar
Makit ve Nakit Benzerlen i H9.699 54,325
Ticari Alacaklar 8 785587 259246
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 785.587 259246
Difier Alacaklar 9 1.452.203 .516.326
ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 1419409 1.475.163
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 32,794 41.163
Pesin Odenmis Giderler 10 116.139 208 246
[liskili Taraflara Pegin ﬁdl:rum; Giderler 33.080 33.080
liskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler _ 63.059 155.166
Cari Dinem Vergisi ile ligili Varliklar 18! 8
TOPLAM DONEN VARLIKLAR _ 1,423,646 1.038.161
Duran Varhklar == -
| Diger Alncaklar s o= s g . 8552 183
i Lhskili Olmayan an.u.ﬂardan DLEI:I!’ Alacaklar 8332 | 183
Maddi Duran Varliklar L H 208,583 164.173
| Mobilya ve Demirbaglar 258.536 131,993
| Ogel Maliyetler - | 40.047 | 12,180
- | Kullamim Hakk: Varlsklars 12 137400 277778
| Ertelenmig Vergi Varlig _ 1 13 | - 38513
Diger Duran Yarhklar : _ 163.613 163.613
Ill$hll Olmayan Taraﬂnra Illg.!:m D:gn' ['h.:nm "\-"a.rllla.r 163.613 163.613
| TOPLAM DURAN VARLIKLAR | i 808,148 644260

TOPLAM VARLIKLAR 3231794 2.682.421




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI ) )
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU
{Tutnrar aksi belinfimedikes 1"“*1"'“'5'_":1}:1_':,'_'3‘1]'1 ifnde edilmistir}

Bagimiae Denetimnden Gegmis  Bafumaz Desetimden Gegniiy
Agiklama Dipnot No 31.11.2022 31.12.2021
Kiza Vadeli Yikiimliiliilkler
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kiga Vadeli

Koz lar 7 1200 B25 E1.505
[igkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalann Kisa Vadeli Kisunlan 120.825 B1.505
Kiralama [skemlerinden Borglar 120.823 K1.505
Diger Finansal Y{ikiimlilokler 7 13.812 64682
 Diger Muhtelif Finansal Yitkimllilikler | 13.812 fd 682
Ticari Borglar 3 679031 T44.359 |
lgkili Taraflara Tieari Borglar 5 =
ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 679.031 744359
Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar | 15 25 648 56375
Diger Borglar 9 164520 50141
iigkili imayan Taraflara Difer Borglar _ 164,520 50.141
Ertelenmiy Gelirler — 18,012 64.114
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis
Gelirler 18.012 64.114
Dénem Kan Verzi Yikomlilogh _ - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 14 05,720 133.501
Calganlara Sag. Fayda. Tligkin Kisa Vadeli
| Kargiliklar (KV) _ 6.843 -
| Diger Kisa Vadeli Kargiliklar $8.877 133,501
TOPLAM KISA VADELIJ
YUKUMLULUKLER 1.117.568 1.194.637
Uzun Vadeli Yilkiimliilikler _
Uzun Vadeli Borglanmalar _ 7 219357 211.183
Tliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
 Borglanmalar . 239357 211183
' Kiralama Islemlerinden Borglar 239357 | 211183
| Uzun Vadeli Eargiliklar 16 B1.755 16,994
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin
| Uzun Vadeli Karsiliklar = B1.753 16.994
 Ertelenmig Verg: Yiikiimliliad 38064 -
TOPLAM UZUN VADELI
YUKIMLULUKLER 379.176 128,177
TOPLAM YUKIMLULUKLER 1.496.744 1.422.814




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31.12,2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL DURUM TARLOSU
{Tutarkar as belirgimedibee Tak Liras (TL ) ndorak ifade edifmistirk

Bagmsz Denetingden Gegmis  Bafimiaez Denetimden Gegnais

Aciklama Dipnut Mo Jlazanz2 31122811

Ozhaynaklar

Ana Ortakhfa Ait Ozkaynaklar 1.735.050 1.259.607
Odenmis Sermaye 17 800.000 500,000

Kar veva Zararda Yeniden
Simiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh

Cielirler (Giderler) 7 6 il 15.757
Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazanglars {Kayplar) 36.111 15.757
Tanimlanmig Fayda Planlan
Yeniden Olglim Kazanglar (Kayiplar) 36.111 15.757
Kardan Ayrilan Keitlanmis Yedakler 17 105.670 03,764
Sermaveye Eklenecek Gayrimenkul
vewa [stimk Sans Kazan 5.802 5.802
Yasal Yedekler 05, B6H 89,964
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlan 7 333.0016 564 801
Net Dinem Kan veva Zaran 440,253 (216.717)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.735.050 1.25%.607
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE
OZKAYNAKLAR 3.231.794 1.682.421




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME YE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

T

Hagmisiz Demetimden Bagmziz Deaetimden

Gecmis Cregmisy
Dipnod
Agiklama Ko 31.12.2022 31.12.2021
Haisilat 18 4.557.813 1,734 96l
Satislarn Maliyeti T (3.278.278) (1.186.291)
Ticari Faalivetlerden Brilt Kar/Zarar 1.279.555 S48.070
BRIUT KAR/ZARAR 1.279.555 548670
Cenel Yonetim Giderleri {-) 9 (9%4.648) (333,471}
| Pazarlama Giderleri { 19 - {33.271)
| Esas Faalivetlerden Diger Gelirler | 20 465,180 15,704
| Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (106.083) (132.20°7)
ESAS FAALIVET KARUZARARI | | 644,004 (156.575)
| Yatrun Fasliyetlerinden Gelirler el =
Yatirim Faalivetlarinden Giderler (-] ' 23 -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARIZARARI 644004 {156.575)
Finansman Gelirleri ; : |28 | 4 29
Finansman CGiderlen (-) [ 25 (66.746) (41510
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
EARTVZARARI STT299 (197.989)
Strdiiriilen Faaliyetler Verg Gideri/Gelini 26 (137.046) (1B.728)
| Dénem Vergi Gideri/Geliri 26 (45.556) 5
| Erielenmis Vergi Gideri/Geliri %6 | (91.488) (18.728)
| SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARVZARARI 440,253 {216.717)
DONEM KARUZARARI | 440.253 (216.717)
Diimem Kan/Zarannin Dagilimt 27 440,253 216.717)
__Ana Ortaklik Paylan . 440.233 {216.717)
Pay Bagina Kazang | 27 220,13 {108.36)
Slrdinilen Faalivetlerden Pay Bagina Kazang 220,13 {108,36)
DONEM KARI(ZARARD 440,253 (216.717)
Kar veyn Zararda Yeniden Simiflandiriimayacaklor [ T 20,354 15.370
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayplan) 20,354 15.370
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 20,354 15370
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 460,787 (201.347)
Toplam Kapzam h Gelirin Dagilim: . 460,787 [201.347T)
Ana Ortaklik Paylan 460.787 (201.347)




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31122022 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

NAKIT AKIS TABRLOST
{Tutartar aksi belivtilmedikee Tidk Lirnse {TL) olarak ifade ediltmisgtic)

Aciklama
Al i;lr.-'lmrg Faalivetlerinden Makit Akglar
Ddnem Kan/Zaran
Siirdiiriilen Faalivetlerden Donem Kan (Zaran}
Dinem Net Kary/Zasar Mutabakat Tle [lgili Dozelmeler
Amortisman ve [lfa Gidcri lle I]giii Dyiizeltmeler
- Macakhnﬂa Deger Du&uk flptz_t[s_}_'_[l_-_:_llg:lll Ditzeltmeler
Karsihiklar ile ilgili Dizeltmeler e
| Cahgsanlara Sag. Fay. igkin Kars. {!pml']- lll: llgl'h Dl:lzaln
~ Dava ve/veya Ceza Karsiliklan (Iptali) ile ligili Diizeltmeler
| Faiz (Gelirleri) ve Giderleri {le flgili Diizelimeler
| FaizGelirleri ile llgili Diteelimeler
Faiz Giderleri ile Tgili Dizeltmeler

"-’ﬂf!ﬁ[.l Sﬂt:slaﬂtﬂﬂ Haz-fnak..l.ﬂ.r.!aét_i.‘;az_anl_lmﬁm_ls.flnﬁwm&n.ﬁefm._ |
Gergegie Uygun Defier Kayiplan (Kazanglarr) He llgili Dizeltmeler

Gergefie Uygun Defier Kayiplan (Kazanglan) ile lgili Dig. Doz,

Vergi (Gelirt) Gideri [le lgili Dizeltmeler
fgletme Sermﬂe-f;lnde iuﬂqﬂ:!q:n D:glglmlﬁr

; lhshlt 'I_'_ﬂ_ra.flardan Tu:.arl Alacal{]ardakl ,'_’Lz_:al_sls {Aru;}
| lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alocaklardaki Azalis (Artig)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Arus) lle flgili Dz,
lligkili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Difer Alacak. Azahg (Artig) |

Iliskili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle lgili Diger
 Alncaklardaki Azaly (Artig) S

Pﬂtﬂ&ﬂmlﬁ Giﬂerle[dmkl "I.E-H-]Ij l:.-'lpl'tlﬂ |
: t]!F}E']lI‘?'F']F?! T'L.qr!. E'L?f'-.[@.rs.hb ﬁf_tﬁfz.':f*.l.ﬂhﬂ i
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis)
Cahganlara Eagl.nnan Fa}rda F.apsm. Bnn:;,hardu.k'l Arll.; {Azah;}

||1§I|;|I|: {]Im.m.:r'an Taraflara I-R.ull}u:ti:rl.: |15||1 L'hgnr Hﬁn;:lm-dn}h
Arhs (Azalig)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Milsteri Sozlesmelerinden Dogan
YitkiimlilOklerin Diginda Kalanlar) Artes (Azalig)

[sletme Sermaycsinde Gergeklegen Diger Artig (Azahg) ile lgili Dz
Faaliyetlerden Elde Edillen Makit Akiglar

Hagimsiz Doaetim den

Geenais
31.12.2012
48.733
440.253
440,253
329948

76.850

25.808
25.808
71,604
71.604

39.174

(41)
(6. 746

(32.311)

(20.534)
(20.534) |

137.046

_{406.218)|

(526.341)
(526.341)
55.754

55754

92107

(63.328)

(65.328)

(30.687)
[ 14379

114.379 |

(46.102) |

163983

11.780 |

Bafms i Denetimaden
Cregmiis

31.12.2021
115.249
(216.717)
{216,717)
117.393 |
30473
28076 |
28.076 |
14072 |
(9.509) |
3,581 |
41.414
(96)
41.510

(15370

{15.370)
18.728

129.193
(214.597) |
(214.597) |
506,497 |
508.196 |

(1.699) |

_(142.331)

90,291
(9.140)
_99.431
6.516
47.563

47.563

il ]33]
aTES




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

NAKIT AKIS TABLOSU
{Tuiarkr akzi helitifmedikpe Tork Lims) |:TL_'_!_|!i:u:|t ilzde eclilmigliry

Vergi [adeleri (Odemeleri)
Difter Nakit Girig (Gikeglar)
B. Yatinm Faalivetlerinden Kaynaklanan Nakit Alaslar
Maddi ve Maddi Olmavan Duran Varhklann Satigindan Kaynaklanan
Makit Girigleri
Maddi Duran Varhiklonn Satigindan Kaynaklonan Makit Giriglen

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Yarliklarin Alimindan I".r-.:t}rnui.:lﬁmn
Makit Cikiglan
Maddi Duran Varlik Almmdan Eaynaklanan Nakit Cikaglar

Maddi Olmayan Duran Yarhk Almindan Kaynaklenan Nakit
Crkislan
C. Finanaman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit A kiglan
Borglanmadan Kaynaklaman Nakit Ciirglesi
Diger Finansal Borglanmalardan Makit Girsleri
Baorg Odemelerine [liskin Makit Cikiglan
| Diger Finansal Borg Odemelerinden Nakit Cikislar,
igkili Taraflardan Alnan Diger Borglardaki Azaliy

Kira Sfzlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine ligkin Nakit
Cilaiglar
Odenen faiz
| Almnan faiz
Yabanes Para Cevirim Farklarmin Etkisinden Onee Nakit ve Nakit
| Benzerlerindeki Net Artig (Azahs)

. Yahane F':ﬁl":. {'wnm Farklarimim Malit ve MNakit Benzerleri
Uzerindeki Eikisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
E. Diinem Bas Nakit ve Nakit Benzerleri
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI

(315.250)
164,482

64482

164,442

(197.841)

(51.136)
(51.136)

(80.000)
(66.746)
41

15374

15374

4315
69.699

§5.380
(72.212)

(72.212)
(T2.212)

(31.808)
. HE2
G4 582

{55.076)
(41.510)
96

11.229

11.229
43.906
54.325
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKET] _
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE ALT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutnrkar aksi befirilmedikge Tork Lirs (TL} olarak ifsdé edilmigtic]

NOT 1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

AR Gayrimenkul Degerleme ve Anonim $irketi, Kigikyali Vergi Dairesi'nin 0420312859 vergi kimlik
numarahh mokellefidir. Istanbul Ticaret Odasi'nda Uyeligi bulunan sirket, [stanbul Ticaret Sicili
Memurluguna 560600 sicil numaras: ile kayithdar,

L.1. Faalivet Konusu

Sirketin ana faalivet konosu; her tiidil gayrimenkulin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak
ve faydalar ile gemi, makine teghizat ve donanimlarin belli bir tarihteki mubtemel defierinin bafimsiz ve
tarafsiz olarak belirlenmesi, deferleme hizmetlerinin yapilmas) ve ekspertiz mporu tle raporlanmasidir,
Sirket 22022008 tarth ve 6238 savili Sermayve Pivasas: Kurulu (SPE) karan ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Komlo non 04.07 2011 tarih 15873 saval kararlars ile degerleme vetkilerini almastir.

1.2. Adres Bilgisi

Sirket faaliyetlering 31.12.2019 tarihine kadar !:-;Erenﬁ;h:.' Mahallesi Ali Mihat Tarlan Caddesi, Eryilmazlar
Sokak, Kemal Bey Igham MNo:2/8 K:2 Awschir/Istanbul adresinde devam etmig olup, adresini 202001 sayili
yinetim kuwulu karan ile degistirerck faalivetlering, ldealiepe Mahallesi, Orgiirler Sokak, Zafer Api.
Mo: 1 8/5, Maltepe/istanbul adresinde sOrdirmekeedir.

Sirketin 2022 yihnda ortalama gahgan sayis: 7'dir, 2021 yilinda odalama ¢alisan savis 7 kigidir.
135, Sermayve Yapisi
Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Anonim Sirketi"nin sermayesi 800.000 TLdir. Hirket sermayesi 2.000 paya

bilinmils olup her bir pay 400 TL deferindedir. Sirketin sermayesini femsil eden ortaklann adlar, sermaye
pay ve tutarlan agagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 B
AdvUnvam TL PAY ORAN TL PAY ORAN
Ahmet Ziya TOPSAKAL 240.000 600 0% 240,000 &00 30%
Canan TOPSAKAL S04, () | 260 63 % 544000 1.360 68%
Ali Riza TOPSAKAL 40.000 100 3% - - -
Hasan KIRCA 8.000 20 1% 8000 0 1%
Pmar OZDALKIRAN YILDIRIM £.000 20 104 8.000 0 1%
Toplam S (p O L0 LI TR TH] 200y 104 %5

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Hiskin Temel Esaslar

TEFRS yve Uygonnluk Beyam

Sirket’in muhasebe kaitkarmmn tutulmasinda ve kanuni finansal tablolanmin hazirlanmasinda  Sermaye
Piyasas Kurulu (°5SPK") tarafindan cikarelan prensipler ve sartlara, Tork Ticaret Kanono (TTE™), vergi
mevauati ve Tirkive Cumburiveti Hazine ve Malive Bakanlifn (*Maliye Bakanhif™) tarafindan q.ll'.'anlan
Tekdizen Hesap Plan kuralla.rma uymaktadir.




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Totarlar akisd belirlmedilope Tttif_!:iiqalll{']'j:t_g_lﬂq[:_jfadn edilmistir]

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK™) 13 Hazican 2013 farh ve 28676 sayh
Resmi Gazetede yayimlanan Seri 11-14.1 Nolu “Senmaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar
Febligi™ hikiimlerine uypun olarak hazirlannug olup tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Cozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGKT) tamfindan yiirirlife kosulmuog olan Torkive
Muhasebe Standartlan / Tiirkiye Finansal Raporlama Stundartian (*TME/TFRES™) ile bunlara iligkin ek ve
vorum lan (“TMSTFRS™) esas almmigtr.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldufu bir kararla, Thrkiye'de faalivetie bulunan halka agik sirketler igin,
| Ocak 2005 tarthinden itibaren gecerli olmak Gzere enflasyon mubasebesi uygulamasiim gerckli olmadigim
ilan etmistir. Sirket"in finansal tablolar: bu karar gergevesinde hazirlzanmisnr.

Finanzal tablolar, tiirev finansal araglann gergege uypun degerinden pisterilmesi ve maddi duran varlikiarin
yeniden deferlenmesi  haricinds, tarihi malivet esisioa  ghre hazirlanmakiadir.  Tarihi  maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varhktar icin dHdenen tutarin gergede uygun deferi esas almmaktadir.

Finanzal Tablolarin Onaylanmas:

Finansal tablolar, Sirket Yénetim Kurilu tarafindan 15.03,2023 tarihinde onaylanmis ve Yénetim Kurulu
tarafindan imzalanmigor. Sirket Genel Korulu'nun ve ilgili dizenleyict kuromlarnn bu finansal tablolar
degistirme hakk: bulunmaktadir.

Finanzal tablolar, gercefe uypun deferden taginan tirev finansal araglar harig tarihi maliyet esasina ghre
hazirlanmaktadr.

Gegerli Para Birimi

Sirket'in finansal tablolan, faalivette bulundufu temel ekonomik g¢evrede pegerli olan para binmi ile
sunulmugtur. Sirket'in finansal duremuo ve faalivet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir,

Karsilagtirmal Rilgiler ve Onceki Dnem Taribli Finansal Tablolanmn Dizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek zere, Sirket’in finansal tablolar: énceki
donemle kargilaghirmali olarak hazrlanmaktader. Cari dieem finansal tablolann sunumuo ile uygunluk

safilanmas) apsmdan karsilastemale bilgiler perekli gOrildiginde yeniden smflandinlr ve Oaemli
Farkliliklar agiklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayom

Sirket 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren ddnemine iliskin finansal tablolarn isletmenin siirekliligi ilkesine
ghre hazrlamistr. Finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsive edilen formatlara
wvun ollarak ve rorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur,

Yiiksek Enflasyon Diimemlerinde Finansal Tablolarm Dizeltilmesi

Kamu Gazetimi Kurumi, 20 Oeak 2022 tarihinde, Tlrkive Finansal Raporlama Standartlar, Bilyiik ve Orta

Boy I'_*}!edmelar igin Finanzal Raporlama Standards Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finanzal
Raporlamanin Uy gulanmas: ile ilgili agiklamada bulunmugtur.




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

Buna gore, TFRS'yi uygulayan isletmelerin 2021 yilna ait finansal fablolarmda TMS 2% Yiksek
Enflasyonly Ekonomiterde Finansal Raporlama (“TMS 29) kapsamunda herhangi bir ditzeltme yapmalarna
gerek bulunmadigi belintilmistic. Bu finansal tablolarn hazirlanms oldugy tasib itibanyla KGK wrafindan
TMS 29 kapsaminda weni bir apklama vapiimamis olup, 31 Arabk 2022 mrihli finansal tablolar
hazirlanicken TMS 297 gire enflasyon dizeltmesi yapilmarmigtir,

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmas: veya Sirket'in mali durumu, performans: veya makit akmlan (izerndeki iglemlerin ve
olaylarin etkilerinin mali tablolarda daha uvgun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikie me
muhasebe politikalaninds defisiklik vapihir, Mubasebe politikalarnds yapilan degisikliklerin  Snceka
dinemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymss gibi mali tablokarda perive diniik
olarak da uygulanr.

1.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilers ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak vapilir. Ancak, tahminin
vapildigi kosullarda degigiklik olmasi, veni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya cikmas
sonucunda tahminler gieden gegirilic. Mubasebe tahminindeki degizikligin etkisi, yalnmca bir dineme
iligkinse, defisikligin vapildig) cari dénemde, gelecek dinemlere de iligkinss hem degisikhifin yapddigi
diénemde hem de gelecek dinemlerde, ileriye winelik olarak, donem kan veya zarannm belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara vangitlir.

Tespit edilen dmemli muhasebe hatalan geriye dinik olarak wygulanir ve dneeki donem finansal tablolan
veniden diizenlenir. Bir heta, ortaya ¢iktify 8nceki dinemlere iliskin kargilastwmal twtarlann yeniden
diizenlenmesi veyva bir sonraki raporlama déneminden fnce meydana geldiginde, s6z konusa dinmeme ail
birikmiz kardar hesabimin veniden dizenlenmesi yoluyla ditzehtilir. Bilgilerin veniden diizenlenmesi agin bir
malivete neden oluyorsa dneeki dénemlere ait kargilagtirmali bilgiler veniden dikzenlenmemekte, bir sonraki
dinemin birikmiy karlar hesabs, stz konusu donem baslamadan dnce hatanin kitmiilatif etkisivle yeniden
diizenlenmekredir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket'in finansal tablolanmin hazirlanmasinda izlenilen Snemli muhasebe politikalan agafida dzetlenmigtin

241, Makil ve Makit Benzerleri

Wakit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadell ve vadesiz mevduat) ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli
makit yakomlilokler igin elde bulundwrulan ve yatimm amacivla veva difer amaglarla kullamlmayan
varhklardir. Bir varlifin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir
makde dinbgtirilebilmesi ve deferindeki defisim riskinin ise dnemsiz olmas: garttr,

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yonetiminin aynlmaz pargasidir, Makit benzerleri kapsam mna dahil
edilecek finansal araclar, cekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlary ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 ayvdan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatinmlar
arasinda gsterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmis devlet tabwili ve hazine bonolan veya
aktifl bir pivasas: olan likit diger borclanma araclan, para pivasalanndan alacaklardan olusmaktadir,
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Sirket'in mali tablolaninda pakit ve nakid benzereri olarak bilange tarihi fibanyla kaza meveudu,
bankalardaki nakil para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlan ve kredi kart alacaklanin
igermektedir.

Makit ve nakin egdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplama ile gosterilmistir.
Yabane: para cinsinden olan nakit ve nakit benzerieri ddnem sonu kurundan deferlenmiektedir.

2.4.2. Finansal Yatirimlar

TS 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9'da tammlanan finansal varhiklardan, yatwm
amaciyla tutulanlar ile Makit ve nakit benzerlers, Finans sektdni faalivetlennden alacaklar, Ticart ve diger
alacaklar ile Ozkaynak yiintemivle degerlenen yatinmlar dismda kalanlar bu kalemde ghisterilir.

Dénen varhklar icinde smiflandirilan finansal varhiklar, kisa vadelh nakst vikimliliklern yverine getirilime
amac1 disinda, atl fonlanm degedendirilmesi, dogrudan faiz, temelti gelin, alim- satim kdin vs. elde
edilmesi veva bir zarardan korunma amaciyia elde tutulan finonsal varbhikiardir,

Finansal varliklardan, raporlama giind itibanyla vadesine 12 aydan daha kisa sire kalanlarla, vadesi daha
weun olmakla birlikte 12 ay iginde elden gikanlmas) digioidlenler, dinen varhklar iginde “Fipansal
Yatrimlar” da vadesing 12 aydan daha vaun stre kalanlarla, 12 avdan uzun siire elde tutulmas: diglinllenter
ise duran varliklar iginde “Finansal Yatrimlar da gosterilic.

wirket finansal varhiklanm itfa edifmis malivet bedelinden mubasebelestirilen, ger¢efe uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gerpegic uygun degen difer kapsamli gelir tablosena vansitilan finansal varliklar olarak
b simifta  mubasebelestirmektedir,.  Siniflandirma, finansal varliklardan fayvdalanma amagianna  gore
belirlenen iy modeli ve beklenen nakit akislan esas alimarak yapilmaktadir. Sirket finansal varliklarinin
smifland rmasing satin alindiklan tarihte yapar.

Mﬁiﬂf&ﬂﬁﬁ:ﬂ e

Stzlesmeyve daval nakit akislanmn tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sozlesme sarllannm belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden kaynaklanan faiz ddemelenni icerdifii, sabit veya belirli
ddemelen olan, aktif bir pivasada islem pirmeyen ve tirev amg olmayan finansal varhklar stfa edilmis
maliyet bedelinden mubasebelestiviben varhklar olarak s fandinbir,

{ Pl Vaedikdn

itha edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Tican Alacaklar”
ve “Makit ve MNakit Benzerlen™ Kalemlerini igermelktedir,

Jirket finansal tablolarda ver alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhascbelestirilen ticari alacaklann
tnemli bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle defer digkligl hesaplamalan igin kolaylagtirilms
uygulamay: segmigtic. Buna gbre sirket, ticari alacaklar belicli sebeplerle defer disikiigine ugramadig)
durumlarda, beklenen kredi zarar karsih@ng dmilr boyu beklenen kredi zararlanna esit bir tutardan Slomekte
we hesaplamalannda geemis kredi zaran deneyvimlen: ile birlikte gelecefe vonelik tahminleri dikkate
almaktadir.

7 e [ Favidr [meringon ivilen Fi Vot

Sirket’in sGzlesmeye dayah nakit akislarini tahsil etme ve'veya satis yapma ig modelini benimsed igi varhiklar
gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak simflandirihr.
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Finangal Varltdarda Defer Ditgiklign

Finansal varhiklar ve sozlesme varbiklan deger disOklugt "Beklenen Kredi Zeran® model ile
hesaplanmaktadir, Deger diistiklugi modeli, itfa edilmig maliyet finansal varhklara ve sozlesme varhklarina
uygulanmakiadr. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilen ve onemli bir
finansman bileseni wermeyven (1 yidan kisa vadeli olan) tican alacaklann deger diisdkligd hesaplamalan
kapsaminda “Basitlestirilmis Yaklasim™ wygulanmaktadir, S8z kenusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli
seheplerle defier dilsikliigine ujramadify duromlarda (pergeklesmis defier disikligl zararlan haricindz),
ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklari “Omir Boyu Beklenen Kredi Zararlarina®™ egit bir tutardan
dlciilmekiedir.

2.4.3. Tiirew Araclar

Tiirev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev sdzlesmenin yilrfirliige girdigi tarih itibanyls makul degeri ile
kayitlara yansiilmakta, izleyen dinemlerde de makul degerleri ile defierlenmektedir, Tarev finansal araglar
makul dederleri pozitif ise varlklar, negatif ise yikimldlikler icersinde sinflandinbirlar. Threv finansal
araglar ile dlgih kamng ve kaviplarin mubasebelestinlme ySntemi, tiirev finansal amem finansal riskien
korunma amaglt ¢lup olmamasina ve riskien korunan aracin tiriine gire degigim gostermektedir, Sirket iglem
tarihinde, riskten korunima araci ile riskten korunan kalem arasindaki iligkiyi, $irket’in risk yinetim amaglan
ve riskten korunma islemleri ile ilgili stratgjileri ile birlikie iliskilendirmekiedir. Aynca girket, riskien
korunma amach kullamlan tirev iglemlerin, riskten korusan kalemin gergefe uygun deger veva nakit
akimlanindaki degiklikler etkin Glgide dengeleyebildifinin  deferlendirmesini de  dilzenli clarak
perpeklestirmelktedir.

Alan Sateer Amoch Tiirey Finareeal Araciar

Sirket'in alm satim amagh tirev finansal araglan vadeli yabanci para alim-satim sizlegmelerninden
olusmaktadr, Stz konusu tirev finansal araglar ekonomik olarak Sirket igin rsklere kars etkin bir koruma
saplamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi yéniinden gerekli kosullan tagimamasi nedeniyle finansal
tablolarda alim-satim amach fitrev finansal araglar olarak muhasebelastivilmektedic. Bu tir tirev finansal

araglann gerpefe uygun deferindeki degisimlerden kaynaklanan tiim kazang ve kayplar gelir tablodunda
finansal gelir! gider olarak muhasebelestirilir.

Meakir Al Yewmelik Riskien Konmma

Makit akima yonclik riskten korunma olarak belidenen tirev iglemlerin gergefe uygun defer
defiisiklikierinin etkin ks dzkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhascbelestirilir. Etkin
olmayan ks ile ilgili gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak smiflandinhp kapsambh gelir
tablosuna yansiihr, Riskten korunma fonu igerisinde birken trarlar riskien korunan kaleminin gelir
ablosunu etkiledify donemlerde (Senefin riskten korunan tahmini nakit akimlarmin gergeklegmesi) gelie
tablosu ile iliskilendirilir.

Makit akis riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracimin sona ermesi, gergeklesmesi, satibmas:
veya elkinlik testinin etkin olmamasi dolayisiyla devam edilmedifi takdirde, Gzkaynmak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akglan pergeklestikge kar'zarar
hesaplarina transfer edilmektedir. Buna istinaden Sirket’in yapmis oldufu baz tiirev stzlesmeleri TME
39"da yer alan risk muhasebesi voninden gerekli kosullan tasidifindan risktcn korunma amagli tiirev araglar
olarak defierlendirilmis ve muhasehelestirilmistic. Sirket'in bilango tarihi itibarivle satilmaya hazir f'nansal
varliklan voktur. Finansal vatinmlan bulunmamakeadir. :
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M5 32 kapsamunda finansal varlk ya da finansal vikiimldlik tammina uyan titrey araglann TFRS 9
hiiktimleri gergevesinde mubasebelestivilerek finansal durum tablosunda aynca sunulur,

Sirket'in bilango tanhi itibarryla tirev araglan meveut degildir.
2.4.4. Finans Sektiril Faalivetlerinden Alacaklar

Finans sektérii faalivetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatinmlar disinda kalan
alacaklar burada posterilir.

Sirketin bilango tarihi itibanyia finans sektdrii faalivetlerinden alacaklan meveut degildir,
2.4.5, Ticari Alacaklar/Tliskili Taraflar

Ticari Alacaklar

Bir hasilar unsurunun wmamma veya bir ksmina iliskin olarak finansal tablolara aliman milgterilerden olan
alacaklardir.

TFRS 15 Maosteri Sozlegmelerinden Hasilal wyarmca ticari alacak, igletmenin migterisinden tahsil etmeyi
bekledifii bedeli kosulsuz olarak alma hakk ortaya giktifinda dofmakiader. Bedeli alma hakkinin kogulsuz
olmast ancak bedelm tahsilimin sadece bir vadeve bagh olmas: halinde stz konusu olmaktader, Dolavisiyla
bir alacapin ticari alacak olabilmesi igin faturasimin kesilmiy veya benzer sekillerde miigterivie taraflan
baglawvict sekilde mutsbakata varilmig olmasi gerekir. Isketmenin bedeli kosulsuz olamk alma hakks ortaya
¢ikmadan mal veys hizmetlerini milglerive devrederek edimini yeringe getirdifii durumlarda tican alacak
ortaya gikmaz, ilgili varhik “Stzlesme Varhiklan™ kaleminde gtsterilir.

Ticari alacaklarin, iliskili taraflardan olan kism ayr bir all kalemde gésterilic. Verilen depozito ve teminatlar
bu kalem alinda degil, diker alacaklarda goaterilir,

Ticari alacaklarmn varsa vade farklars, faiz vb. tutarlar hasilat karsihgn degil faiz pelin, kur farklan vb.
karsilifa finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda ghsterilir ve ilgili agiklamalar
dipnotlarda vapilie. 58z konusu faiz gelirleri, kur farklan vb. Kér veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir
Tablosunda ise Esas Faalivetlerden Diger Gelirler iginde giisterilir

Ticari alacaklann paraya gevrilmesi igin gegen siire, 12 aydan daha vzun olsa dahi igletmenin normal faalivet
dingiisii iginde ise bu tiir alzcaklann donen varliklarda simflandsr lmas: esastir,

Girket tarsfindan bir abeva drin veya hizmet saglanmas sonucunda olusan tican alacaklar criclenen
finansman gelirinden netlegtirilmis olarak ghsterilirler.

Sirket rahsil imkaminin kalmadigina dair objekrif bir delil oldugu akdirde ilgili ticar alacak igin guphel
alacak karsilify ayimaktader, Objektif deliller, alacagn dava veya ra sathasinda veya haxrhifinda olmasi,
abicinun, dnemli fmansal rorluk gine dilgmesi, abewn femerviide dismesi veya Seemli ve siresi
tngdrilemeven bir pecikme yasanacafimin muhtemel olmas gibi durumlardir, 58z konusu bu karsihgm
tutarl, alacafin kayith defen ile tahsili miimkiin tutar arasindzki farktir. Tahsili miimkiin tuter, teminatlardan
ve gilvencelerden tzhsil edilebilecek meblaglar dahil olmak fzere tim nakit akglanmn, olugan tficari alacagm
arijinal etkin faiz oram esas almarak iskonto edilen degeridir.
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T L T

Aynica Hirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhassbelestirilen tican
alscaklarmm deger dosdklogn hesaplamalan igin kolaylastindmes oygulamayr segerek Karjiltk mitrisi
kubllanmaktadir. Bu uvgulama ile Sicket ticarl alacaklar belirli sebeplerle deger duznkingine ugramadigi
durumlarda, beklenen kredi zarar karsihgin Gmir beyw beklenen kredi zararlarma esit bir tutardan
dlgmektedir. Beklenen kredi zararlannm hesaplamasinda, geemis kredi zaman deneyimlen ile birlikie,
Sirket"in pelecefe yinelk tahminleri de dikkate alinmaktadar.

Siipheli alacak tutarina karsihk aynlmasini takiben, siipheli alacak tutanmin tamamimm veya bir kismmin
tahsil edilmesi durumunda, tabhsil edilen tutar ayvnlan sipheli alacak karsihifindan disilerek kar veya zarar
tablosuna gelir olarak kavdedilir.

{igkili Taraflar

Sirket’in iliskili wraflan, hissedarlik, sdzlegmeye dayal hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karg: tarafi
dofrudan wa da dolayl bir gekilde kontrol edebilen wveya dnemli derecede etkileyebilen kuruluglarn
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sicket’in hissedarlar ve by hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarm kilit ySnetici personeli ve iligkili oldukiari bilinen diger girketler, iliskili taraflar olarak
tanimlanmagtir,

Finansal tablolarm hazirlavan isletmeyle (raporlavan isletime) iliskili olan kisi veva izletme iliskili tarafir.

a) Bir kigi veya bu kisinin yakn ailesinin bar fivesi, asaidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iliskili
sayilic: 562 Konusu kKiginin,

(n Raparlayan isletme iizerinde kontrol veya milsterek kontrol giiciine sahip olmas) durumunda,

(ii) Raporlayan igletme fizerinde Snemli etkive sahip olmasi durumunda,

(i)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan istetmenin bir ana ortakh@min kilit ydnetici personelinin bir
invesi olmas) duromunda,

b Asafiidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkih
savilir:

(i isleime ve raporlayan igletmenin aym grubun fiyesi clmas: halinde {yani her bir ana ortakhik, bagh
ortaklik ve difier bagl ortaklik diferlen ile iligkilidir).

{iiy  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de fiyesi oldugu bir grubun fiyvesinin) istiraki va
da i3 ortaklifiy olmas: halinde.

(i) Her iki isletmenin de aym bir dglinci tarafin is ortakhif olmas: halinde.

(i) Islemmelerden birinin Ogined bir isletmenin & criakhigi olmas: ve diger igletmenin stz konusu Ogincd
igletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v isletmenin, raporlayan igletmenin va da raporfavan igletmeybe iligkili olan bir gletmenin galiganlarina
iliskin clarak isien ayrilma senrasmda saglanan favda plinlannin olmas: halinde. Raporlavan isleimenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile ihskilidir.

{vi}  lsletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya milstereken kontrol edilmesi
halinde.

{vii)  {a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme izerinde Snemli etkisinin bulunmas veya
siz konusu isictmenin (va da bo isletmenin ana ortakhfmn) kild y8neticn personelinm bir Gyvesi olmas
halinde.
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Iligkili tamfla yapilan iglem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklann, hizmetlerin ya da
yikomloliklerin, bir bedel kargihg olup olmadifma bakilmaksizin transferidir,

246, Sadesme Varhiklar

TFRS 15"1e sbelesme varhiklan olarak tamimlanan varhklaon izlenmesinde kullamilu. TFRS 13%¢ giwe
stizlegme varliklar, isletmenin mogterive devrettigi mal veya hizmetler karsihinda, sire gepmesi diginda
baska bir sarta (Gmegin isletmenin gelecekteki edimine) baglanmag olan bedeli alma hakkdir. Sozlesme
varhiklannin toplam tutar: finansal durum tablosunda ayn bir sekilde gteterilir.

1.4.7. Diger Alacaklar

Thcari alacaklar ile finansal yvatinmlar dismda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iligkili
taraflardan diger alacaklar, cari dépem vergisivle ilgih varhklar dismdaki kamu idarclerinden alacaklar ve
difier gesitli alacaklar &rnek olarak gisterilebilir,

Bu alacaklarm, iliskili taraflardan olan kismi ayrn bir alt kalemde &rmek formata uygun olarak gistenilir,

2.4.58. Stoldar

Stoklar, malivetin ya da net gergeklegebilir defierin digik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve degigken genel
firetim giderlerinin bir kismin da igeren maliyetler stoklann bagh bulundugu sifa uygun olan yénteme gie
ve gofunlukla afirlkli onalama yontemine gore defierlenir. Net gergeklesebilir defier, olafan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fyatindan tahmini tamamlanma maliveti ile satg gergeklestirmek igin
yilklenilmesi gercken tahmini malivetlerin toplamimn indirilmesiyle elde edilir. Stoklann net ger¢eklesebilir
deferi malivetinin altna diigtiginde, stoklar net gerpeklesebilir defierine indirgenir ve defer digtikligonin
otustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.

Daha énce stoklarin net pergeklesebilir defiere indirgenmesine neden olan kogullann geperlilifing kaybetmes:
veya defiisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergekleschilir degende artyy oldugu kanitlandsg durumlarda,
aynlan deger dogikliagi karsihg iptal edilie. Ipial edilen wiar dnceden ayrilan defer dilgdklOgn tutan ile
sinarludir.

Stoklarnn maliveti tim satin alma maliyetlerini, stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger malivetleri igerir. Sirket ana faalivet konusu ile ilgili sahslarinds bulunmaktadir. Stoklann
tamamt girket ana sdzlegmesinde belirtilen faalivet konosu ils ilgilidir.

249, Canh Varhklar

TMS 41 kapsanundaki canl varhiklar ile hasat amindaki tanmsal Gritnler, mnmsal faaliyetle ilgili olmalan
durumda bu kalemde gosterilic. Bu kalem, sadece tarmmsal faalivette bulunan isketmeler tarafindan kullanibe.
Sirket"in mali tablo donemi ftibanyla canl varld bulunmamakiadir,

2.4.10. Pesin Odenmis Giderler
Genellikle tedarikgilers vapilan ve daha sonraks bir dénemde (veya dénemlerde) gider ve malivet hesaplarma

aktarilacak tutarlar bu kalemde ptsterilir. Kalemin Otnemsiz olmasi durumunda ilgil futarlar diger
domen/duran varhklar iginde sunulur,
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2.4.11. Cari DMinem Vergisiyle ilgiti Varhikdar

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi gerpevesinde, pesin ddenen ve indirim Konusu vapilabilecek gelir
izerinden ddenecek pesitli vergi ve fonlar gibi can dénem vergisivie ilgili varhiklar bu kalemde gosterilir.

2.4.12, Difer DinenDuran Varhklar

Devreden KDV, indinm KDV, diger KDV, sayim ve tesellim noksanlan gibi yukandaki kalemlerde
ghsterilmeyen dénen/duran varliklar bu kalemde ghsterilir

2.4.13. Satis Amach Simfandinlban Duran Varhiklar

TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlhklar ve Dordurulan Faaliyetler Standard: gergevesinde, defter
degieri stirdilriilmekte olan kullanimdan ziyade satis i5lemi vasitasiyla ged kazanilacak olmasi nedeniyle sabg
amagh clarak sinflandinlmig duran varhiklar ile elden gikanlacak gruplara iligkin tim varliklar bu kalemde
gisterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyannca ortaklara dagmm amaciyla simflandieilmg duran varliklar ile elden gikarlacak
gruplara fligkin t0m varliklar da bunlarin oriaklzma daguma yonlinde tashhiitte bulunuldufu andan itibaren bu
kalemde gosterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varliklan ifade edecek gekilde isimbendirebilir.

2.4.14. l'.'lzkayuak Yintemiyle Dederlenen Yatinmlar

TMS 28 [stiraklerdeki ve ls Onakhklanndaki Yatwmmlar Standardi uyarnca Szkaynak viintemiyle
degerlenen istirakler ile i ortakliklan bu kalemde gasterilir.

Sirket’in mali iablo dinemi itibarivla Gzkaynak yontemiyle deferlenen istirak ile s ortakhklan
bulunmamaktadr,

24,15, Yatirim Amach Gavrimenkuller

TMS 40 Yatrim Amagh Gayrimenkuller Standardy cerpevesinde, kira geliri veya deger arhg kazanc va da
her ikizini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sbzlesmesine gire kirac farafindan)
elde tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gisterilir.

Yatinm amagh gayrimenkul tanumina girmesi ve kiracimn gergege uygun deger yontemini kullanmas:
durumunda, faaliyet kiralamas: gergevesinde kiraci tarafmdan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin
yvatirim amagh gavrimenkul olarak bu kalemde gésterilmesi milmkiindir,

2416, Maddi Duran YVarhklar

Mal ve hizmel (retimi veva armnda kullanilmak, baskalanna kiraya veérilmek veya idari amaglar
gercevesinde kullamimak izere elde tutulen ve bir dinemden fazla kullammm dngdrilen fiziki niteligi
bulunan duran varhiklardic TMS uvarmca maddi duran varhklar, Finansal Duram Tablosunda va da
dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaglir, yapilmakta olan
yatirimlar, maden kaynaklannm arastirilmas: ve degerendirilmesing iliskin varliklar, diger maddi varhiklar
wh. sekhnde simflandinlabilir.

Maddi duran warhiklar, malivet deferlerinden, birikmis smortisman disildikten sonraki net degeri ile
belirtilir.
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Sirket'in amortisman uygulmmasmda, maddi varhklaon degerleni Gzerinden faydali Smirleri esas alinarak
dofirusal amortisman yiniemi ile aynlmakiadir,
Maddi varliklar ekonomik dmirleri dikkate alimarak agafdaki sirelerde itfa edilmekiedirler:

Faydali Omiir Amortsman Oram
Demirbaslar 2-3-4-5-6-7-10-12-15-20-24 il | %od-5-6,6,-8,3-10-17-20-25-33-50

Maddi duran varliklann elden pikanlmas va da bir maddi varlifin bizmetten alimmas sonucu olugan kazang
veya kayip satis hasilab ile varligm defter degeri arasmdaki fark olarak belitlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir,

Varhiklanin nitelklert ve isletmedeki fonksivonu ile TMS ['de yer alan differ kriterler giz dninde
bulundurularak énemine binaen aynca sunulmas gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr bir kalem
olarak ghsterilir.

Maddi duran varlik alimlan igin verilmis olan avanslar, ilgili varhk aktiflegtirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gosterilir,

2.4.17. Kollanim Hakks Varhklar

TFRS 16 Kiralamalar vyarnnca kiracimin kullamm hakky varliklann finansal durum tablosunda va da
dipnotlannda diger varhiklanndan ayn bir sekilde sunmas1 gerekir, Kullamm hakky varhklanm finansal
durum tablosunda ayr bir gekilde gdstermeyi tercih eden igletmeler bu varliklann bu kalemde gbsterir.

2418, Maddi Olmayan Duran Varhillar
Satin Alnan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinich Smre sahip olanlar, malivet defierlerinden birikmis itfa
paylar ve birikmis deger dilgiklikler diildikien sonraki tutaryla gostecilicler. Bu varhiklar beklenen
faydali dmirlerine pire dogrusal amortisman yvoniemi kullamlarak itfa edilir. Beklenen faydal dmir ve
amortisman vontemi, tahminlerde ortayva gikan de@isikliklerin olas: etkilerin tespit etmek amacivia her yil
piigden geginlir ve tahminberdeki deggiklikler ileriye dintk olarak muhasebelestirilic. Satin alinan maddi
olmayan duran varhklardan sinursiz Gmre sahip olanlar malivet degerlerinden birikmis deger dilslikkikleri
dilgitlditkten sonraki tutanyla gosterilirior.

Bilgizavar Yamhm

Satm alman bilgisayar yazihmian, satm alimi sirasnda ve satin almadan kullanima hawre olana kadar pegen
siirede olusan malivetler frerinden aktiflestivilic. 56z konusu maliverler, faydali dmildlering pore itfa edilir,

Bilgizsavar yvamlmlarim gelistirmek ve sirdiirmekcle iliskili maliyetier, olustuklan dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir, Kontralii Sirket®in elinde olan, saptanabilir ve kendine dzgii yazilim Griinleri ile
direk iliskilendirilebilen ve bir vildan fazla sire ile maliyetinin Gzerinde ckonomik fayda saflayacak
harcamalar maddi olmayan duran varbik olarak degerlendiiliv, Maliyetler, yazilima gelistiren galisanlarin
maliyetiering ve genel Gretom giderleninin bir Kismom da spermekiedir,
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istetme igi Yaraulan Maddi Olmayan Duran Varhklar- Aragtrma ve Geligtirme Giderleri

Aktiflestirilen gelistirme maliyetleri, dretilen araglann gelistiilmesine yonelik olarak isletme bimyesinde
yapilan harcamalardan olusmaktadir. lsletme binyesinde olugturulan maddi olmayan duran varhklar,
Sirket's pelecekie ekonomik fayda saflamasimin mimkin oldugu durumlarda maliyet degerinden
aktiflestiriimektedir.

Arastirma masraflan, olustugu dSnem igerisinde kar veva zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faalivetleri (va da sirket igl bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya gikan isletme ici varatilan
maddi almavan duran varhklar yalnizea asafida belittilen sartlarm tamami karsilandifinda kayda alimirlar:

» Maddi olmavan duran varhgm kullanmma hazie va da satilmaya hazre hale petirilebilmesi igin
temamianmasinim teknik anlamda mdmkon olmazs,

Maddi olmayan duran varhi temamlama, kullanma veya satma niyetinin olimasi,

Maddi olmayan duran varhgn kullamilabilir veya satilabilir olmas,

Warlifn ne sekilde ilenye dénik olas: bir ekonomik fayda saglayacaginn belli olmasi,

Maddi olmayan duran varlifim gelisimini tamamlamak, s6z konusu varhe kullanmak va da satmak
igin uygun teknik, finansgl ve baska kaynaklann olmas: ve,

»  Varhin gelistirme maliyetinin, gelistirme sirecinde gOvenilir bir ekilde Glgilebilir olmas:,

- = ® @

Isletme izi yaratilan maddi olmayan varlk tutan, maddi olmayas duran varhn yukanda belirtilen
muhasebelestirme sartlanmi karsiladsin andan itibaren olusan harcamalarin toplam tutarsdir. lsletme igi
yaratilan maddi olmayan varliklar kayda ahnamadiklannda, gelistirme harcamalan olugtuklan dinemde
gider olarak kaydedilir.

Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme igi yaratilan maddi olmayan varhiklar da ayn olarak satin
alinan maddi olmayan duran varhklar gibi maliyet degerlerinden birikmiy itfa paylar ve birikmig deger
digikliklen digildikten sonraki tutar irerinden giisterilifler.

Maddi Olmayan Varhklann Finansal Duorum Tablosu Disi Biralalmas

Bir maddi olmayan duran varhk elden gikanidiginda veya kullanimi va da satigindan, gelecekte ekonomik
varar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda fmansal durum tablosu digi barakilie. Bir maddi olmayan
duran varligin finansal durum tablosu dist buakilmasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarnn
elden gikarlmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter deferleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlk finansal durum tablosu desina alindign zaman kiir veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefive Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Ditgikligi

Sirket, her raporlama tarihinde varbiklarinda deger ditgikliigh olup olmadifim belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran warhklinnin defter defierini inceler. Varhklarda defer digiikligi olmasi durumunda, defer
dilgiik kgl tutarinmin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, gen kazanlabilic tutari dl¢ilir. Rir varlifan gen
kazanilabilir tutariun &lgiilemedigi duramlarda Sicket, vachikla iligkili nakit yaratan birimin gen kazamilabilir
tutanim Slger. Mokul ve tutarh bir 1ahsis esas belirlenmesi halinde girket varliklan nakit yaratan birim lere
dagtibr. Bunun mimkin olmedifi durumlarda, Sitket varhklan makul ve tutarh bir (ghsis esasinm
belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilar,
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Siresiz chonomik dmri olan ve kullanima hazsr olmayan maddi olmayan duran varhklar, yilda en az bir kez
va da deger disiklogn gostergesi olmas: durumunda deger dibsikligi testine tabi witwhar, Geri kazanilabilic
tutar, bir varligin veya nakit yarstan birimin, satig maliyetleri dislmis gergege uygun defieri il kullanim
deferinden vilksek olamchr. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden ebde edilmesi beklenen
gelecekieki nakit akiglannin bugiinkil degeridir. Kullanim defesinin hesaplanmasinda mevcut donemdeki
pivasa deferlendirmesine gire paranin kullanmm degerini ve gelecekieki nakit akimlar tahminlerinde dikkate
alinmayan varhia dezgi fskleri yansian vergi dncesi iskonto oram kullanibr,

Bir varlifin (va da nakit varatan birimin) gen kazamlabiliv wiermin defter deferinden diistk oldugu
durumiarda, varhfim {va da nakit yaratan birimin) defter deferi, geri kazamilabilir tutarma indirilir. lgili
varhiin veniden deferlenen tutarla Gleiilmedifi hallerde defier dilsiklign zaran do@ruden kar'zarar iginde
muhasehelestin lir. Bu durumda defier diisiiklilgii zaran veniden degerleme defer azahgi olarak dikkate alinr,

Deger ditgiklifil zaranmun sonraki donemlerde iplali soz konusu oldufunda, varhgin (ya da ilgili nakil
yaratan birimin) defter deferi geri kazamlabilir tutar igin yeniden glincellenen tahmini wtara denk gelecek
sekilde aririlir,

Arttirilan defter deger, ilgili varhk (ya da ilgili nakit yaratan birimi} igin énceki dénemlerde varlik igin defer
dostklagn zararmin ayrilmams olmes: durumunda ulagacag defler degeri asmamalidir, Varlik yeniden
degierlenmis bir tutar tzerinden gosterilmedikee, deger digtklagn zaranna iliskin iptal islemi dogredan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden deferlenmiz bir varhifin defer diigkligl zarannim iptali,
veniden degerleme artig olarak dikkate alonr.

Parasal olmayan, fziksel niteligi bulunmayan, tammlanabilic duran varhiklar bu kalemde gistenli,

Bu varliklardan serefive, tek olerak tammlanamayan ve ayr olarak kaydedilemeyen, bir igletme
birlesmesinde edinilmis diger varliklardan ortaya gikan gelecekicki ckonomik faydalan simgeleyen varlik
olup trnek formata oygun olarak Finansal Durum Tablosunda aynca gosterilir.

Serefive disindaki maddi olmavan duran varliklar, haklar, gelistirme giderler, yambm programlan, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarnin amagtirilmas ve
deferlendirilmesine iligkin varhklar, difer maddi elmayan varhklar seklinde simiflandinlabilir,

Sirket'in maddi olmayan varliklan elde etme malivetleri Gzerinden kayda alinmugtir. Amortisman, varliin
faydal timirleri baz alnarak ayrimakiadir.

Faydah Omiir | Amortisman Oram
Haklar 2Y1l 50
Diigrer Maddi Olmayan Duran Varliklar 7¥il %ald

2.4.19, Ertelenmis Vergi Yarhg

Ertelenmis vergi varhklary, indirilebilir gegici farklar, gelecek dinemlere devreden kullamlmamiy mali
zaratlar ve gelecek donemlers devreden kullamiimamis vergi avaniajlan nedeniyle pelir izerinden alinan
vergilere iliskin gelecek dénemlerde peri kazanilacak olan tutarlan ifade eder.

Vergl mevzuati agisindan indirim imkdn olmayan (siirekli} tutarlera thgkin elarak ertelenmiy vergi varlig
kalemi kullaniimaz.
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24230, Kisa Vadeli / Uran Vadeli Vb liblbkier

Yikimlolikler, gegmiste meydana gelen clayvlardan kaynaklanan ve ddenmesif/ifas durumunda, ekoncmik
favda igeren degerlerin isletmeden gikisina neden olacak olan meweut zommluluklardir, Bu tamm,
yikamlitiklerin temel Gzelliklerni belinmekte, bunlann Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
karsilamalan gereken temel kriterleri belirlememekiedir. Bu nedenle, ylkimlalik tarmi, finansal tablolara
vansitma Kriterlerini tasimadify icin finansal durum tablosunda ver verilemeven yikimlilGkieri de
kapsamaktadir

TMS 1'in 69-76"nc1 paragraflari ¢erpevesinde, asagidaki dzelliklerden hedhangi birini tasivan yvilkimlilikler,
kisa vadeli olarak siniflandinlir;

(1) Mormal faaliyet dongisi iginde ddenmesinin beklenmesi

(b} Oncelikle ticari amagla elde tutulmas)

(¢} Raporlama déneminden (bilango tarihinden) zonsa on iki ay iginde ddenecek olmas

(d) lgletmenin yikimliligin denmesin:, raporlama ddneminin {bilango tarihinin) sonundan itibaren en az
on 1kl ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinn bulunmamas:.

YitkGmliligiin, karsn tarnfin segimine bagl clamk Gzkaynaga dayal finansal arag thrag edilmesi suretivle
ddenmesine vonelik hikimler, sinflandirilmasin elkilemez,

24.21. Borclanmalar

TMS 32°de tammlanan finansal ylktomiGliklerden, borglanma nitelifine sahip olan, difer bir ifadeyle ilk
muhasebelestimeden sonra etkin faiz yontemiyvle hesaplanan itfa edilmis malyetinden dlgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dinemli olanlanin anapara taksitleri ve
faizleri, finansal kiralama iglemlerinden borglar gibi finansal pivasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde
posterilir,

Finansal borglanmalardan kisa vadeli vilklimldliklere iliskin yukanda ver verilen ézelliklen tagivanlar kisa
vadel, dierlen szun vadeli olarak siniflandinlir.

Finansal bor¢lanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar: Agklamalar Standard: cergovesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapihr.

2,422, Uzun YVadeli Borglanmalann Kisa Yadeli Kisimlar

Lizun vadeli borglann kisa vadeli kisimlarmin gasterildign kalemdir. Uzun vadel borglanmalanin kwsa vadeli

kisimlarinin dnemiz olmas: halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar™la birlikie “Finansal Borglar™ adli yeni ve
tek bir kalem altinda gosterilir.

2423, Difer Finansal Yikimliliikler

TMS 32 de tanimlanan finansal yiikGmliliklerden, borglanma niteliffine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmedan sonra, etkin faiz yOntemiyle hesaplanan itfa edilmis malivetinden Slgiilmeyven tilrev
graglardan kaynaklanan yiikiimliilikler, finansal gamnti stzlesmelen gibi finansal yitkiim lilikler bu kalemde
plistenilir.
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2.4.24. Finans Scktdril Faalivetlerinden Borglar

Finans sektorinde faaliyet gosteren ortakbklann, bu faaliyetlerinden Kaynaklanan borglan bu kalemde
gosterilir. Dipnotia, her bir sektir bazinda aynntiva yer verilir, Cirnegtin; bankacihk faalivetierinden borglar
(mevduat, katlim hesabi), sigortacibik faalivetlerinden borglar (sigortacibk ve reasiirans faaliyetlennden
borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

Sirket'm mali tablo dénemi itibarivla finans faalivetlerinden borglar bulunmamalktadir.
2.4.25, Ticari Borglar
Ugiineii kisilere tedarikgt sifatlan dolayisivla bulunan barglardir,

TMS 377nin 11 inci paragrafi uyannca bir borcun ticari borg elabilmesi igin faturasinin kesilmis veya benzer
sckillerde tederikpivle taraflan baglavici sekilde mutabakata varilmug olmasi gerekir. Raporiama tarihi
finansal tablolara alinma Kriterlerini sa@layan ancak henfiz bu gekilde muotabakata vanimamig borglar, aym
paragrafta tahakkuk olarak simiflandimlmigtic. Bunonla birlikte, finansal mporlama konusundaki Glkemiz
uygulamalanna paralellik saflamak amaciyla, siz kenusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari
Borg™ kalemleni kinde glsterilir.

Alinan depozito ve teminatlzar bu kalem altinda degil, diger borglarda gosterilir,

Ticari borglarin varsa vade farklan, faiz vb. karsilifinda vapilan tahakkuklar da ticari borglarda gostenlir ve
bunlarz iliskin agikiamalar dipnotlarda yapilic. 562 konusu faiz giderleri ve kur faklan Kar veya Zamr ve
Diger Kapsambh Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Difier Giderler” iginde gosterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun oka dahi isletmenin normal faalivet déngiish iginde ise bu tir
borglann kisa vadeli yitkiimliliklerde siiflandinimasi esastir.

Sirket meveut vadeli borglan pivasa kosullarma uvgun olarak belirledigi DIBS ve LIBOR faiz oranlanm
dikkate alarak reeskonta tabi futmusiur

2.4.26. Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal givenlik katkalan gibi dénem iginde galisanlam saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gdsterilir. lgerigini yansitmas: koguluyla, alternatif olarak “Calisanlann Ucret
Tahakkuklan™ vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin énemsiz olmast durumunda, ilgili tutar “Ticari
Borglar™ kaleminde ghsterilir,

2.4.27. Diger Borglar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faalivetlerinden kaynaklanmayan bosglarder, Tedarike: veya
miistert sifal tasimayan iligkili taraflara borglar, alman depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar,
difer gesitli borglar Grnek olarak gisterilebilir.

iligkili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde deil
vadelerine pire kisa veya uzun vadeli borclanmalar albnda gésterilir. Tutarlann Snemli olmasi durumunda,
bunlar igin aym kalemler agihir.
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2.4.28. Stzlesme Y ikimiiilikleri

TFRES 15%e stizlesme ylkOmldl0gn olarak tanmmlanan vitkiimlidligklerin izlenmesinde kullambr. TFRS 15%
gore sozleyme yikimlilGgi, isletmenin mikteriden tahsil etigi (veya tahsile hak kazandifn) bedel
karsilifinds mal veya hizmetlen milglersine devretme yOkimidlogadir,

Bir mal veya hizmet migterive devredilmeden Gnce, migterimin bedeli ddemesi veya igletmenin bedel
kosulsuz olarsk alma hakkiun (baska bir ifadeyvle, bir alacaguun) bulunmasi durumunda, sbzlesme
vikimliligi ortava gikar. Sozlesme yilkikmliliklerinin toplam tutan finansal durum tasblosunda ayn bir
sekilde giisterilir.

2.4.29, Deviet Tesvik ve Yardimian

TME 20 kapsamunda, varhiklara iligkin tegviklerin sunumunda ilgili alternatifin segilmesi halinde ertelenmig
gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir.

2.4.30. Ertelenmis Gelirler (Sizleyme Yiikiimliiliikleri Dimda Kalanlar)

Iginde bulunulan donemde tahsil edilen va da kogulsuz olarak tahsile hak kazanilan ancek gelecek dénemlers
ait olan gelirlere iliskin yilkiimlildklerdir. Bu nitcliklers haiz olmakla birlikte TFRS 15% gire ayn olarak
finansel durum tablosunda sunulmas: gercken sozlesme wikimlilokleri bu kalemde defil, "Sozlegme
Yiikiimliloklen™ kaleminde gtstetilir.

2.4.31. Dénem Kan Vergi Viikiimliiliiga

TMS 12 kapsamindaki gelir (zerinden alnan vergilerin takip cden dénemde vergi idaresine Gdenmesi
beklenen ks bu kalemde gasterilir. Dénem kinmm pesin ddenen vergileri bu tutardan digiilerek “Cari
Danem Vergisivle [gili Varliklar™ kaleminde gdsterilir,

Kurum Kazanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Dinemin kar veya zaran (zerindeki wvergi yilkimlGligl, cari dfnem wvergisi ve ertelenmis vergiyi
igermektedir,

Cari Diinem Vergisi

Cari donem vergl vikimlolige, donem Karmn vergive tabi olan kisom Gzerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibamvia pecerli olan vergi oranlan ile yirirlikeeki vergl mevzuan uyannca hesaplanan vergi
vikiimlitliigi kayitiann igermektedir.

Ertelenmis Yergi

Ertelenmis verzi, varhk ve yiikiimldliklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri
arasinda olugan gecici farklar (izerinden hesaplanir. Varhk ve yikiimliliiklerin vergi degeri, vergi mevzuat
cergevesinde stz konusu varhik ve yitkiimlilikler ile ilgili gelecek dinemlerde vergi matralum etkileyecek
tutarlan ifade eder. Erlelenmis verpi, finansal duram tablosu taribi itibariyla yichriikte olan veya yirirlige
giren vergi oranlar ve vergi mevzuali dikkate almarak, wvergi varbfimn  gerceklesecegi  veva
ylikimliilnginin ifa edilecefi donemde uygulanmas: beklenen vergi aranlan firerinden hesaplanir
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Ertelenmis vergi varbfin veye ylkimliligi, stz konusu gegici Tarklann onadan kalkacafy ilerideki
dénemlerde Odenecek vergi tutarlanmda yapacaklan tahmin edilen arug ve azaliy omnlannda Mnansal
tablolara vansitilmaktadiriar. Ertelenmis vergi vikiimioligd, wm vergilendirilebilir gegici farklar igin
hesaplanirken ericlenmis verg varlifs gelecekte vergive tabi kar elde etmek suretivle indirilebilir gegici
furklardan vararlanmamn kuvvetle mohtemel olmasi sartivlia finansal tablolara ahmr. Ertelenmis vergi
varliinm kir kisminm veya tamanmin saflayacagl faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel almadig Sloide, ertelenmis vergi varhifinm kayith deferi azaltlir.

Ay filkenin vergi mevzuatina tabi olunmam ve cari vergi varltklanmin ceri vergi yikimliliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulmmas: sartlanyla ertelenmis vergi
varliklan ve ertelenmis vergi vikimliliklen, karsihikh olarak birbirinden mahsup edilir

Diinem Cari ve Evielenmis Vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelegtirilen kalemiler (ki bu duromda ilgili kalemlere
iligkin vergi de dogrudan dzkavnakta muhasebalestirilir) ile iliskilendirtlen ya da igletme birlegmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir inblesunda gider
va da pelir olarak muhasebe legtirilir.

2432, Karsihklar

Kargiliklar, zamam veya tutan belli olmayan yikimlGliklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi kapsaminda calisanlara saglanan faydalara iligkin olan kargihklar, finans sekidr0 faalivetierine
tliskin karsiliklar ile garanti kargiliklan, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yamilandirma karsibklar,
ekonomik agidan dezavantajll stzlesmeler igin aynlan karpihiklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmag olan
karsihklar gosteren difer karsihklar alt kalemlerde gostenlir.

Calisanlara Saglanan Fayvdalar

Kidem Tarminatlar

UMS 1% Calisanlara safilanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda pistentmesi gereken borg
tahakkuklarina (veva karsibiklara) bu kalemde ver verilir,

Titrkiye'de meveut kanunlar ve toplu iy sézlesmelen hilkimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikeriima durumunda ddenmektedir. UMS 19 Cahsanlara Saglanan Faydalar Standard: (“UMS 197) uyannca
st konusu tirdeki ddemeler tanmlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilic.

Tirkive'de mevout kanunlar gerpevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve gagrilan, vefat eden, erkekler igin 25, Kadinlar
igin 20 yilltk hizmet stiresini dolduran ya da emeklilik yagma gelmig personeling kidem tazminan odemesi
vapmak zomndadir. Kidem tazminati édemeleri, her hizmet vili igin 30 glnlitk brit maag lizerinden
hesaplanmaktadic, Hesaplamada reel iskonto oram ile gelecekie ddenecek kidem tazminatinim bilango tarihi
itibariyla buginki degerleri bulunmalktadir.

Sirket personeli ile ilgili mmmlanms favda planfannda akoleryal kar/zarar hesaplamug, finansal tablolarda da
pOstermighir,
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fzin Ka rauligs

Sirket personelinin dnceki yillarda kullanmadif izinler neticesinde olugmus bulunan izin Ocretleri igin
karsihk ayrilmaktsdir,

Emeklilik Planlar
Sirket"mn emeklilik fayda planlan bulunmamaktadir.
2.4.33. Cari Disnem Vergisivie ilgili Borglar

TMS 12 pergevesinde, gelir izerinden alman verpilerin takip eden dbnemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine ddenmesi beklenen kism bu kalemde gasterilir.

2.4.34. Ertelenmis Vergi Yakimliliigi
Vergilendirilebilit gegici farklar lizerinden gelecek dinemlerde ddenecck gelir vergilerini ifade eder,

Vergi mevenat agsindan vergilendirme imkm olmavan (sirekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmig Vergi
Yilkiiminlogn™ kalemi kullamlmaz,

24.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yikimlilikler

Smvm ve tesellim fazlalan, diger gesitli borg ve yikimldlikler gibi yukandaki kalemlerde gsterilmeyen
kisa vadeli / waun vadeli yikiimlilokler bu kalemde gtsterilir.

2.4.36. Sans Amach Smiflandindan Varlik Gruplanna Diskin Yiiliimbilikler

TFRS 5 cergevesinde, defter defen siirdiirilmekie olan kullanmmdan zivade salis iglemi vasitasy ile geni
kazanilacak olan elden cikanlacak gruplara iliskin yvikimiialakler bu kalemde ghsterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyannca ortaklara dafitim amaciyla smiflandimilmis elden qikanlacak groplara iligkin
yiikitmliilitkler de ortaklara dagitma yaninde tashhiitte bulunulan taribten itibaren bu kalemde gtsterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yilkiimliliikleri ifade edecek gekilde isimlendirebilir,

Sirket’in mali tablo dénemi itibarvln sats amagh simflandinlan varlk gruplarina iligkin yitkiim 1 gi
bulunmamaktadir.

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tim yiikiimliliklerin isletme varhiklanndan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar fizerindeki paylardir, (denmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye dilzeltmesi olumlu
farklan, kardan kisitlanmus vedekler, gegmis il kar ve zararian ile démem kér zaran burada gésterilir.

2.4.38. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan

SPK*min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih kararina istinaden finansal tablolar en son 31 Aralik 2004 tarihi
ihariyle TMS 29 uyarmca (Yilksek Enflasvonly Ekonomilerde Finansal Raporfama) enflasvon
muhasebesine tabi tutulmuosiur,
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24539, Gerl Alimmzs Paylar {-)

THS 32*nin 33" 0ncid paragrafl kapsaminda igletmenin kendi paylanm almasi durumunda, bu paylara ilizkin
alim bedelleri Gzkaynaktan disdlerek “CGeri Almmeg  Paylar (<) kaleminde gosterilir.  Paylann
konsolidasyona dahil olen diger taraflarca saon alinmas: halinde de ahnan paylar bu kapsama girmekic
birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda “Kargilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gésterilir, geri
alinmig paylarin alimi ve satom neticesinde dogan farklar kar veya zararda gésteriimez

2.4.40. Karsihkh Istirak Sermave Ditzeltmesi {-)

Bu kalem, isletmenin paylanmin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmas: halinde Sdenmis

sermayesinin yasal kayitlardaki tuteryla pésterimini teminen Gdenmis sermave futannin, ddenmis sermaye
disindaki bir kalemle dirzeltilmesini saglamak icin kollanalr.

Sirket’in mali tablo ddnemi itibariyla kargihikh igtirak sermaye dizelimesi meveut defildir.
2.4.41. Paylara fligkin Primler/Tskontolar

Pay thrag primleri, ptal edilen ortakhk paylarn, kontrol giicl devam eden ortakliklann pay satiy kirlan gibi
sermaye hareketleri dolayisivla ortaya cikan ve sermayenin bir pargas) savilan tutarlarm lendifi Kalemdir.
MNominal deferin altmda bir fivatla thrag edilen paviara iliskin nominal deger lle ilwag fivat arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica ghsterilir,

2.4.42. Kir veva fararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmiy Difer Kapsamh Gelirfer veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tansmlanan ve oraya gikiklan dinemde dogrudan Szkaynak
unsuru olarak raporlanan ve hickir durumda ke veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve élcim
kazang/kayiplar: (maddi duran varhklar yeniden deerleme artis‘azaliglan, maddi olmayan duran varhklar
yeniden defierleme arhig/azahiglan, mmmianms favda planlan veniden Gigim kazanglan/&ayiplarn) ile difer
karang ve kayiplar gibi gelir unsurlan izlenir

Sirket’in mali tablo dGnemi itibarryla kar veya zararda yeniden smiflandinlmayacak kidem tazminah
akteryal kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis diger kapsambh gelicler veya giderleri meveuttur.

2.4.43. Kir veva Lararda Yeniden Sinflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamh gelir (gider) unsaru olarak tamimlanan ve ortaya gikbiklar donemde dogrudan
tzkaynak unzsuru olarak kaydedilen ve sonradan kiir veva zarara akianlabilen Yabanc: para gevirim farklan,
Yenden degerleme ve smiflandirma kazangkayiplan (Satilmaya hazir finansal varhklarm yeniden
degerleme veiveva siniflandirma kazanglan/kayplan, Ozkaynak yontemiyle deferlenen yatrmlarin diger
kapsamli gelirinden kir'zararda smiflandinlacak paylar), Riskten korunma kazangfaviplan (Naki aks
riskinden korunma kazanglan/kayiplan, Yurtdisndaki igletmeye iliskin vatim rniskinden komming
kazan¢lar/kayiplars) ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamb gelir { gider) unsurlan zlenir.
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2444 Kardan Aynldan Kisitbanms Yedekler (Kar Dagiom Amac Disinda Ayoiloos Yedekler)

Uneeki donemlerin kanndan, kanun veya stzlegme kaynakl zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitmni
digindaki belli amaglar (Srnegin istirak sats kazanglarindan wergi avantaj elde edebilmek) igin avnlmig
vedeklerdir, Bu vedekler, yasal kavitlardaki tutarlan fizerinden ghsterilecek olup, TMS cergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya cikan farkhhiklar geemis villar kar‘zarariyla iligkilendirilir.

2445, Geemiz Yullar Kar [ Zararlary

et dinem kin disindaki birikmis kiic/zararlar bu kalemde netlestinlersk ghsterilir. Oeler birikmis kirzarar
nitelifindz olan -dolayisivia ksttlanmam s olan- olagan fisth yedekler de birikmis kir zavilir ve bu kalemde
ghsterilir.

2.4.46. Makit Aksm Tablosu

Sirket net varliklanndaki defigimleri, finansal yapizin ve nakit akimlanmn tutar ve zomanlamasine degisen
surtlara pire yinlendinme yetenegi hakkinda finansal tablo kullamcilanina bilgi vermek Gzers, nakit akim
tablolarim diizenlemekiedir, Makit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akmmlan igletme, vaurm ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde simflandiniarak raporlanr.

Isletme faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlan, Sirket’in esas faalivetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarim gdsterir. Yatnm faaliyetierivie ilgili nakit akimlan, Sirket'm yatnm faaliyeticrinde (duran varlik
yatinmlan ve firansal yatinmlar) kullandifn ve elde ettifi nakit skimlanm gdsterir. Fnansal faaliyvetlere
iliskin makit akimlar, Sirket’in finansal faalivetlerde kullandifi kaynakian wve bu kaynaklarin geri
ddemelerini ghsterir. MNakit ve nakit benzeri deferler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar belirli nakde
kolayea gevrilebilen kisa vadeli, viksek likiditeve sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yathinmiar
igermektedir.

2.3.47. Esas Faalivetler

Esas faalivetler, bir isletmenin ana hasilatini sagladify faslivetleridir. Asafida tanimi yapilan yatinm ve
Finansman fagliveti kapsamma girmeyen diger faslivetler de esas faalivetler kapsaminda degerlendirilir,

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi

Cielirler; "TFRS | 5 Migteri SSelesmelerinden Hasilat" standards Kapsamunda Swketin misterilering taahiilit
ettifi mal veya hizmetlerin devri karsihfinda hak kazanmayy bekledigi bedeli yansitan bir tutar Ozerinden
finansal ablolua yansilmakiadir.

Bu amagla TFRS 15 hilkimlen gergevesinde hasilatn kayda alinmasinda 5 adimlk bir streg
uypulanmaktadir;

» Miksteriyle vapilan sézlesmelerin tanim lanmas

» Stzlesmedeki ayn performans kriterleri ve yiikiim liliklerin belirlenmesi
= Sizlesme bedelinin tespit edilmesi

+ Satis Bedelinin Yikiimliliklere Dagtilmas:

» Sdrlesme yikimliliklert verine getinldikee hasilabin kaydedilmes
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Sirket; TFRS 15 uyannca milsieri stzlesmelerinde taahhin edilen edim yllklimliliklerint yerine getirdiginde,
bir baska degisle mallann ve hizmetlerin kontrolll misteriye devredildiginde hasilat finansal tablolara
almakiadir, Sozlesmenin teraflannca kararlastinlan ddemelerin zamanlamas: dnemli bir finansal fayda

saglivorsa, 13lem bedeli belirlenirken taahhit edilen bedelde paranin zaman degermin etkising piire dilzelime
vapilmakiadar.

2.4.48. Genel Yinetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aragtirma ve Gelistirme Giderleri

Genel ytnetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitm giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standard: cergevesinde dogrudan kir veya zararla fliskilendirilen arastinma ve geligtirme giderleri ayn ayn
gosterilir. Séz konusu giderlers bunlara iliskin amortisman ve itfa giderlerivle, calisanlara saglanan [aydalar
da dahildir,

2.4.49, Esas Faaliyvetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faalivetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tanumini kargilamayan kazanglar, sabzlarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatinm ve finansman faaliyeti
kapsamina girmedigi ipin esas faaliyet kapsamnda deferlendirilen faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerdir.

2.4.50, Yatinm Faalivetlerinden Gelirler/Giderler

Yatrim fanlivetleri, uzun vadeli varhklar ile nakit benzerleri igerismde yer almayan difer vatirimlarin elde
edilmesi ve elden gikanimasma iliskin faaliyetlerdir. Hangi faalivetlerin yatinm faalivetleri kapsaming
girdigi TMS 7 cergevesinde degerlendirilir,

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler dilgilmek suretivle yatinm faaliyeti
kir/zaran bulunur, Ozkeynak yéntemine pore deferlenen yatinmlarin varsa kir veya zarar paylary ilgili
kaleme eklenir va da gikarthir. Ozkawnak vintemi ile degerfenen vatnmlarin, raporlayan igletmenin esas
faalivetinin pargas olmas durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Biilim0 " nde raporanir,

2451, Fingnsman GelicleriFinansman Giderleri

Finansman faalivetler, dzkaynaklar fle yabanci kaynaklarin yapisinda ve wtannda degisiklik meydana
getiren fanlivetlerdir, Hangi faalivetlerin finansman faalivetieri kapsamina girdigi TMS 7 gergevesinde
degeriendirilir.

Faiz igeren bir menkul kivmetin ediniminden dnce ddenmemis faizin ahakkoku durumunda; senradan tahsil
edilen faiz, edinim &ncesi ve edinim sonras donembere aynlir ve valmzea edinim sonrasing ait gelir olarak
finansal lablolara vansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci pam ile
borglanmalarda, faiz malivetlerine vinelik dizeltme olarak dikkate alindiklan Giglide olmak Gzere, kur
farklan finansal giderlerde ghsteriimektedir.
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1.4.52. Hisse Bagina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakhgin adi hisse senedi sahiplerinin payma disen karang veya zararmn
(pay). donemin adi hisse senedi saysmin agirhikh ortalamasina (payda) bolinmesiyle hesaplanr.
Sulandiridmig hisse bagina kazancin hesaplanmasmda, Sirket, ana ortaklhifin adi hisse senedi sahiplerimin
payina dilgen kir veva zarar ile agirlikh ortalama hisse senedi sayising, sulandirma etkisi olan potansiyel adi
hizse senetlerinin etkilerine gére diizeltr,

2.4.53. Kur defisiminin etkileri

Yahaner para cinsinden yapiban islemler, tslem tarihindeki yabanei para kuru ile TL've gevrilmektedir.
Yahaner para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur fizerinden dinem sonunda TL'ye
pevrilmektedir. Bu tip islem berden kaynaklaran kur farklan, gelir tablosuna yansiblmaktadir.

Sirket tarafindan kullamlan 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 taribli kur bilgileri agagidaki gibidir;

31 Arahk 2033 il 2021
USD 15,6983 13,3250
EURO 19,9349 15,0867
GEP 22,4892 17,9667

2.4.54, Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarthinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyury veya difier secilmiy finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya cikmg ofsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimmi igin
yetkilendirilme tarihi arasmdaki im olaylan kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizelime gerektiren
olaylann otaya cikmas: durumunda finansal tablolara alinan twtarlan bu yeni duruma uyvgun sekilde
diizeltir,

2.5, Onemli Muhasche Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarn hazrlanmasi, finansal durum tablesu tarihi itibariyla raporlanan varbklar ve
yiikimliliklerin tutarlarm, garta bagh varliklann ve yikomliiliklerin agpiklanmasim ve hesap diinemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlanm etkileyebilecek tahmin ve varseyimlann kullamilmasin
gerektirmekiedit. Bu ahmin ve varsaymlar, Sifket ydnetiminin meveut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farkhiik gosterebalir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tirkive Finansal Raporlama Standartlar

Sirket cari vilda Tirkive Muhasebe Standartian Ko (TMSK) ve TM5K "nin Tirkive Finansal Raporlama
Yorumlan Komitesi (TFRYE) tarafindan yaymnlanen ve | Dcak 2022 tarihinde baglayan yila ait dinemler
igin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve yorumlardan Sirket’in finansal
tablolan dzerinde etkisi olan defisiklik ve yorum lan uygulamistir.




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31122021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar ak= belirilmedikee Tark Lirmsi (T1.] olarmak ifade edilimigtic)

a) 2022 vilimdan ifibaren gecerli olan degisiklikler ve voru

TERS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerpeve 've Yapian Anflar _

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Favitklar — Amoglanan Rwllawm Chncesi
Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonontik Acidan  Dezavantqylr  Sizlegmeler - Sozlegme
Ferine Getirme Malipeii

TFRS lere [iskin Yillik lyvilestirmeler TFRS i, TFRS 9 ve TME 41 e Yapilan Degizikiikler

2018 - 2020

TFRS 16 (Defisiklikler) COVID-19'la Beili Olarak Kira Odemelerinde 30 Hezivon

2021 Tarihi Sonrasmda Devam Eden Imiivazlar
TFRS 3 (Degiillikler) Kavramsal Cerceveye Yaplan Atiflar

Bu degisiklik standardin hitkiimlerini Snemli élgiide degistirmeden TFRS 3'te Finangal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi glincellemektedir.

Bu dedisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dinemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cergeve'de simdive kadar vapilan difier referans piincellemeleri ile birlikte
uygulanmas surctiyle izin verilmekiedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varhklar — Amaglanan Kullamm Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varhifn yonetim tarafindan amaglanan kosullarda cahgabilmes: igin
gerekli yer ve duruma getirilicken iretilen kalemlerin satizindan clde edilen geliclerin ilgili varlimn
malivetinden dilglilmesine zin vermemekte ve bu tiic sahg gelirler ve ilgili malivetlerin kir veya zarara
yansitilmasin gerektirmektedir.

Bu defisiklikler, 1 Ocak 2022 veva sonrasinda baglayan willik hesap dénemlerinde uygulamir, Erken

uvgulamaya izin venlmekiedir,

TMS 37 (Defisiklikler) Ekonomik Aqdan Dezavantajh Siézlesmeler — Bizlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 317'de yapilan defiisiklikle, stzlegmenin ekonomik agidan dezavantajl bir stzlegme olup olmadiginim
bzlirlenmesi amaciyla twhmin edilen sdelesmeyt yerine getirme maliyeterinin hem stzlesmeyi  yerne
getimmek iin katlanilan degisken maliyetlerden hem de sézlegmeyi yerine getimeyle dofrudan ilgili olan
diper maliyvetlerden dagitlan tutarlardan olustufiu hikim altma almmegtir.

Bu deisiklik, 1 Ocak 2022°de veyva sonrasinda baglavan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uvgulamayva izin verilmekiedir.

TERS lere liskin Yiluk lyilestirmeler 2018 — 2020

tlarinin Lk lamasinda ¥a

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda ver alan ana ortaklimdan daha sonreki bir
tarihte TFRS leri uygulamaya baslavan bagh ortakhga, varlik ve yikiimliliklerinin dlgimiine iliskin taniman
muafivetin kapsamina birikkimli ceveim farklan da déhil edilerek. TFRS’leri ilk kez uygulamaya
baslavanlarin uygulama malivetleri azaltdmigter.
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............

TFRS 2 Fi | Yapilan igiklik

Bu degisiklik, bir fnansal vikiminlogon bilango dig birakilmesing iliskin deferlendirmede dikkate alnan
iicretlere iliskin agikhik kazandindmistir. Borglu, baskalar adina borglu veya alacakl tarafindan ddenen veyn
ahnan Gcretler de dahil olmak Gzere, borgly ile alacakh arasmda Gdenen veya alman ticretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faalivetlerde Yapilan Degisiklik

Bo defisiklikle TMS 41'in 22'nci paragrafinda yer alan ve gergefe uygun deferin belitlenmesinde
vergilendirmeden kavnaklh nakit akislarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hitkim gikarimigtir.
Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS |3 hiikimleriyle uyumlu hale getirm istir,

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41'e vamlan defiisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan willik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19°1a flgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden imtivaziar

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Depetim Standarian Kurumu ("KGEK”) Haziran 2020°de yayimlanan ve
kiracilarin kira ddemelerinde COVID-19 schebivie tamnan belirli imiivaziarn, kiralamada yapilan bir
depisiklik olup olmadigimi belirflememeleri konusundaki muafiveti bir vil daha uzatan COVID-19"1a ligili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden imtivazlar- TFRS 16°ya lligkin
Degisiklikler"i yayim lamgtr.

Degisiklik ilk vayimlandiginda, kolaylestiner uygulama kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir
arabsin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya dncesinde delan édemelesi etkilemesi durumunda
gecerlivdi. Kiralavantarn kiractlara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlan sunmaya devam efmesi ve COVID-
19 pandemisinin etkilerinin devem etmesi ve bu etkilerin Gnemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylagtine:
iygulamanin kullarilabilecegi stirevi bir yil uzatmigtr,

Bu yeni defisiklik kiraclar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda haglavan yilhk hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlkie erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlann Sirket’in finansal tablolan
iizerinde herhangi bir etkisi bulunmadiging degerlendirmigtir,

is stwmdartbvr il

Sirket henilz yuriritge grmemis asafidaki standartlar ile meveut dnceki standartlara getirilen agafidaki
degisiklik ve yorumlan henfiz uygulamamigtir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yikiimigilaklerin Kisa veya Uzun Vadeli (larak
Sumiflandwifmas

TFES 4 (Degsiklikler) TFRS ¥ 'un Uygulanmasirg Nigkin Geglel Muafiyer Sivesinin
[lzcatel wrcese

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarmm A¢rklanmas:

TMS § (Degisiklikler) Muhasehe Takminleri Tammi

30




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tutarkr aksi belimilmedikee Tirk Lirst {l‘L} alarak {fade cnﬁlm':;rlif:l

TME 12 {Degisiklikler) Tek Bir lxlemden Koynablanan Varftk ve Yiikimliliklerle
Hyili Ertelemmiy Vergi

TFRS | 7 (Degisiklikler) Sigorta  Sdzlegmelers fe TERS 17 ile TFRY 8'un itk
Livegelamast — Kargilagiormal Silgiler

TFRS 16 (Defisiklikler) Satry ve Geri Kirala fslemindeki Kira Yikgmialhgo

T™MS 1 (Dediziklikler) Kredi Sdzlegmest Sartlarn foeren Uzim Vadelt Yikimfilikler

TFRS 17 Sigorta Sizlesmelen

TFRS 17, sigorts yikimliliklerinin meveet bir kargilama degerinde olgdimesini gercktirir ve tim sigorta
sizlesmeleri igin daha diizeali bir Slglim ve sunum yaklaginn saglar. Bu gereklilikler sigora sdzlesmelerinde

tutarls, ilkeve dayah bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmestsr. TFRS 17, | Ocak 2023 itibariyla
TFRS 4 Sigorta Stzlegmeleri’nin yerini alacaktr.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliliklerin Kiga veya Uzun Vadeli Olarak Sineflandinlmas

Bu degisikliklerin amace finansal durum tablosunda yer alan ve beflirli bir vadesi bulunmayan borg ve difer
yitkiimliliklerin kisa vadeli mi (hir wil igerisinde Gdenmesi beklenen) yoksa wzon vadeli mi olarak
simiflandirilmas: gerektigi ile ilgili girketlerin karar verme slirecine yvardimer olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarl olarak oygulanmasim saglamakir.

TMS |'de vapilan bu defiisiklikler, | Ocak 2023 veya sonmsinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikts erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 4 (Dedisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasma [liskin Gegici Muafiyet Siiresinia Uzatilmas

TFRS |7"nin virdrlik tardhinin 1 Ocak 2023%e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS ®'un
uvgnlanmasina ifiskin TFRS 4 Sigorta Stzlesmeleri'nde yer alan gegici muafivel siiresinin sona erme tarihi
de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmustir.

TMS 1 (Defisiklikler) Muhasebe Politikalarinm Agiklanmzas

Bu degisiklik muhasebe politikalannmn agiklanmasmda igletmelerin dnemliligi (materiality) esas almalarim
perektirmektedir

TMS 1'de yapilan bu defigiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasimda baglayan yillik hesap d@nemlerinde
uygulanacak olmakla birlikie erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS § (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tammn

Bu degisiklikle “mubasebe tahminlerindeki defisiklik™ tammi yerine “mubasebe tahmini™ @mmmma yer
verilerek, tahminlere iliskin drmek ve agiklayici paragraflar ilive edilmis, aynica tahminlesin ileriye yinelik
uygulanmas ile hatalann pepmise donidk dizelilmesi huseslan ve bu kavramlar amsindaki farklar
netlestirilmistic.

TMS 8'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
wveulanacak olmakla birlikie erken uygulamaya da izin verilmektadir,

k.j |




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31,12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tutartar aksi belinilmedkpe Tivk Liresi (TL) olarak ifade cdiinisticy

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliliklerle Tigili Ertelenmis
Verai

Bu de@igiklikler ile bir varhk ya da vyiikiimliligin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin
mualivetin varlik ile yikimliiligin ilk kayda alindi sirada esit tutarlerda vergiye tabi ve indinlebilir gepici
farklann olustufiu islemlerde gegerli olmadif husnsuna agikhk getirlmistir.

TMS5 12'de yapilan bu degiskbikler, | Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dinemlerinde
uvgnlanacak almakla birlikte efken uyvpulamaya da izin venlmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sdzlegmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9un i Uygulamas: —
Earsilagtirmah Bilgiler

TFRS 17'de uvgulama maliyetlernini azaltmak, sonuglarm apiklanmasin ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla
degigiklikler yapinnstir,

Aynca, kargilagtiomals bilgilere iligkin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u aymi anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varhklarina iligkin karsilastirmaly bilgilerd sunarken o finansal varhga daha dnce TFRS 9'un
simiflandirma ve Glelim gereklilikleri uygulannug gibi sunmasina izin verilmektedis.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 16 (Depigiklikler) Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Y kimliiliigii

TFRS 16daki bu defigiklikler, bir satici-kiracinim, sates olarak muhascbelestinlmek Gizere TFRS 15'%tcki
gereklilikleri karsilayan satig ve geri kirala iglemlerini sonradan nasil SlotiginG aciklamaktadir.

TFRS 16'da vapilan bu defisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonmsinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Stzlesmesi Sartlan Iperen Uzun Vadeli Yiikiimliildlkler

TMS V'deki degigiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde saglamasi gereken
kogullann bir yikamldligin ssnflandinlmasin nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS ['de yapilan bu degigiklikler, | Ocak 2024 veya sonrasmda beslayvan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakia birlikte erken vygulamaya da lzin verilmekiedir.

Sz kenusu standart, defigiklik ve ivilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: (zerindeki
mubtemel etkileri degerlendin mektedir

NOT 3 ISLETME BIRLESMELERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 tachi itibaryla i3 birlesmeleri kapsamunda herhangi bir isberni bulunmamaktadir, (31
Arahk 2021 = Yolmr)

NOT4 DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR VE S ORTAKLIKLARI

Surket’in 31 Arahk 2022 tarihi inbaryla diger isletmedeki paylan bulunmamaktadr. (31 Aralik 2021 - 38Tt
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—azmmrrey

NOT 5 (LISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1igkili taraflarla donem iginde gerpeklestirilen islemler ve bakivelen agagdaki gibidic:

A= Alacak ve Borglar

31 Aralik 2022
" Ticari  |Ticari Olm.| Ticari | Ticari Olm.
Adi SoyadyUavam Alacaklar | Alacaklar | Borglar Borglar
Oirtakiar - | 419400 - -
Sirket Personeli - . -
Toplam 1.419.408 -
(31 Aralik 20217
Tican Ticars Clm. Ticari Ticari (lm.

Adi Sovadi/ il nvam Alacaklar | Alacaklar | Borglar Borglar
Ortaklar 1.475 163 - -
Sirket Personeli = 5 =
Toplam : 1.475,163 - -

B- Mal ve Hizmet Alwnn/ Satim

a-Mal ve Hizmet Alislar

(31 Arahk 20212)

Ad-Soyad/Unvam Mal Hizmet Diger (*) Toplam
Ortaklar - - 1.477.438 2R4 887
Toplam ; - 1477438 | 284587
(¥7 284887 TL st Huzur hakks ddemelerinden olusmakiadir.

(31 Avalik 2021}

Adi-Soyadu/Dnvam Mal Hizmet | Diger () | Toplam
Cirtaklar - - 206483 206483
Toplam - 206.482 206483

{*) Huzur hakk: édemelerinden olusmaktader.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{ Tutarkar aksi belintilmedikye Tadk Liras {TL) olsrak ifade edilmistir)

b-Mal ve Hizmet Sabislan

{31 Arahk 202Z)

Ade-SovadyUnvam

M al

Chrtak lar

e

Hizmet

Diger (%)

Toplam

Toplam

(*) Diger Sirket tarafindan iliskili taraflanma verilen Oding para ve is avanslan iglemlerinden

kavnaklanmakiadir,

(31 Arahk 2021)

| Ad rSoyady Unvam Mal Hizmet Digier (*) Toplam
Ortaklar L 171818 171.818
Toplam | . i 171818 171.818

(*) Diger: Sirket tamfindan iligkili taraflanpa wverilen Gding para ve i avanslan iglemlerinden
kaynaklanmakiadir.

C-Yinetim Kuorulu Baskan, Uvelerine, Genel Miidir ve Yardimalarina saglanan iicret ve benzeri
menfaatler

Yinetim Kurulu Bagkan, Uyelerine, Genel Midiir ve Yardimeilarina saglanan iicret ve benzeri menfaatler
toplamu 284. 886,74 TL'dir. (31 Arabk 2021 - 206.483 TL)

D-iliskili Kuruluslardan Olan ipoick ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kogullan

Sirket’in iliskili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmig alacak ve boren bulunmamakiadir.
(11.12.2021 — Yoktur)

E-iliskili Kuruluslardan Alacaklar Nedenivle Ayvnlan Sipheli Alacak Karghk Tutarkan

Higkili kuruluglardan alacaklar nedeniyle ayrilan gipheli alacak kargilik/beklenen kredi zaran yokiur.
(31 Amahik 2021 - Yoktur.)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

MNakit ve nakit benzent degerler, kasa, banka, alinan ¢ekler ile verilen geklerin bakivesini ghsterir, 31 Aralik
2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinm detay: asafidaki gibidir:

Makii ve Makit Benzerleri 122022 31.12.2021
¥aza Hezab 25 560 0607
Bankalar 43.73% 43.632

-Wadesiz Mevduoat 43,7539 43.632
Toplam 69,69 54,325

Banka meveutlannin igensinde blokeli mevduat bulunmamaktader. (31022021 — Yektur)
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
[ Tnartsr aksi belinilmed &ps Tiek Lires (TL) alamk ifade sdalmistir)

NOT 7 FINANSAL YATIEIM VE YUKOMLULUKLER

A- Finanzal Yatwimlar

31 Aralik 2022 tarihi itibarivle sirkedin finansal vatirms bulunmamakiadie. (31.12.2021 = Yoktur)

B- Finansal Borglar
Finansal borglanmalan olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

a) Miskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan

Kiralama Islemlerinden Borclar  Para Binmi  Faiz Oram  TL Tutarn

11 Aralik 2022 TL 19,62 120,825
11 Aralik 2021 TL Ylb.75 §1.505

b} Miskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar

Kiralama Islemlerinden Borglar  Para Birimi Faiz Oram  TL Tutar
31 Arahk 2022 TL %19.62 2319357
31 Arahk 20321 TL 016,75 211,143

31 Aralk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle sicketin dovizli kredileri bulunmamaksachr.

31 Amabk 2022 ve 31 Arahik 2021 tariblen itibariyle banka kredileri ve kivalama yikamlibiklerinden
kaynaklanan borglann vadeleri azagedaki gibidir;

Krediler ve Kira Yilkiimbilikleri  31.12.2022 31.11.20Z]

0-3 ay 4.107 44,381
4-12 ay [1.897 17124
1-5 vl 344.178 211183
Toplam 3610182 192.688

¢} Diger Finansal Yikimlilakler

Sirket'in 31.12.2021 tarihi itibariyle diger finansal borglarm toplam tutan 13,812 TL'dir. (31.12.2021 -
64682 TL)

NOT 8 TICARI ALACAK VE BORCLAR

A-Tican Alacaklar
a- Kisa Vadeli Tican Alacalklar

31122022 we 31,12.2021 tarihlesi itibariyle ticari alacaklarin detay agafidaki gibidir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tunrlar aksi belirilmedikee Tirk Linagi (TL) olarak ifade tdl.lmi.-frur]

Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Alcilar B05.103 264.204
Alzilar Beeskontu {-) (11.457) -
Beklenen Kredi Fararlars (8.059) {4.95R)
Siipheli Twari Alacaklar 12,615 11800
Siphell Ticari Alacaklar Kargilig (- (12.615) (11500}
Toplam TH5.587 259246

Sirketin uzum vadeli ticari alacag bulunmamaktadie, (31.12.2021 - Yoktur)
Sirket’in ticari algaklan igerisinde déviz cinsinden bakiyesi bulunmamaktadar, (31.12.2021 ~ Y oktur)

Sirketin giipheli ticari alacak kargdif hareketleri agafidaki gibidir:

01 Ocak — 01 Oeak —
Sipheli Ticari Alacaklar Karsilifn 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Agihg Bakiyesi 1. 800 815
Dénem Igi Aynilan Kargiliklar 815 10.985
Konusn kalmayan kargilik (<) & -
Kapams Bakiyesi 12.615 11.804

Ticari alacaklar, normal is akisinda satilan hizmetler igin milgteriden olan alacaklardan olugmaktadar. Ticari
alacaklann vades: ortalama 30 giindir.

Vadeli ticari alacaklar igin piyasa kogullarma ve friin firlerine ghre miigterilere befirli vade farklan
uygulanmakta, vadesini asan vadeli sanglar igin yine piyasa kogullan ve friin tirlerine gbre gecikme faizi
uygulamas: yapiimaktadr.

Sirket, hukuki takibe intikal etmis t'eminatsiz bakiyelerinin tamam: igin tlgili bakiyelere gove dzel kargilik
ayirmakiadir.

B. Ticari Borglar
a- Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2022 ve 31.12.202] tarihlen inbarivle tican borglann detay: asafdaki gbidir;

Kiza Vadeli Ticari Borelar 31122022 31.12.2021
Saticilar 717103 T42.004
Higkili Taraflara Ticari Borglar -

Tigari Berclar Reeskontu {-} {38.072) -
Toplam 679.031 T42.004




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

b Uzgnn Vadeli Ticari Borglar
Sirketin denetim doneminde uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

Ticari borglar, normal i3 akisinda satin alman iriinler veya hirmetler igin sabeilara olan borglardan
olusmaktadir. Ticar borglarn geri Gdeme siiresi ortalama 90 ginddr.

Sirket"in ticari borglan igerisinde doviz cinsinden bakiyes: bulunmamaktadur. (31.12.2021 — Y oktr)
Ticari Alacaklara ve Satslara lliskin Yogunlasma Riski:

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde, sabislam ve milsteribere iliskin
yofunlagma riski analizi vapilmigtir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dénemleri iperisinde, Sirket’in satwglan ve
milgterilerine  bakildifinda bezi migterilerin satislann igindeki payimn Spemli bir yofunlagma riski
olugurmadif tespit edilmigtir,

TFRS 8 Faalivet Bolumleri standarding gre; efier lek bir igletme digi milgterl ile yapilan ijlemlerden elde
cdilen hasilat, isletmenin hasilatmn yizde 10'u veva daba fazlasim olusturuyor ise, isleime bu durumu ve
buna benzer her bir misteriden elde edilen hasidatin toplam tutanm ve hasilatlan raporlayan bilim veya
bisllimierin hangileri oldu@unu agikiar,

3l Arahk 202 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dinemi sgerisinde, Sirket’in hasilatinin
% 10"unu veya daha faziasin olusturan miisterileri bolunmamaktadir.

TFRS 8 Faulivet Bolimleri standardina gore; igletmenin biivik milsterinin kimligini veya her bir bilimiin
stz konusu misteriden elde ederck raporladign hasilat tutanim agiklamasina gerek yvokiur.

X7




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SiRKETI
A1.12.2022 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA !]..iSKtN ACTKLAYICT DIFNOTLAR
{Turerdnr aksk bedindlmedikee Tk Lirs 670 ) olamk ifade edilmisticy

NOT 9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31122022 ve 31.12.2021 tarthlen itibariyle diger alacaklarin detay: agagidaki pibidir:
A-Diger Alacaklar

a=-Kisa Vadeli Diger Alncaklar

_Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Crrtaklardan Alacaklar | 459409 1.475.163
Vergi lade Alacakian 22922 22.922
Verilen Depozita ve Teminatlar & 2369
Personelden Alacaklar - -

Diger Cegitli Alacaklar 0872 0872
Toplam 1.452.203 1.516.326

b-Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Diger Alacaklar (1) 31.12.2022 31.12.2021
Verilen Depozito ve Teminatlar B.552 183
Toplam B.552 153
B-Diger Borglar

31.12.2022 ve 31.12.2021 taribleri ibarivle diger borglann detay: asafdaki gibidir:

a-Kisa Vadeli Difier Borglar

Dijfer Borglar J1.13.2022 31.13.2021
Kdv-Gegict Vergi [ 14.406 -
Cdenecek Diger Vergi ve Harglar 481 508
Vadesi Geg. Ert. Veya Tak. Vergi 49,633 49.633
Toplam 164.520 50.141

b-Uzun Vadeli Difer Borglar

Denctim dineminde girketin wzun vadeli difier boreu bulunmamaktadir. (31.12.2021 - Yoktur)
NOT 10 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2022 ve 31.12.2021 tadhleri itfbariyle pesin ddenmis giderlerinin ve erielenmis gelirierinin detay:
agafdaki pbidir:

a8




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

¢ Tutarlar aksi belirilmedikge Tk Lives (TL) olarak ifade edilmistir]

A-PESIN ODENMIS GIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Oidenmis Giderler 3L12.2022 31122020
Verilen Siparis Avanslan 0085 21.279
Verilen Avanslar Karsihii (-) (5.134) (11.31E})
Gelecek Aylara At Giderler 10.86% 00966
Iz Avanslan 48,239 45.239
Personel Avanslan 53,080 53,080
Toplam 116139 208.246

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket'in denctim dénemine iligkin weun vadeli pesin ddenmis gideri balunmamaktadie. (31.12.2021 —

Yoktur)
B-ERTELENMIS GELIRLER

a-Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirder

Ertelenmis Gelirler 31122022 31122021
Alman Siparis Avanslan 19.251 ad.414

Alman Avans Karsihiklar (-) {1,239

Toplam 18.012 4414

b=-Uzrun Vadeli Ertclenmis Gelirler

Sirket'in denetim dénemine iliskin uzun vadeli ertelenmig geliri bulunmamaktadr. (31.122021 — Yokiur)

NOT 11 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 ve 31.12.2021 farihinde sonn eren hesap dénemi iginde maddi duran varliklar ve ilgili birtkmis

amortismanlannda gerpeklesen hareketler asafidaki gibidir:
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI S
FL12.2022 ve 31.12.2021 TARITHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar alesi belirtilmedikge Tiick Licas {TL ) olarsk ifade sdilmisgtir)

31 Arahik 2022 tarihi itibanyla maddi duran varhklar 29,998 TL, Kullamm hakki varhiklar igin 37.489TL
olmak iizere toplam 67.487 TL amortisman gideri ve itfa payr hesaplanmis olup; tamami genel yonetim
giderlerine aittir.

Maddi duran varhklann, tahmin edilen ekonomik dmirled asafdaki gibidir

Faydali Omiir | Amortisman Orani
Mobilya ve Demirkagiar 2-1-4-5-8-10-15-50 y1l Yol-%n 50
Ogzel Malivetler 25 il %20-%50

Maddi Duran Varhklarn Teminat Gasterilme Durumu ve Uzerindeki Rehin, Ipotekder

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla maddi duran varhiklan Qzerinde ipotek bulunmamaktadir.
{31.12.2021 — Y oktur)

NOT 12 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullagmm hakks varhklann 31 Arsbk 2022 ve 31122021 jarhi iibariyle bakiyesi ve ilgili donemdeki
amortisman ve itla payi giderleri agagwda ki gibidir,

S1.12.2022
Kullamm Hakks  ltfa Gideri () Met Deferi
Bina Kira Gider i74.889 37.489 137.400

Toplam 374,889 A7.480 337.400

31122021

Kullanim Hakla  Itfa Gideri {-) Net Deferi
Bina Kira Gideri 308642 (30.564) 277.778
Toplam 308.642 {30.864) 277.778

Kiralama yiikiim liliklerindeki faiz gideri 65.293 TL dir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle kullanam hakki varhklardan aynilan 37,489 TL jtfa giderinin tamami genel
vinetim giderlerine aittir,

NOT 13 ERTELENMIS VERGH VARLIGL YURKIMLOLUGU

Ertelenmis vergi varhgs £ yiikEmlilGgint oluguran hesaplar agagulaki gibidis:

Ertelenmis Vergi YVarhi 31.12.2022 3L.12.2021
Ertelenmis Vergi Yarhg - 38.513
Toplam - 38.513

Sirket, vergiye esas yasal finansal mblolan ile Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
(“KGE™ tarafindan yirirlige kenulmues olan Tirkive Muhasche Standartlan (“TMS™) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlarina uygun olarak hazorlanmig finansal tablolan arasndaki farkhlklardan kayoaklanan goegici
zamaniama farkian icin enelenmis vergl varhigl ve yikimliligint muhasebelestirmektedir, Stz konusu
farklilklar gmelhh]& bazi gelir ve gider kalemlerinin vergum esas tutarfan ile TMS'ye gore hﬂ:rlﬂnﬂn




AKTIF GAYRIMENKUL DE_EEHLIE'-ME VE ANONIM SiRH ETi
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

e —— e L R

bl 1]

3520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore kurumlar vergisi we pgegici vergi oram %23 olarak
uwygulanmaktadir, (2021: %625) Bu oran, kurumlarin tican kazancina vergi yasalan gerefince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergt yasalannda ver alan istisna (igtirak kazanglar: istisnasi gibi) ve
indirimlerin (Arge indirimi gibi) indirilmesi sonueu bulunacak vergi matrahina uygolanmaktadir

Cari donemde Sirket'in faalivetleri vasal kayitlannda ile 282,550 mali kar ile sonuglanmagtir. (31 Aralik 2021
—84.471 TL mali zarar)

B. Ertelenmis Verai Varlik ve Yilkilmliligi

Sirket vergive esas yasal finansal tablolar ile TMS'ye gire hasrlanimig finansal tablolar arasindaki
farkiihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmigs wvergi varhfn we wiikiimliligt
muhasebelestirmektedir. S8z konusu farkhliklar genellilkle bam pelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS'ye gére hazmidanan finansal teblolardn fackh dénemlerde wer almasindan
kaynaklanmakia olup, stz kenusu farklar asagida belirtilmekredir,

Ertelenmis verpi aktifler ve pasiflerinin hesaplinmasmda kullantlan vergi orani %22"dis (Oneeki dénem:
%edd)

Ertefenmig vergive ve kurumlar vergising baz teskil eden kalemler asafida belintilmigtit:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Ertelenmis Ertelenmis
Cregict Vergi Varhk Gechcl Yergi Varlik
Ertelenmis Verg Farldar ve Yiikiim. Farklar ve Yikiim.
A- Kadem Tazminats Karghig Bl1.755 16.351,00 16.994 4249
B- Alacak Reeskontbar 27 885 b 368 AT 688
C- Sipheli Alacak ve Donuk Ala. Karsilig 7.100 1.773 16.758 4,190
D- Kullanum Hakks Varliklar iligkin Diizeltmeler 146,695 29.339 191,688 i
E- Dava Kargiliklan BR.877 23219 133,501 31.375
F- Maddi ve Maddi Olm. Dur, Var. Amort = E
Ertelenen Vergi Yarhklar 352313 T6.252 462605 115674
A- Borg Reeskontlan {33.072) (9.318) - -
[}- Maddi ve Maddi Olm. Dur. Var. Amort. {586.696.16) (124,798) {308 642) (77.161)
Ertelenen Vergi Yitkiimlilikleri {624.768,16) (134.316) (308, 462) (77.161)
Net Ertelenen Vergi Varhigy Yiikimliligi {272.455) {SB.064) 154.231 35.513
= 3 Aralik 31012 31 Arahk 2021
| Decak Bakiyesi 38513 A1.084
Danemin Ert, Yerg GelirifGiden (983) (26,054)
Kapsamli Gelire Yans. Akiieryal kaz/Ravip 20.534 3,483
3 Aralik Bakiyesi (58.064) 38.513




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
F12.2022 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TAELOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

B

MNOT 14 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Borg Kargihildan
a- Fasa Yadeli Dorg Karsihig

Sirket™in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kisa vadeli borg karsihiklan agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Kargihklan 31122021 31122021
Dava Karsthiklan 133.501] 133.501

Konusu Kalmayan Earsihiklar (-] {44.624) .

Toplam 58.877 133.501

b=Ueun ¥adeli Borg Karsihi

Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2022  31.12.2021

Kidem Tazmvinan Kargihiklar I, GGk 16994

Dénem Iginde Avnilan Karsihik 64,761 .

Toplam B1.755 16.994

B. Kosullu Varliklar ve Borglar
Eosullu Varliklar
Sirketin kasullu varhii bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur )
11T} r
Sirketin kosullu boreu bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur.)
a-Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-Ipotekler
Sirket turafindan alinan temingt-rehin-ipotekler bulunmamaktadoe, (31022021 = Yoktur)
b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-lpotekler
Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktachr, (31.12.2021 - Yoktur)
NOT 15 CALISANLARA SAGCLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA RBORCLAR
Caliganlara saglanan faydalar kapsamanda borglan olusturan hesaplar agafidaki gibidir:

Cabsanlara Saglanan Faydalar

Kapsamionda Borglar 3i.122022 31122021
Odenecek Sosyval Guvenlik Kesintileri - 32,489
Odenecek Vergi ve Fonlar 25648 231846
Toplam 25.048 56,335




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI )
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlae aksl belirilmed fope Tk Lirsss {11} olarak ifde edilmistir)
NOT 16 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Sirket'in raporlama dénemi itibariyla galyaniara saglanan faydalara iligkin kargihiklan agagidaks gibidir:

alisanlara Saflanan Favdalara liskin

Sirket"in galisanlura saflanan faydalar kagsaminda ayirdis kisa vadeli karsiliklan agagidaki gibidir,

31.12.2022 31.12.2021

En Karsihi 6,843 -

Toplam 843 -

b- Urun Vadeli Karsihklar (Calsanlara Sa ra lliskin Uzun Yadeli Karphklar
Kidem Tazminatn Karsihg

Yiirirlikteki 13 Yasasi hitkdimleri uyannea, gabganlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is
sézlesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminstlerinin Sdenmesi yltkimlilogi vardr. Aynca,
halen yilrfirliikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanuno'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih ve 25
Afustos 1999 tarih, 4447 savile Yasalar ile Defigik 60'mei Maddesi hilkmi geregince ladem tazminatim
alarak isten aynilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarn ddeme yOkimUgd bulunmaktade.

Kidem tazminat ddemeleri, her hizmet yili igin bir aylik mass fzerinden hesaplanmaktadar, ligili bilango tarihi
itibariyle fdenecek kidem tazminat 19982 83 TL (31 Aralik 2021 — 10.848,59 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat) yilkamlilign, sirketin galisanlann emekli olmasindan dogan gelecekteki olas ytkiiminligin
buglinkil defierinin tahmmine gire hesaplanie, Yeniden ditzenlenmiz UMS 19 "Cahsanlara Saglanan Haklar”,
isletmenin - yikomliliklerini tammlanmis fayda planlan kapsaminda aktiieryel degerdeme yOntemleri
kullamlarak hesaplanmasini dngériir, Buna uwygun olarak, toplam yikimliliklerin hesaplanmasinda kullamlan
aktleryal varsayimlar agafida belirtilmigtr.

Esas varsaywn, her hizmet wib igin olan azami wiikiimloligin enflasyona parzlel olarak artmasidir.
Dolaysiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin ditzzltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
aramm ifade eder. 31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri tibarryla ekh finansal tablolarda yiikiimlilikler,
calisanlann emekliligindsn kaynaklanan gelecefe ait olasi yikimliligin buginkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.

Bilango tarihindeki karsiliklar, 19,19% yillik enflasyon (31 Arahk 2021- %18,90) ve 15,75% fuz omm (31
Aralik 2021- %14,60) varsayimlanna gire vaklamik clarak elde edilen -2,89% reel iskonto orant (31 Arahk
2021- %-4,16) kullamlmak suretiyle hesaplanmigtr, [stege bagh isten aynlmalar neticesinde Sdenmeyip,
sirkele Kalacak olan Kidem tazminat twtarlannm tehmini oran da dikkate alimmstr.
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETT

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar nksi belimAmedikee Tirk Lissgi (TL) odeak ifade adilmisie)

31.12.2022 J1.12.2021

Kidem Tazminan Kargilig 81,753 1 6.9594
Toplam 81.755 16.994
Kadem Tazminab Harekefleri 31.12.2022 31.12.2021
a-Dnem basi kidem tazminatlan 16.994 26.503
b-Fiili didemeler - -
c-Faiz maliyeti 12.876 2.379
d-Cari hiziniet malivetleri 77328 3482
e-Aktierval kazang ve zararlar (25443} (153700
-Dinem Sone Kidem Tazminatlars B1.755 16,994

31 Aralik 2022 rarihi itibanyla kidem tazminati karsihgl hesaplamasinda kullandan Snemli varsaymlarin
duyarhbik analizleri asagrdaki gibidir:

Enflasvon Oram Yl Artiy %1 Azals
Kidem Tazminat YilkiimlGiGgn Defigum 19 580 {14,604
Faic Orann el Artis %l Azals
Eidem Tazminat Yilkiimliligl Degisimi {14.875) 20.801

NOT 17 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a- Odenmis Sermaye

Aktif Gayrimenkul Deferleme ve Anomim Sirketi'nin sermavest B00.000 TL dir. Sirket sermaves: 2.000 paya

bhiiinmiis olup her bir pay 400 TL degerindedir, Sirketin sermayesing temsil eden oriaklanin adlan, sermeayve pay
we tutarlan agafguaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
AdvUnvam TL PAY ORAN TL PAY ORAN
Ahmet Ziya TOPSAKAL 240,000 00 0% 240,000 00 30%0
Canan TOPSAKAL 504,000 1.260 63% 544.000 1.360 68%
Al Riza TOPSAKAL A0, 000 100 5% - - -
Hasan KIRCA B.000 20 1% 2.000 20 1%
Pinar Ozdalkran YILDIRIM &.000 20 1% &.000 20 1%
Toplam LKL 2000 1% B0 (0 1)) 100"

b-Aktieryal Kazang/(Kayip) Fono

TMS 197 vapilan degisiklikler taromlanmig favda planlan ve igten ¢ikarma taziminatimn mushasebesini
defigtirmekiedir. En dnemli  defisiklik tammlanmiz  fayda yitkimliliklen wve plan  varhklarn
muhasebelestinilmesi e ilgihidic. Defisiklikler, tanmlanmgs fyds yilkiimlaliklerinde ve plan varhiklaren
goreefie wygun degeclerindeki degisim oldugunda bu degiziklikierin kayitlara alimmasim gerektirmekte ve
bivlece TWS 19wn Gnceki versivonun da izin verilen *Koridor Yéntemi'ni ortedan kaldirmakta ve gegmis
hizmet malivettennin kayvitlara abmmasan lzlandirmaktadir.
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SiRKETH

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belimilmedikee Tirk Livss (T1L) alaak ifede cdilmigiv)

Degigiklikler, finansal durum tablolarinda ghaterilecelk net emeklilik varlifii veva yiikimliliglnGn plan agifi
va da fazlasimin tam deferini yansmabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarn aninda difer kapzaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmekiedir, Buna ek olarak, TMS 19%un bir Snceki baskisinda
aciklanan plan varliklarindan clde edilecek tahmini getiriler ile plan varliclanna iligkin faiz gideri yerine
tanimlanmeg net fayda yikiimliligine ya da varlifina uypulanan indirim oram sonwcu hesaplanan *net bir
Faie" futarn kullanilmegur.

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili ammlanmg faydd planlarinda akieryal karfzarar hesaplamig ve
finansal tablolarda da ghstermistir,

31.12.2012 31.12.2021

Devir 15.757 4.230
Aktierval KazanKayip (37.710) T.684
Ertelenen Vergi Varlii 58.064 -
Ertelenen Verel Varlig - 1843
Net Aktieryal Kazono/Kayip 36111 15.757

c- Kardan Aynilan Kmitlanmg Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal wedekler Tork Ticaret Kanunu'na gbre aynlan birinei we ikingi fertip yasal
yedeklerden olusmaktadir. Binnci tertip yasal yedekler tarihi Gdenmig sermayenin %20%5ine engene kadar,
gepmis donem ticar: kanndan villik %65 oraninda ayrilie, [kinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek
ve temettilierden sonra, tim nakdi temettll dagwimian Uzerinden yillik %10 oraninda aymlr,

31.12.2022 31.12.2021

Yasal Yedekler Q0 f68 B9 Dad
Ozel Fonlar 5.802 5802
Toplam 105.670 95760

i Gegmiz Yillar Kar / Zararkari

J1.12.2822 31.11.2011

Geemis Y1l Kar / Fararlan 353.016 564,801
Toplam 353016 S64.501
¢ Sermaye Dizclime Farklan

Sirketin sermaye dilzeltme farklan yoktur, (31.12.2021 — ¥Yoktur)
i- Diger Kaeang | Kayiplar

sirketin diger kazang kmyplar voktor, (31122021 - Yokiur)
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

[ Tutardar akel belirilmed foge Tihrk Lirasa (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 18 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satiglar ve satislann maliyetini olusturan hesaplar asafidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Sanslar 31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Yurt Igi Satiglar 4.444.127 1.764 871
Difer Sanslar 121,454 35.279
Satglardan lade (-) {7.748) (a5 189)
Toplam 4.557.833 1.734.961

Sirket gelirleri kamu ve tzel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ckspertiz islennden, SPK meveuat
kapsaminda vazilan raporlar, kentsel dondgim raporlan ve dzel nielikli raporlardan elugturmalkciadir,

01 Oreak 2022 01 Oeak 2021

Satislarm Maliveti 31 Arabk 2022 31 Arabk 2021
Satlan Hizmet Maliveti (-} (3278.278) (1.186.291)
Satilan Ticari Malin Maliveti (-} - -
Toplam {3.278.278) (1.186.291}

Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gtire hizmet malivetlennin detaylan asafdaki gibidir;

01 Ocak 2022 01 Oreak 2021

Hizmet Uretim Maliyetleri 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Iz Oretim Ciderlari _ 2473518 943231
Personel giderlen B, 261 135.645
Arac Kiralama ve Yakst Giderlen E5. 318 34 504
Avukathik Ucretieri 11.875 -
Diger 61,306 T2.819
Toplam 3278278 1.186.291

NOT 19 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Arastirma ve gelistirme giderlen, pazarlama satis ve dagitm giderleri ve gensl vénetim giderlering olugturan
hesaplarin bakivelen azagwlaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
31 Arabik 2022 31 Aralik 2021

Araztirma ve Gelistiome Giderleri . -

Pazarlama Sates ve Dagoom Giderlert - (33.271)
Gienel Ydnetin Giderler (904 64K (3354717
Toplam (34, 648) (=88.742)
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FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tiatrkaer sksi |:Ir|i.r'l'!1ruq:d=l:.-|,:-:'l'|:ni Lire (T1.} alarak |fq:lnil:dllmislir]

Sirket®in ana gruplar itibariyle niteliklering gﬁ-n: giderlerin detaylan agagidaki gibidir

Genel Yinctim Giderleri

i Ocak 2022 01 Creak 2021
Niteliklerine Géire Grenel Yiinetim Giderleri 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Genel Yonetim Giderber S31.985 -
Huzur Hakks Giderleri 284 887 206,343
Amortisman Giderleri 67.487 B0.512
K ira Giderleri IR H 55,000
Haberlesme Giderieri O.7T85 8.353
Vergi ve Beyanname Giderden . 3.267
Personel Ucret Giderleri &, 843 25,1113
Elektrik, Dofalgaz, Su vh. Fatura Giderleri 2,372 I4.443
_Diger Giderler 10,789 181.435
Toplam (F94.648) (555.471)

NOT 20 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Esas faalivetlerden diger gelirlert olusturan hesaplar agagadaks gibidar:

01 Crealk 202XT 01 Cheak 2021

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
konusn Kalmavan Kargihklar 31131 9,504
Reeskont Faiz Gelirleri 39311 -
Eambivo Karlan 46 -
Diger Gelirler 374.692 B, 195

-Hareketsiz Hesap Gelirlen 353.368 -

-Dhiger Gelirler 21.324 -
Toplam 465,150 15.704

NOT 11 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER
Esas faalivetlerden diger giderleri olugturan hesaplar agagidaki gibidir:

01 Ohenlbe 2022 01 Dheak 2021

Esus Faalivetlerden Diger Giderler 31 Arabik 2022 31 Arahk 2021
Karsihik Giderlen {3.916) [44.082)
Reeskont Faiz Giderleri {11.780) -
Diger (90.387) (86.125)
Toplam 106.083 {132.207)

NOT 22 YATIRIM FAALIVETLERINDEN GELIRLER
Sirket'in denetim déneminde yatwum faaliyetlerinden gelirleri bulunmamakeadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 23 YATIRIM FAALIVETLERINDEN GIDERLER




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT
FiNANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tuterlar #ks belinalmedikee Tiick Lirs {T1. H:llarlk :ll'lu:le edalmistir)

NOT 24 FINANSMAN GELIRLERI

Finanaman gelirlerini olugturan hesaplar agafidaki gibidir:

01 Oeak 2022 01 Ocak 2021

Finansman Celirler 31 Aralil 2022 31 Aralik 2021
Faiz Gelirleri q1 T
Toplam 41 B

NOT 25 FINANSMAN GIDERLERI
Finansman giderlerini olusturan hesaplar asagdaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ovcak 2021

Finansman Cxiderlerd 3 Aralide 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri {06.745) 41,3140}
Toplam (66740 (41.510

NOT 26 SURDIRULEN FAALIYETLER VERGI GIDERUGELIRI
Stirdiiriilen fazlivetler vergi gidert/gelirini olugturan hesaplar asafidaki gibidir:

01 Crcak 2022 01 Oreak 2021

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergl Gideri/Geliri 31 Aralhk 2022 31 Arahk 2021
Dénem Kurumlar Vergisi ve Diger Y asal Yokom, Ears. (=) . -
Ertelenmis Verpgi Gideri'Geliri (91 488) {18.728)
Toplam (91.488) {18.728)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkive'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faalivet sonuglarna iliskin
tehmini vergl yitkiimllikleri sgin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayribmaghr.

Wergiye tabi kurum kazanc Geerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde
gider yanlan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergive tabi
olmayin pelirler ve difer indirimler (varsa gecmiy vil zararlare ve tercih edildiffi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) disitldokren sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmakiadir.

2022 yilinda wygulanan kurumlar vergisi oram %23°dir (2021; %23), Tirkiye'de gegici vergi Oger H]r'|I|'l;
dimemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedic. 2021 wili kurum kazanglanmin gegict vergi

déinemlerni itibarivle vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglan dzerinden hesaplanmas: gereken gegici
vergi oram %23 dir (2021: %25),

Zararlar gelecek willarda olusacak vergilendirilebilir kardan dosdlmek Gzere, maksimum 5 vil 1asnabilir.
Ancak olusan rararlar gerive doniik olarak Gnceki villarda olusan karlardan diistilemez.

Torkive'de Odenecok wvergiler konusunda vergi oforitesi ile mutabakat saglamak gibi bir uyvgulama
bulunmamaktader. Kurumlar vergizi beyannameler: heaap dbneminin kapandifi ay: takip eden dérdiinci a}'m
25%nci giinii aksaruna kadar bagh bulunulan verzgi daresine venlit. Bununla beraber, 'I."GIE_.I i i

yetkili makamlar beg yil zarfinda muhasebe kayitlanni inceleyebilir ve hatal iglem tespit ._r‘: de)
vergl miltarlan degisebilir. '

Felir Verpisi Stopait
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{Tutarlar nlesi belirtimedikge Tidk Lirms {11, polarak ifede sdilmistic)

Kurumlar vergizine ek olarak, dafitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylanm kurum kazancing
dahil ederek bevan eden tom mikellef kurumlaras ve vabanes gicketlenn Tirkive'deki gubelerine dagstilanlor
harig olmak fizere kar paylan Gzerinden aynca gelir vergisi stopaji hesaplanmas) gerelkmekiedic. Gelir vergisi
stopaji 24 Misan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihlen arasinda tim sirketlerde %10 olarak uypulanmigtir. Bu
pran, 22 Temmuz 2006 farhinden itbaren, 200610731 savili Bekanlar Kumalu Earan e %15 olarsk
uygulanmakmadir. Dagimilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelemmiy Vergi

Sirket, vergive esas vasal finansal tzblolan ile TFRS'ye giire hazmrianmis finansal tablolan arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin erelenmis vergi varhin ve ertelenmis vergi
yikinldligind muhasebelestirmektedir. S0z konusu farkhihklar genellikie bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergive esas finansal tablolar e TFRS’ve gore hazirlanan finansal tablolarda farkh dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar Dipnot 17" de belirtilmistir.

Ertelenmis vergi varlik ve vilkiimliilitklerinin hesaplanmasinda kullamilan vergi oram, 2022 wili gergeklesecek
vergilendirilebilir kazanglar igin %623 "dir. (2021: %223).

NOT 27 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Basina Karangarar 31122022 31.12.2021

Déinem kan/zarar 440.253 (216.717
Hisse sayisi 2,000 2.0
Hisse basina kar/ zarar 220,12 (10D8,36)

Hisse sayisi, ddnem boyunea piyasada bulunan hisse senetlerinin afirhkh omtalama savisina blinmesi ile
bulunmustur. Hisse senctlerinin afirlkh oralama sayis, dénem boyunca ihrag edilen ve zaman agirhk
faktdrinvle (hisselerin mevent oldugn giin sayisimm dénemin toplam gin saysima bilinmes sonocu bulunan
oran) carpilan adi hisse senedi savisi ile dizeltilimiz dinem basi adi hizse senedi sayisim ifade eder.

NOT 28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Sirket faalivetleri ve kuflandi@ finansal borglardan dolays, bore ve sermaye pivasam fiyatlanndaki, faie
oranfarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢egitli finansal risklere maruz kalmaktador, Sirket'in toplan risk
yhnetim programe, mali pivasalann belisizliging odaklanmakta olup, Sicket’in mali performans: dlzerindeki
mubtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Sermaye risk vinetimi:

Sermaveyl yonetirken sirketin hedeflen, ortaklanna fayda safilamak ve sermave maliyetin azaltmak amacivia
en uygun sermaye yapisim siirdiirmek ve girketin faaliyetlerinin devamhbgim saglayabiimektir.

Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iligkilendirilen riskler fist ydnetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yanetim degerlendirmelerine dayanarask, sermaye yapism veni borg edinilmesi veya
meveul olan borcun gert Sdenmesivie olduge kadar, temeitil ddemeleri, yeni hisse ihract yvoluyla dengede
tutulmas: amaglanmaktadir.

Sirketl sermayeyl borgtoplam G2 sermave oramm kullanarak izler. Bu oran net borcun toplun OF scrmayeye

bilinmesiyle bulunur. Net borg, nakil ve nakit benzeri defierierin toplam borg tutanndan (hllnnpuda
phsterildifi gibi kredileri ve ticari borglan igerir) digiilmesiyle hesaplanr.
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FINANSAL TABLOLARA ﬂiﬂﬂﬁ! ACITKLAYTCT DIPNOTLAR
{Twinrlar aksi bedivilmedioe Tork Lirmss (TR} olarak ifsde edilimistir]

Dénem sonlar itibariyle net borg'toplam 6z sermaye orani afidaki gibidir:

M. 12202 31.12.2021

Toplam Borglar 1.495.744 1412814
Makit ve Makit Benzerleri (-} 9. 590 34,325
Met Barg 1.427.045 1364 48%
Toplam Oz Sermaye 1.735.050 1.259.607
Net Bore /Toplam Oz Sermaye Qran 0,582 0,92

Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Koredi riski, bir miigten veva kamp tarahin séelesmedeki vilkiimliliiklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varliklan elinde bulundurma, karsi tarafin anlasmanin pereklerini yerine petirememe riski de
tasimaktadir.  Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklanndan kavnaklanmaktadir. Sirket
yianetimi bu risklert, her anlasmada bulunan kars taraf (ibiskili taraflar hanig) icin ortalama riski kiitlayarak ve
perekiigi takdirde teminat alarsk Earsilamakiader.

Sirket kredi riskini minimuoma indirmek igin, kredibilitesi yiiksek wraflarla galigmayn ve temerriit duromuondaki
finansal zarar riskini azaltmak adina da gerekli gord0fn durumlarda teminal alme politikesin benimsemigtir.
Sirket islem vaptifi tarafann kredibilitesini takip eder ve yapti fnansal yatrimbarda da ilgili enstriimaniann
kredi nowng vainm fercihing vaparken gbz oninde bulundurur, Kredi notlan, efer meveuisa, bagimsiz
derecelendimme kuruluglanndan temin edilir, Kredi notlannmn temin edilememesi ya da olmamasi durumunda
Sirket, pivasadan elde emtii bilgilen ve ticari kaytlanm kullanarak, Gneml migterilermin kredibilitelenne
iliskin degerlendirmelerini kendi yapar. Sirket, bu degeslendirmeleri dilzenli olarak glinceller ve ilgili taraflarla
yapilan toplam islem bedellerini de gz Gniinde bulundurarak kredi riskini y8netir, Yeni bir miigten kabul
edilirken misterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan degerlendirilir ve gerekli gérlilen duremlarda
teminat alinarak wygun kredi limitlerini tanimlamz,

Ticari alscaklar, sirket vinetimince pecmis tecribeler ve cari ekonomik durum géz Gnine shnarak

deferlendirilmekte ve gerekli pdrildigid durumlarda uvgun oranda siipheli alacak karsihifti aveildiktan sonra
hilangoda net olarak ghsterilmektedir,
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA lLEK]ﬂ ACIKLAYICI DIPNOTLAR
[ Tatasbar aksi belimilimed&pe Tork Lirest (1L} olarak ifade edilmistir)

Finansal varhiklarn kredi kalitesine iliskin aciklamalar:

Finansal varliklar igin aynlan giphell alacak karsihgi, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak
belirlenmistir. Sirket vadesi gegen alacafn 11.800 TL tamam igin slpheli alacak karsih aymmogtn. (31

Arahk 2021 — 813 TL)

Vadesi gegmis ancak deger diosuklugune uframamig varlikiar yoktur (31 Arahk 2021 - Yokiur.)

Likidite Riski:

Sirket'in fon kaynafi olarak bankalar, satwilanm ve hissedarlanm kullanma hakky vardir. Sirket, stratejisi
dahilinde belirlensn hedeflerini gercekdestirmek ipin gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleni saptayvarak

ve izleyerek likidite riskini strekli olarak degerlendirmekiedir.

Likidite Riski Tablosu
31.12.2022
Malit
Crlaslar
Defter Toplam 3 Aydan | 3-12 Ay 1-5¥1d
Sizlezsme Uvarmes Vadeler Degerd (=I+IT+000) | Kisa (1) | Arasi (IT) | Aras: (111
Tiirev Olmavan Finansal Yikiimlilokler 978,188 1232252 277072 3.111 301.069
Kiralama Islemlerinden Borglar 120825 374 880 19,704 54111 300 0a%
Diger Finansal Borglar 13812 13.8]12 13812 = 2
Ticari Borglar 679.031 670031 679.031 -
Difer Borglar 164,520 L 64,520 164,520 - =
Calisanlara Saglanan Faydakar Kapsaminda Borglar - - - - -
3122021
Malkit
Cikaglar
Defter Toplamu | 3 Aydan | 3-12 Ay 1-5 il
Sticlesme Uyarmea Vadeler Dreferi (=1+0+-10) | Ksail) | Arvasi (1T | Arvas (100
Tiirev Oimayan Finansal Yiikiim lilikler 149515 1.352.510 70,596 41.307 440607
Kiralama {slemlerinden Borglar 202 688 495 683 13. 768 41.307 440607
Diger Finansal Borglar ol 682 il B2 64,632 - -
Ticari Borglar 742 004 T4E.004 742004 - -
| Diger Borglar 50,141 50141 50141

Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

-

=




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31122022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutartas nksi helinilmedikge Tork Liras: {TL) olarak ifade edsimigtir)

Pivasa ve Yabanci Para Riski:

Sirket satglannm blylik ks Tide Liras: cinsinden olup, satiglara bagh yabane: para kur riski diigiikiir,
Ticari borglar ve finansal vikOomlOlikler arasinda divizli borg mevcut degildir. Bu sebeple sirket igin kur riski
meveut degildir.

Sekifrdeki fivar deginklikleri ve prvasa kogullar dizenli olarak takip edilerek gerekli fiyvat ayarlamalan
ammnda vapmaktador,

Cari yilda girketin mamuz kaldii pivasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yénteminde veya bu riskleri
dleme yantem lernde dnceki vila aore bir defisiklik olmamistir.

Sirket'in 31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarthlen itibariyle yvabanc: para cinsinden varlik ve yOkibmlifigo

Ealunmamaktadar.

NOT 29 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Makil ve Malkit Benzerleri 31122022 31.12.2021
Kasa Hesaby 25.960 [ 693
Bankalar 43.739 43 632

~Vadesiz Mevduat - 43.632
Toplam H9.699 54325

Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla bloke hazir deferleri bulunmamaktadir. (31.12.2021 = Yokiur)
NOT 30 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
Ortaklik yapisina iliskin bilgiler Mot | ve |7 de apiklanmigtr.

Tanimlanm fayda plantanndan akteryal kazang / kayiplar, yabanci para gevrim farklan ve kardan aynlan
yedekler hareketlerine iliskin bilgiler Mot 19°de detayli agiklanmagtr.

NOT 31 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Cari IMinem - 31122022

Sirket'in hilango tarihindeki durimu hakkinda ilave bilgi veren hilango tarihinden sonraki olaylar {(diozeltme
perektiren olaylar) finansal tablolarda yansiilmakiadir. Tashibh gerektirmeyen olaylar belli bir Gnem ar
ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

31 Aralik 2022 tarhinde 15,371,490 TL olan kidem tazminat; tavam | Ceak 2023 - 30 Haziran 2023tarihler
arasinda gecerli olmak dzere 19,982, 83 TL olarak belidenmisgtir.

Korona virds salgm hastaligs (Covid-19) saghik ve iliskili sektticleri dofredan etkilemekle birlikie dinya saghk
drgntince ilan edilen pandemi dinya geneli ve dlkemizde devam etmekiedir. Kitresel ekonomi agismdan arz
efliEi olumsuz eikileri bivimeye devam etmektedir,

Biitiin diinya da etkisi sirdiren Covid-19 pandemis: nedenyle Tiicksye Cumhuriyet Hiikiimeti ve T.C. Saghk
Bakanlhig tarafindan gerekli tedbirler almarak uygulamaya konulmugtur, Bu kapsamda Glkeyve giris ve pkiglar
sturlandinlmis vedveya kontrolli hale petirilmis, organizasyonlar (kongre, konferans, fuar vs.) da coielew
veya iptal edilmistir, d
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31,12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar okl belinilmed&pe Tork Livas (TL) olarak ifade cdiimistic]

Sirketin ana faalivet konusu ile ilgili plantadig isleri percek lestirmekte engeller vasayacaf, devlet otoritesinin
ne gibi tedbirler alacaf, faaliyetlere ne sekilde yansiyvacafi ve maliyvetleri ne dleiide etkileyeceg tam olarak
tespit edilemese de bazi aksakhiklara neden olacag) Sngdriilmigtir. Bu durumun fnansal tablolars olan etkisi
dngirillememektedir.

COnceki Denem — 31/12/2021

Sirket'in bilango tarhindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizelime
gerektiren olaylar) finansal teblolarda yansitilmakiadie. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir onem arz
eftiklen takdirde dipnotlarda agiklanmaktadair.

31 Arahk 2021 tarthinde 8.284,51 TLTL olan kidem tazminat tavam | Ogak 2022 - 30 Haxiran 2022 tarihler
arasinda pecerli olmak fizere 1084859 TL olamk belirlenmigtir.

Korona virils salgin hastahgs Covid-19 saglk ve iliskili sektérler dogrudan etkilemekle birlikie dinya saghk
degitiines 1lan edilen pandemi diinva geneli ve dlkemizde devam emmektedir. Kilresel ekonomi agisindan arz
eftigi olumsuz etkileri bikylimeve devam efmekiedir.

Biitiin diinva da etkisi siirdiiren Covid-19 pandemisi nedeniyle Torkive Comhuriveti Hilkiimeti ve T.C. Sajlik
Bakanhif tarafindan gerekli tedbirler almarak uygulamayva konulmustur, Bu kapsamda {ilkeye giris ve pikglar
simirlandiri g velveya kontrolll hale getirilmiz, organizasyonlar (kongre, konferans, fuar vs.) da ertelenmig
veya iptal edilmistir. Sirketin ana faalivet konusu ile ilgili planladifn isleri gergeklegtirmekie engeller
vagayecaf, devlet otoritesinin ne gibi tedbirler alacag, faaliyetlere ne sekilde yansiyacaf ve malivetleri ne
dlgiide etkileyvecegi tam olarak tespit edilemese de bazm aksakbklara neden olacaf Gngdrillmiistir. Bu
durumun finansal tablolara olan etkisi dngdrilememekiedir,

NOT 32 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Orneeki Diinem Finansal Tablolarnna Yapilan Siiflamalar ve Nitelikleri

Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk saglanmasi aqsindan karsilagtirmals bilgiler gerekli
gtiri ldiifiinde yeniden simiflandinimalktadir.

Onemli Muhasebe Politilalar

Sirketin finansal araglarda ilgili Gnemli muhesehe politikalan Mot 2'de ver alan Finanzal Araglar notunda
aciklanmaktadsr.

Bafimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Korulusundan Alnan Hizmetlers ttiskin Teretler
Sirket’'in, KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde mitkerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Komul Kararna istinaden

hazirladify ve hazwlenma esaslan 19 Afustos 2021 tarihli KGK yazmi temel alan bagimsiz denetim
kurnluslarinca verilen hizmetlerin tieretlering iliskin apiklamas: asagidoki gibidie

2022
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 20,000 TL+ KDV
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