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GENEL KURULL'NA

A) Finansal Tablolamn Bagimsr: Denctimi
Ol b G irkig

Altil Gayrimenkul Deferleme ve Anonim Sirked'nin  (Sirket) 31 Arvalik 2021 tadhli
finansal durum tablosu ile aym tarihie sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamll gelir tablosu, dzkaynak defisim tablosu ve nokit akis tablosu ile Gnemli muhasebe
politikalannin ozeti de dahil, finansal ablo dipnotlarmdan olugan finansal ablolarm denstiemis
B limuvoruz.

Giirligiimilze gore, ifisikteki finansal tablolar, sicketin 31 Aralilk 2021 taribi itibarnyln
finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine it finansal performansim ve nakie
akighanim, Torkive Finsnssl Raoporlame Standortlartna (TFRS'lere}  uygun olarak m Seemli
yénlertyle geipege uypun bir bicimde sunmaktadir,

. Olumlu Girlsiin Davanai

Yapugimiz baginsiz denetim, Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumy
(KGK) wafindan yayumlanan Tirkive Denetim Standartlan'min bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’nz  (BDSlere) uygun olarak  yiritGimitgtie, Bu  Standartlar  kapsanundaki
Sl'_l'lt'l.ill'l'lll'llumﬂﬂl'l'l'l!:. raporunuzun Bafimsiz Deretginin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denctimine
iligkin Sorumlslukiar béslimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistr. Kamu Gézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlan Rurumu (KGK) tambndan yaymlanan Bagimsa Denctgiler igin Efik Kuralla
("Etrk Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuarta yver alan etik hitkiim lere
uyghn olanmk girketten bagimsiz oldugumuzu beyan edenz. Euk Kurallar ve mevzuat kapsemmdaki
elifie iligkin dier sorum|uluklar da tarafimezca verine getirilmistic. Bagimsiz denetim siresinda elde
etiifimiz bagimsiz denctim  kamtlarimn, porisimizin olusturulmast igin veterli ve uygun hir
dayanek olusturdufuna inanvoruz.

. Kilit Depetim Konnlar

Kilit denetim konulan, mesleki muhakemamize gSee carl doneme ait finansal tablolarm
bagrmsiz denetiminde en gok Bnem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, biv bitiin clarak
finansal tablolann bagimsiz denetimi gesgevesinde ve finansal tablolara iliskin glrlislimibzin
alustunslmasinda ele alinnug olup, bu konwlar hakkinda ayr bir gords bildirmemekteyiz

an'aﬁlnlzm_:_ﬂ.?mn.l'u Gdragiin Dayana@ billimtinde agiklanen konuya ilave olarak asagida
agtklanan konular kilit denetim konulan olarak belirlenmis ve rporumuzda bildiriimistie,
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Haselatim Muhusebelegtivilmesi

Denctimde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirketin 1 Ocak 2021 - 31 Amhk 2021 hesap
danemine ait kar veyn zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunde  ver alan “haslat™ kaleminin  tutar
1.734.961 TLdir.

Virketin baglea hasilat elde etigi gelic unswru
ekspertiz hizmet satiglanndan olusmaktadir,

Sirket, tnenfindan yapilan hizmet ve projelerin
konwollingd misterisine  devrederek  edim
yikOmlilogond  yerine  geticdifinde  (veya

getirdikge) hasilan Fnansal tablolara alur,

Nirketin Tanlivetlerinin nitelifii ve operasvonlarinm

blyBklngn geredi, hasilat tutarmn dogren bir sekilde |
belirlenmesi ve ilgili oldufu raporlame daneminde |

finansal tablolara alinmas finemli Glgiide ydnatim
muhakemesi  gerckiirmesi  nedeniyle,  hasilaun
muhascbelestirilmesi Kilit denetim konulanndan biri
olarak belirlenmistir.

Meveoul denetim prosediclerimizin yani siea Sitketin
hasdlatimn dofrulanmasi amaciyla; hizmetin verilmesi,
hasilat kaydedilmes:, fatura edilmesine iliskin sitket
kontrolleri  test edilmiz ve Gaemli  bir  bulzuya
rastlanmarmistir. Bu  kapsamda azafdaki  denetim
prosedieler uygnlanmastr:

-irketin ana faaliveti kapsamindaki gelirlerine iligkin
stirecin  anlagilmas  ve  deferlendivilmesine  iliskin
galisma vapilmistir

-Hastlann  muhnsebelastiriimesine vanelik  alisturulan
g kontrollerin tasami, wygulamas ve isleyisinin
etkinligs  dededendirilmis,  analitik  incelemeler
vapilmg, detay testler uygulanmgtir,

- Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zamanda muhasebelestitlmesine

gelirlerinin - ve  tohakkuklarnm, misterd  hesabina
islenmesi, famr kesilmesi, tahsilatlas ve bunlann
muhasebelestiviimesi  agamalent  keontrol edilmis ve
dogrilammastir.

iliskin  drncklem  bazinda galigma  yamilmis; saua;’

Satstarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konwnun Masil Ele Ahndig

Sirketin 1 Ocak 202] - 31 Arabk 2021 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve difer kapsamh gelir
tablosunda yer alan “satiglann maliveti” kaleminin
tutars 1,186,291 TL'dir.

witketin | Ocak - 31 Aralik 2021 hesap dénemine |

ait perpeklesen sanhg isfemlerine istinaden finansal
blolarn  yansinlmis olan satiglann  malivetinin
gergefie uypun wve tam olarak hesaplanmasinm
karmagik bir slan oldugy ve bu hesaplamalarin
Gnemli hata ve yanhshklar icerchilmesinin mimkin
olmas: sebebi ile satislann maliyetinin kayitlara
alinmasi denetimimiz  agismdan kilit  denetim
konusu olarak belirlenmistir,

Meveul denctim prosedilrlerimizin yan sira Sirkatin
| safiglarin malivetinin dodrulanmas amaciyvla: hizmetin
| ahinmas), maliyet kaydedilmesi, mubasebe kayitlanna
| alinmasma iliskin gickel kontrolleni test edilmiz ve
| onemli bir bulguya rastlanmamgtir. Be kapsamda
agafidaki denetim prosediirleri uygulanmigin

Sateglarm maliyetinin dogru tutarda
muheschelestiriimis olup olmadigim  tespit  eumek
amaciyla detay testler uygulanmistr. Bu kapsamda,
melzeme  ahm  giderleri, hizmet alm  giderler.
hesaplarina ait iglemler ilgili belgeler ve faturalarivia
birlikte konirol edilmigtir. Ayriea personel icret we
giderteri hesahs, ficret bordrolar ile sosyal givenlik
Kurumona  yapilan  bildirimler wypunluk  yontinden
dogrulama yapelarak degerlendirilmis ve hesaplamalara
baz olan veriler kontral edilmistir,
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4. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara lliskin Bagimsiz Denetgi Raporu
Dhgmdaki Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumbuluk girket yinetimine aittir. Finansal tablolara iliskin verilen
gorlglmiz difer bilgileri kapsamamakta elup, s kenusu hilgilere iligkin tarafimizea herhangi bir
gtivence sonuen bildirilmemektedir.

Finansal tablobara iligkin yaptigmiz baZimssz denetimle baglantili olarak sorumlulugumusz
diger bilgilen mcelemektir. Yaptifimiz bu inceleme kapsamanda diger bilgilerin; finansal tablolaria
veya denelm suasinda elde etmis oldufumuz bilgilerle Snemli Blotide mtarsizhike  gosterip
gostermedigi veya bu bilgilerin onemli yanhishk igerip icermedidi ya da bu bilgilerin Snemli vanlishik
igerdigine igaret eden durumlarin meveut olup olmedigs tarafim eca deferlendirilmektin

Yapimig cldufumuz calismaya dayanarak, diger bilgilerin Snemli bir yanhigik iperdigi
sonuciia  varmaniz  hilinde, bu  durumn  mporlamanz gerekmektedie.  Bu o do@iruliuda,
raporlayacafmiz herkangi bir husus balunmamalktadsr.

3. Yimetimin Finansal Tablolara fliskin Saromlaluldan

girket yonetimi: finansal tsblolarn Thrkiye Finonzal Raporlama Standartlar'ne (TFRS lers)
uygun olarak hazirlanmasimdan, gerge@e uygun  bir bigimde sunumundan  serumluder. Bo
sorumluluk, firansal tablolann hata veya hile ve usulsbelitkten kaynakh Snemli vanhshiklar
icermeyen finansal tablolavin hazirlanmasing, gespedi dirllst bir sekilde vansitmasim saglamak
amaciyla geickli i kentrol sisteminin fasarlanmasim, uveslenmasine ve devam eftirilmesin,
kogullann gercktiedigi mubasebe whminlerinin yapimasin ve uygun muhasebe politikalarmin
segilmesint gerekli gtrdiigt ic kontrolden sorumiudur.

Finar=al tablolart hazirlarken yonetim: girketin sirekliligini devam ettirme kabilivetinin
degerlendirilmesinden, goraktiiinde stireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve sirkesi tasfive elme
yai da tieari faaliveli sonn erdirme niveti ya da mecburiyeti bulunmadifs slirece igletmenin stireklilig
esasine kullanmakman soramludur.

i Bagunsiz Denetchnin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine lliskie Sorumlulullan
Bir bafimsiz denstimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumluinkian sunlzrdir:

Ammacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarn hata veyn hile kaynakh anemli bir vanhshk
igerip icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve phriistimilzil icaran bir bagimsiz denetei
raporl diizenlemektir. BDS'lers uypgun olarak yilelidilen bir denetim sonueunda verilen makul
glivence; yitksek bir guvence seviyesidic ancak, var olan Geemli bir yanhshgm her zaman tespit
edilecefini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlisliklann, tek basina veyn
inply olarek, finenzal tablo kullamedarmin by finansal fablolara istinoden alecaklan ekonomik
wararkari etkilemesi makol élgitde beklenivorsa bu yanlishklar snemli clarak kabul edilir.

BiXS'ers uveon olamk yiirbtilen bagimsiz denetimin gere@i olarak, bajimaz degpe
siiresines meslekd muhakememiz kollanmakta ve mesleki sipheciligimizi strdiirmekieyiz. e,

-
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Tarafimizen ayrea:

. Flnansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanhzli® riskleri belirlenmekie ve
deferlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denatim prosediirleri tisafdanmaktn, wygulanmakta ve
piriisimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kamin elde edilmektedir, (Hile; muvazaa,
anhtekiriik, kasith ihmal, gespede aykun beyan veya ig kontrol ihlall fillerini fcerchildiginden, hile
kaynakh dnemii bir yanhgh@ tespit edememe riski, hata kaynakl dnemli bir yanlshi fespit
adememe riskinden yikseltir)

* Sitkerin ig kontolintin etkinligine ilskin bir gérls bildirmek amacivia degil icinde
bulunulan gartlar sltinda uygun olen denctim prosediirlerin tasarlamak amacivia denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmekiedir.

. Yimetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmn uygunlufu ve ylinetim tarafindan
yapilan muhasebe whminlerinin mekul olup olmadiir degerlendirilinekiedir.

" Elie edilen danetim kamtlarme davanarak givketin strekliliging devem ettirme kabilivetine
lighkin ciddi giiphe olugurbilecek olay veva sartlarda ilgili Snemli bir belirsizlifin meveut olup
elmadig hakkinda ve viinetimee isletmenin sarekliligh esasiin kullandmasonn uyginlugu hakkinda
sonuca variimaktadie, Onemli bir belisizligin meveus oldufu sonucuna varmamiz hilinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu apiklamalarn
vetersiz olmasy durumunds olumlo gérils disinda bir morog vermemiz gerekmekiedir. Varchimiz
sonuglar, bagimaiz denetgi raporu tarihine kadnr elde edilen denstim kanstlarma davanmakiacr
Bununla birhkte. gelecekteki olay veya sarthr girkatin sttrekliligini sona erdirebilir,

. Finansal tablolann agklamalir dihil olmak Gzere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin tewelini olusturan lem ve olaylan, serpege uygun senumu saglavacak sckilde yvansitip
yansitmadifi degerlendivilmeltedir,

. Finanzal tablolar hakknds gy vermek amaciyla, sicket igerisindeki isletmelere veya
lgletme faaliyetlerine iligkin finonsal bilgiler haklonda veterli ve uypun denetim kamiti elde
edlilmekiedir.

. Surket denetiminin yinlendidlmesinden, yiritélmesinden ve gdzetiminden sorumiuyuz
Verdigimiz denctim gérliglinden de tek bagimiza sorumluyuz,

Diger husustann yani sira, denetim sirasinda tespit estiimiz Snemli ic kontral eksiklikberi
dihil olmak fzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsamy ve zamanlamasi ile Gnemli denctim
bulgularm yinetime bildirmekieyiz,

Bagimsizhiga iliskin ilgili etk hikimlers oypunluk cafledifimizs yonetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayriea ba@meiziik Gzerinde etkisi oldufa distntlehilecek tim iliskiler ve diger
husislar tle varsa, ilgili Salemleri yanetime iletmis bulunmaktayiz.

Yonetime bildivilen konular arasindan, cari dineme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en pok tinem arz eden konulan yani kilit denetim konulanm belirlemekteyiz, Mevzuatys
konunun kamuya agiklanmasia izin vermedigi durumbarde veya konuyu kamuya o 115
“ofuracady olumsuz sonuglern, kamuya agiklamanin dofuracalll kamu yaranm agaceify

T
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gekilde beklendigi oldukga ististai durumlards, ilgili konunan bagmnsiz denetgi raporimuzda
bildinlmemesine Karar verchiliriz,

B) Meveuaitan Kaynaldanan Diger Yikimliiliikier

a) G102 sayrls Tirk Tiearet Kanunt’nun (TTK) 398°nci maddesinin dérdinct fikrasi LEYArmea
dizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Kaomitesi Haklinda Denetci Raporu 25/05/2022
tarthinde Sirket'in Yiinetim Korulu'na sunulmostur,

b} 6102 sayale Tlrk Ticarer Kanunu'mun (TTK) 402'nci maddesinin ddrdiined fikras) uvarmea
firketm 1 Ocak - 31 Arahk 2021 hesap daneminde defter twima dizzeninin, finansal tablolann, TTK
ile Sirket esas sozlesmesinin finansal mporamaya iliskin hukomlerine uygun olmadiina dair Snemii
bir huzusa rastlanmamistir.

c) TR nin 402'nci maddesinm dérdinet Nkragt uyarmes Vonetim Koruly tarafimiz denetim
Rapsaminda istenen agiklamalar yapnug ve talep edilen helgeleri vermistir,

d) 6102 sayili Tork Tiepret Kanunonun {TTK) 514 ve 516"net maddelerine ghire Yonctim

Kurulunun Yillik Faaliyer Raporn hakkimda denctgi mpory 25.05.2022 arihinde Sirket'in Y éinetim
Kurulu'ni sumulmugtur,

Bu baginsiz denetimi ylirlitlp soauglandiran sorumby denetgi Ahmet GONDUZ® dir,
Istanbul, 25 Mays 2022
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AHMET GUNDUZ
Sorumiu Denetci
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKET
31122021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FiNANSAL DURUM TABLOSU
i Futastar aksi belistimadiiee Tiiek Liasi{ VL) ofamk ifads cdlimigtirk

Baduwsiz Denetimden

Giepmig
Dipnot
Actklama Mo 31.12.2021
Dinen Varlkdar 2.038.161
Makit Ve Makit Benzerleri i 54325
Ticari Alacaklar 8 259.246
 Nigkili Qimayan Taraflardan Tieari Alacaklar 250248
Diger Alacaklar b 1.516.326
HNiskili Taraflardan Diger Alacaklar LAT75.163
lligkilt Olmayan Tamflardan Diger Alocaklar 4].163
Pesin Odenmis Giderler 0 208.246
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 51,080
lNigkili Qdmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 155,166
Cari Donen Vergisi ile lilgili Varlikiar 18
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2038460
Duran Varhblar o444, 260
Driger Alacakiar 9 183
Miskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 183
Mnddi Duran Varhkiar Bl ] 164173
Mobilya ve Demirbaglar 131.993
Orzel Maliyetler 32.180
koultanim Hakks Varikiar 14 | 27178
Enelenmis Vergi Varlig 13 | 3B.513
Duger Duran Varliklar 163.613
ilgkili Olmayan Taraflara lligkin Diger Duran Varhlar 163.613
TOFPLAM DURAN YARLIKLAR 644.260

TOPLAM VARLIKLAR 2.682.421

Engvmase [benetimden
Cieginiy
31.12.2020
_ 2.176.666
43096
44,649
44 p4G
2.023.006
1.983.359
39647
G5.915

-

63,915
2,176,666
414.431

=

122,794
§5.739
37.035

2300553
61.084

414.431
1.501.007




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKET:

31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Terarlar aksi balimilmedikee Tark Liras (TL) olorak ifade cdiimistir)

Dipmot
Aciklama Mo
Kisa Vadeli Yikimlililkloer
Uzun Vadeli Borglanmalarn Kiza Vadeli Kisimnlan 7
lliskili Clmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin
Kisa Yadeli Kisimban
Kiralama Iglemlerinden Borglar |
Diger Finansal Yikimldiokler 7
Diger Muhtalif Finansal Y (kilmlbikber
Ticari Borglar 8
liskili Taraflara Ticari Borglar
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13
Diger Borglar 0
Nigkili Olmayan Taraflara Diger Borglar :
Ertelenmis Gelirler 10

Higkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Dinem Kan Vergl YOkUminlaga
Kisa Vadeli Kargihklar 14
Diger Kaisa Vadeli Karsihklar
TOPLAM KISA VADEL! YUKUMLULUKLER
Uzun Vadell Yikiimiliilikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 7
Tligkili Olmayen Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
Kiralama |slemlerinden Borglar
Uzun YVadeli Karsiliklar | 16
___ Galizanlara Saglanan Faydalara [ligkin Uzun Vadeli Karg,
TOPLAM UZUN VADELI YUKIMLILTUKLER
TOPLAM YUTKUMLOLUKLER
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar |
Odenmis Sermaye 17

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimavacak Birikmig
Driger Kapsamb Gelirler (Giderler) 17

Yeniden Deferlems Ve Olsiim Kazanglan (Kayiplan)
Tanunlanmz Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanglan (Kaviplart)
Kardan Ayrilan Kisstlanmis Yedekler i7
Yasal Yedokler
Cecmig Yillar Karkan veya Zarariarn i7
Met Ddnens Kar Veva Zaran
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM YUKTMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR

Baginesaz Denetimiden
Gecmis

31.12.2021
1.194.637
81.505

81.505
81,503
64,682
(54,682

744,350

744.350
56.333
50.141
50.141
64.114
Bd.114

133.501
133561
1.194.637
28R.17T7
Z211.183
211.181
211.183
16004
lo.994
28,177
1.422.814
L.21549.60F7
1.259.607
ROO.000

15757
15.757

15.757
95,766
95,766

564,80 |

(216.717)

1.259.607

2 6R2.421

Bagimaiz Denetimien
Liepmis

Jr.az2.2020
1.194.637
75.005

75,005

75,005
105.795
105.795
654,068

654 06k
49,819
2.578
2578
635.247
095,247
1360
109,920
109,920
1.065.882
196.005
169,502
169,502
169 502
26.503
26.503
196.005
1.261.887
1.329.210
1.329.210
800.000

4.230
4.230

4,230
£9.964

89 %04
96.072
J38.944
1.319.1210
25010097




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEM.E VE ANONIM SIRKETI

31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

[Tutarlar akai belirtilmedikee Tark Liras: (TL) olarsk fadz adifmigin)

Bammar Denatimden  Bagimsez Denetdmden

Cieemis Ciecmiy
Dipnot
Acrlilama Mo 31022021 S1.12.2020

Hasilat 18 1.734.961 1.926.039
Satislanin Maliyeti 13 | {1.186.291) (1.3E0.084)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar i ~ 548.070 545.935
BRUT KARZARAR S48.670 545,955
Canel Y #metim Griderlesd (-) 19 (535.471) (355.435)
Pazarlama Giderleri 19 (332713 -
Esos Faaliyellerden DiferGelier | 20 | 15704 368.515
Esas Faalivetlerden Difer Giderler (=) 21 Ll::li 200 (121.433)
ESAS FAALIYET KARTZARARI (156.575) 4376002
Yatinm Faalivetlerinden Gelirler 22 - -
Yatirum Faalivetlerinden Giderler (-) 23 - (1.08]]
Fti‘ﬂh?'I'SMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARIFZARARI {156.575) 434.521
Finansman Gelirler 24 D6 36
Finansman Giderleri (=) 25 (405100 (45.481)
SURDURILEN FAALIYETLER VERGI ONCESH
KARI/ZARARI (197.959) 389076
Siirdiirtilen Fanlivetler Vergi Gideri/Geliri 25 | (18.728) (50.132)

Dinem Vergi Giden/Geliri o S 26 - {8.201)

Ertelenmiz Vergt Giderielin 26 (18.728) (41.931)
SORDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (216.7117) J38.%u4
DONEM KARI/ZARARI (216.717) 338944
Donem KoryZaeanmm Dagabos 017 0 (216717 33B.944

Ana Ovtakhk Paylan (216.717) 33B.944
Pay Bagina Kazang 27 (108,36) 169,47

Siird0riilen Faalivetierden Pay Bagma Kazang (108.36) 16247
DONEM KARI (ZARARI) {216.717) 335,944
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar 17 15370 4,788

Tammilanmis Favda Planiar Yeniden Qlgim Kazanglan
(Bawviplari) 15370 4. 788
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) _ 15370 4,788
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (201.347) 343.732
Toplam Kapsaml Gelirin Dagilim: (201.347) 343.732

Ana Ortaklik Paylan [200.347) 343.732




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
{ Tuitartar aksi belistimediken Tork Lirms [TL) olerak ifade edilmisgir)

Hapimsie Benctimden . Bogimse Denctimden

Ceg iy Ciermiy
Aciklama _ 31122021 31.12.2020 |
A Tgletme Faalivetlerinden Nakit Aliglan _ .173 138.156 |
Donem Kan/Zaran S S 33894
Surddrilen Faaliyetierden Donem Kan (Zarar)) 5 (216.717) 338944
Donem Net KarvZararn Mutabakan lle igili Dizeltmeler | 117393 233.433
Amurtlsman ve Itfa Qideri lle ”.51]1 Dizeltmeler ' 30472 50,762 |
Deger Digitkliign (Iptali) le llgili Dilzelmeler ) A A 6032,
Alacaklarda Deger DHisiik. {!ptall} lle Ilglll Dl.l"...".l:IlIEl:l..'.-J.‘l:l' i 26.076 6.032
| Karsiliklar fle flgili Dzeltmeler | 14.072 117.567 |
Calisanlara $ag, Fay. iligkin Kars. (Iptali) lle Hgili Diizit. 1 (9.509) 7.647 |
_ Drava ve/veya Ceza Kargiliklan (Iptali) ile ligili Dozelimeler i 23.581 109920
Fau {Gelirleri) ve Giderberi Ile llgili Duzeluneler I 41414 13.728 |
Faiz Gelirlen ile ligili Diizeltmeler Y (96) (36)
Faiz Giderleri ile llgili Dozeltmeler | _4Ls100  4sad
Vadeli Alimlardan Eaynaklanan Ertelenmig Fmansman Gideri | - |.960
Vadeli Sanslardan Kaynaklanan Kazenilmamig Finsnsman Geliri st = _ {33.686)
Gergefe Uygun Deger Kayiplar (Kazanglan) ile ligili Dizeltmeler {15.3700 {4.788)
Gergege Uypun Deger Kayiplan (Kazanglary) ile lgili Dig. Doz, | =0 {4.788)
 Vergi (Geliri) Gideri fle Tigili Dozelimeler ikl 18.728 | 50,132
|sletme Sermeyesindes Gergeklesen Defiisimber oy —— 129.193 {502 60R)
Tieari Alacaklardaki Azahg (Artig) Dl Ngili Duzeltmeler {214,597} 608,867
Hiskili Taraflardan Ticari Alacsklardaki Azalis (Ars) | -
ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Arig) (214.557) : 608.867 E
Faaliyetleric Hlgili Diger Alacaklardaki Azalis {Arng) Tle figili Diiz. | 06487 | (1.087.649)
lligkili Taraflardan Faaliyetlerle fgili Diger Alacak. Azahg {Am;} 508.106 (1.080.341)
, Higleili Ellma}ran Taraflardan Foalivetlerle Tlg||| D]Eﬂr [
| Alacaklarduki Azalis (Arug) R , (1.699) (7.308)
Pegin Odenntig Giderlerdeki Azalig (Artig) ; {142,331) 103.333
Ticari Borglardaki Arteg (Azahg) lle ligili Dizeltmeler | 90,291 {42.945)
itiskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) | (©.140) (45.978)
~ Iniskili Omayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis {Azahs) | _%an| 3032
_ Cabiganlare Saglanan Fayda Kapsm, Borglardaki Ariig (Azalis) 6.516 (32.473)|
Faalivetler ile llgili Diger Borglardaki Artig (Azahs) ile ligili Dizelt 43.&:_ o 2,578 |
Iligkili Olmayan Taraflara Faaliyvetlerle 1igili Diger Borclardaki |
Artig (Azalig) S o 47563 2578
Ertelenmis Gelirlerdeki (Mosteri Sozlesmelerinden Dogan '
Yiikiimldliklerin Disinda Kalanlar) Aris {Azahs) _ (1.133)
lgletme Sermeyesinde Gergeklegen Diger Artig (Azalig) ile llgili Diz. ! _ (163.613)

Faaliyetlerdzn Elde Edilen Nakit Akslars |



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi

31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar sksi befmiimedidpe Tiirk Lims (TL) odamk ifode edilmigta)

Vergi iadeleri (Odemeleri)
Diger Nakit Girig (Cikiglari)
B Yatirim Faalivetlerinden Kaynalklanan MNakit Akislar
Madds ve Maddi Qlmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan
Makit Girigleri
Maddi Duran Varhikiarm Sstigndan Kaynaklanan Nakit Giriglen
Maddi ve Maddi Qlmayan Duran Varhklarn Alimindan Kaynaklanan
Mekit Cikiskan
Maddi Duran Varlhk Alimmdan Kaynaklanan Makit Cikiglar
Maddi Olmavan Duran Varhk Alimmden Kaynaklanan Nakit

Cikaglari
C. Finansman Faalivetlerinden Kaynaklanan Naldt Akislar

Borglanmadan Eaynaklanan Makit Girisler
Diger Finansal Borglanmalerdan Makit Grrigleri
Baorg Odemelerine 1liskin Nakit Cioglan
Diger Finansal Borg Odemelerinden Nakit Cikiglan
Hiskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Azalis
Kia Sdzlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine Hiskin Makit
Cikislar
Odenen faiz

Alman faiz
Yabano Para Covirim Farklarimn Etkisinden Onee Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig (Azalg)
v ¥abanor Parn Cevrim Farldarmn Nakit ve Nakit Benzerler
Urerindeki Fikisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] NET ARTIS/AZALIS
E. Dipem Bas: Makit ve Nakit Benzerleri
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI

25,380 |
(72.212)

(72.212)
(72.212)

23268
64.682
64682

(55.076)
{41.510)
96

11.229

11.22%
43.906
34.325

(3.360)
7747 |
(121.966)

[4.233
14.235

(136.201)
(98.401)

(37.804)
21.892
207.402
207.402
(101659}
(101.659)

(38.406)
(45.481)
E{}

35.082

3n.082
5.014
41.096
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi _ ]
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Turarkar aks helimimedikge Ttk Liram (TL) elamk ifnde edilmigir)

NOT 1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akbf Gayrimenkul Deferleme ve Anonim Jirketi, Klglkyall Vergd Dairesi’ain 0420 312 859 vergi kimlk
numarali mikellefidir, Istanbul Ticaret Odasi'nda dveligi bulunan girket, Istanbul Ticaret Sicili
Memurluguna 560600 sicil numarasi ile keyvitlidic.

1.1. Faaliyet Konusu

Sirketin ana faalivet konusu; her @l gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veva gayvrimenkule bagh hak
ve faydalar ile gomi, makine teghizat ve donamimlann belli bir tarihteki muhteme] defierinin bafimsiz ve
farafiiz olarak belirlenmesi, deferleme hizmetlerinin yapilmas: ve eksperiz raporu ile reporlanmasdir.
Sirket 22,02 2008 tarih ve w238 sayvihl Sermaye Pivasas) Kurulu (SFK) karan ve Bankacilik Dilzenleme ve
Drenetleme Kurulv"nun 072011 tanh 13873 sayil kararlary ile degerleme yetkilerin almigtr,

1.2, Adres Bilgisi

Sirket faaliyetlerine; 31,12.2019 tarihine kadar Iperenkdy Mahallesi Ali Nihat Tarlan Caddest, Eryvilmazlar
Sokek, Kemal Bey T.;h::nl Mo 8 K:D Ata.fehir."]'.':la-.nhﬂ sdrezinde devam etmiz clup, adresini 202041 sayvih
yinerim kurule karan ile defisticerck faalivetlerini; Idealiepe Mahallesi, Ozgiirler Sokak, Zafer Apt,
Mo: 18/, Malepedstanbul adresinde stirdtirmelktedir.

Sirketin 2021 yvihinda ortalama ¢alizan sayist T°dir, 2020 yilinda ortalama cahizan sayis 4 kisidir.
1.5, Sermaye Yapisi
Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Ancnim Sirketi’nin sermayesi B00.000 TL dir. Sirket sermayesi 2.000 paya

biliinmiig olup her bir pay 400 TL degerindedir. Sirketin sermayesini temsil eden ortaklarin adlar, sermave
pay ve mtarlar agafidaki gibidie

31122021 31.12.2020
AdvTnvam TL PAY ORAN TL PAY ORAN
Ahmet Ziva TOPSAKAL 240,000 £00 0% 240.000 &00 30%
Canan TOPSAKAL 544,000 1.360 68% 544000 1.360 GE%
Hasan KIRCA 8000 20 104 &) 20 1%
Punar Ozdalkiran YILDIRIM 8.000 20 195 &.000 20 L%
Toplam 800,000 2.000 1004 800,000 2.000 100%:

NOT2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Teme! Esaslar

TFRE ve Uygunlok Bevam

Sirket'm muhasebe kayitlarmin wilmasmda ve kanuni finansal tablolannin hazrlanmesinda Sermave
Piyasaz: Kurulu ("5PK”) tarafindan cikanlan prensipler ve sarilara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTHK™), wlrﬂ

mevauan ve Thrkive Cumhuriyeti Harine ve Malive Bakanhfh (“Malive Bakanbigi™) tasnfindan
Tekdiizen Hesap Plam kurallaring nymaktadir,




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKET: ] )
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Titarkar aksi helirtilmediice Tiiok Liria (T1) obank ifods edilminie

Iligikteki finamsal tablolar Sermave Pivazasi Kvculu'nun (SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 savih
Resmi Gazete *de vayimlanan Seri [1-14.1 No'lu “Sermeye Pivasasinda Finansal Raporlamaya ligkin Esaslar
Tebligi® hukiimlerine wygun olarak hazmrlanmiz olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gazetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kuromu (“KGK™) tarafindan y0rlddfe konulmus olan  Thrkiyve
Muhasebe Standarlan / Tirkive Finansal Baporlama Standartlar ("TMSTFES"™) ile bunlara ilizkin ck ve
yorumidan CTMSTFRST) esas alimmistr,

SPK, 17 Marl 2003 tarihinde almig oldudu bir kararls, Thrkiye'de faaliyette bulunan halka apik sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden ittharen gegerli olmak Ozere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigm
ilan etmigtir, Sirket”in fimansal tablolen bu karar cergevesinde hazilanmistir.

Finansal tabloler, tirev finansal araglarin gergegie wygun degerinden gdsterilmesi ve maddi duran varhiklann
veniden deferlenmesi haricinde, tarihi malivet esasina  ghre  hazrlanmaktadie.  Tarihi  malivetin
belirlenmesinde, prasllikie varhiklar ipin Sdenen tutarm gerpege uyvgun degeri ezas alinmaktadar,

Finanzal Tablolarin Onaylanmas::

Finansal ablolar, Sirket Yonetiom Kurtlu trafindan 7 Maer 2022 tanhinde onavienmis ve Yonetim Komulu
tarafindan imzalanmgtir, $irket Genel Kurulu'nun ve ilgili diizenleyici Kurumlann bu finansal tablolar
degistirme hakla bulunmaktadir,

Finansal tablolar, gersefie uypun deferden tagmian tiirev finansal armglar harig tarili maliyet esesina giire
hazielanmaktadir.

Gecerli Para Bivimi

Sirket*in finansal tablolan, faalivette bulundun temel ekonomik gevrede peperli olan pamm birimi ile
sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistis

Karsilastumali Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarmn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Ozere, Sirket'in finansal 1ablolar Bneeki
dinemle karsitagtirmaly clarak hazdanmakiadir. Carl ddnem finansal teblolarm sunumu ile wypunluk
saglanmas: agisindan kargilastrmah  bilgiler gerekli gorbldifinde yeniden simiflandinhr ve Snemli
farkhihklar agiklnmr.

Ighimm:i.l Sireldilifi Varsayim

girket 31 Aralik 2021 tanhinde sona eren dinemine iligkin finansal tablolasim igletmenin sl:lfekliligi ilkegine
ghire hazirlamigtr. Finansal tablolar ve dipeotier, SPE tacafindan uyvgulanmas: tavsive edilen formatlam
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunalmusgtur.

Y (ksek Enflasvon Dinemlerinds Finansal Tablolanm Dizeitilmesi

SFK'mn 17 Mart 2003 tarik ve 10367 sawili karan wyannca, Turkiye'de faalivette bulunan ve Tirkive
Muhasebe Standarilan'na uygun olarak finansal tablo hazifavan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibagen EEI}E:I‘h i:rJJ't'lﬂk izere enflasyon muhasebesi uygulomasing sen verilmistir. Buna istinaden, | Ocak
2005 tanhinden itibaren 29 No'le “¥Yiksek Enflasyonly Ekonomilerde Finansal Rapodama™ Standard:
("TME 207) uygulanmam:sor,
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tmarlor aksi belitilmedikee Tark Lirds [TL) olarmk ifade edilmisrir)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmasi veva Sirket'in mali durumu, performansi veya nakit akimlan fizerindeki iglemlerin ve
olaylarim etkilerinin mali tablolarda daha uypun ve giivenilic bir sunumu sonscunu dofuracak nitelikee ise
muhasebe politikalarmda degigiklik yapbr. Muhasebe politikalarnda yvapilan degizikiildenin  dnceki
dinemieri etkilemesi durumunda, 52 konesu politikas hep kullammdayimig gibi mali tablolerda gerive dinitk
olarak da uygulanir.

1.3 Muhasche Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe thhminlen, glvenilir bilgilere ve makul ahmin ytintemlerine dayamilamk yapihr. Ancak, tahminin
yapildidi kosullarda defisiklik olmasi, veni bir bilgi edinilmesi veva ilave gelismelerin ortava gkmas:
sonucunda tahminler gtizden gegirilin. Mubasebe tahminindeki degisikligin etkigi, yalnizea bir dBneme
iligkinge, degigiklifin vamldig: cari dénemde, pelecck donemlere de iliskinse, hem defisiklifin vapddig
dinemde hem de pelecek ddnemlerde, ileriyve yiselik olarak, donem kar veva zargnnm belirlenmesinde
dikkate ahnacak sekilde mali tablalara vansitihr.

Tespit edilen dnemli muhesebe hatalan geriye dbniik olarak wygulanir ve dnceki donem finansal tablolan
yeniden dizenlenir. Bir hata, ortaya ¢iktigh Unceki dbnemlere iliskin kargilagtirmah tutarlenn veniden
diizenlenmesi veya bir sonraki reporlama déneminden Snce meydana geldiginde, stz konusu doneme ait
birikmisg karlar hesabimin yeniden dilzenlenmesi yoluvla dizeltilir, Bilgilerin veniden diizenlenmesi asin hir
mallyete neden oluyorss Gneeki dénemlere ait kargilagtmali bilgiler yeniden dilzenlermemekte, bir sonmki
donemin birikmiy karlar hesaby, sdz konusu dinem baglamadan dnce hatamin kKimilatif etkisivle yeniden
dizenlenmekiedir,

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Sirket"in finansal tablolanmin bazirlanmasinda izlenilen Gnemli muhasebe politikalar asagida Szetlenmistir:
24,1, Makit ve Makit Benzerleri

Makit, izletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadel
nakil yOktmltitkler igin elde bulundurulan ve yatirm amaciyla veya difer ameclarla kollanifmayan
varhiklardir. Bir varligin nakit benreri olarak kabol edilebilmesi sgin, defieri kesinlikle belidensbilen bir
nakde dindstiriilebilmesi ve deferindeki defigim riskinin ise Gnemsiz olmasi sartir.

Makit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yonetiminin ayrniimaz parcasidir, Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal sraglar; gekler (vadesiz), likit fonler ve kisa vadeli mahvil ve bono fonlar, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal vatirimlar
arasindla ghsterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmig devlet wahvili ve hazine bonolar veyn
aktif bir pivasas olan likit diger barglanma araclary, para pivasalarnndan alacaklardan olugmaktadr.

Sirket’in mali tablolarnda nakit ve nakit benwerleri olarak bilango taribi itibarvla kasa mevewdu,
bankalardaki makit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar ve kredi karti alacakiarm
igermektedir.

Makit ve nakit egdeferleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplam ile gésterilmistir,

Y abanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzerlesi dinem sonu kurundan deferlenmelctedir,
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242, Finansal Yaturimlar

TMS 32 Finansal Araclar: Sunum Standardinda ve TFRS 9'da tanumlanan finansal varliklardan, yabinm
amaciyla wimlankar ile Makit ve nakit benzerleri, Finans sekebril faaliyetlerinden alacaklar, Ticari ve difer
alacaklar ile Ozkaynak yintemivle deferlenen vatnmlar digmda kalanlar bu kalemde gisterilir.

Danen varhklar inde smaflandmilan finansal varlikiar, kisa vadeli nakit wikiimliliiklerin yerine getirilime
amaci diginda, anl fonlanm deferlendinilmesi, dofrudan faiz, temelll peliri, shm- satm ldn va, elde
edilmesi veya bir zerardan kerinma amaciyla elde tutulan finansal varhkiardir,

Finansal varliklardan, raporlama giindi itibanyla vadesine 12 aydan daha kisa stire kalanlarla, vadesi daha
uzun olmakla birlikte 12 ay iginde elden gikanlmas: disindlenler, dinen varikler winde “Finansal
Yatmimiar'da; vadesine 12 aydan daha ozun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmas: disiinilenler
ige duran varhkiar iginde “Finansal YatirrmlarTda gdsterilir.

Sirket finansal varliklarim itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen, gergefe uygun defieri kar veya
zarara yansiiilan ve gergefe uygun deferi difer kapsaml gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olerak
g simifta muhaschelestiomekiedir, Siniflandirma, finansal varhklardan faydalanma amaglanna gore
befirlenen is modeli ve beklenen nakit akislan esas almarak yamimaktacr, Sirket finansal varhklarmm
smiflandirmasing satn almdiklan terihte yapar.

Tefa Edilmig Malivet Redelinden Muhasebelegtirilen Finansal Varhklar

Stizlesmeye dayah nakit akiglarmm tahsil edilmesi i§ modelinin benimzendigi, stziesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Sdemelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, akiif hir pivasada iglem pirmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfn edilmis
maliyet bedelinden muhaschelestivilen varliklar olarak simiflandarilir,

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhaschelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Tican Alacaklar”
ve “Makit ve Nakit Benzerleri” kalemlerini igermekiedir.

Sirket finensal tablolarda yer alan itfa edilmis malivet bedelinden muhassbelestirilen ticari alacaklarin
Gmemlii bir finansman bilegeni ipermemesi nedeniyle defer digliklifiii hesaplamalare igin kolaylastinlmig
uygtitamayl segmistr. Buna pire sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerls deger disiikiigine uframadig
durumlarda, beklenen kredi zarar kargsli@im Omilr boyu beklenen kredi zararlarma egit bir tardan Slemekte
'-'r: hEsnplﬂmnlrmnda geemis kredi zaram dencyimleri ile birlikte gelecege vinelik twhminleri dikkate
almakiadir,

Gergege Uygun Deger Farla Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varhbklar

Sirket'in sbzlegmeye dayah nakit akeglaring tahsil stome ve/veya sabis yapma iy modelini benimsedifi varhiklar
gergede uygun degerinden muhasebelegtirilen varhklar olarak simflandirlir.

Finansal Varhklarda Deder Thibs ki

Finansal varliklar ve sGzlesme varhklan defer disikligi “Beklenen Kredi Zarsn® modeli ile
hesaplanmaktadir, Defer digiklugd modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve stzlesme varliklanna
uygulanmaktadir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Snemli hir
finansman bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari slscakienn deger dusnklugi hesaplamalar
kapsaminda “Basitlegtirilmiz Yaklazinu™ uygulanmaktadie, Stz kenusu yaklasim ile, ticari alacaklarm belirli
seheplerle deger digikitgine uframadift durumlarda (gercekliesmiz defier dugikligl zararlare haricinde),
ticari alacaklara iliskin zarar karmhklan “Omirc Boyu Beklenen Kredi Zararlanna® esit bir tutapds
algillmekiedir,
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2.4.3, Tiirev Araglar

Tirev finansal ara¢lar ilk olarak ilgili tirev sGzlegmenin yilrbrlige givdigi tardh itibanyla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakia, izleyen dfinemlerde de makul defierleri ile deferlenmekiedir. Tiirev finanzal araglar
makul degerleri pozitif ise varhiklar, negatif ise viikiimliliikler icerisinde smuflandirilidlar. Tirev finansal
araglar ile ilgili kazang ve kayiplann muhasebeleglivilme yiintemi, trev finansal sracin finansal riskten
korunma amagh olup olmamasma ve riskten korunan aracm tiiriine gére degisim gostermektedir, Sirket islem
tarthinde, riskten korunma aracs ile riskten komunan kalem arasmdaki iligkiyi, Sirket’in risk yinetim amaglar:
ve riskten korunma islemlesi ile ilgili stratejileri ile birlikte iliskilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten
korunma amagh kullanilan tirev islemlerin, riskten korunan kalemin gercege uygun defier veya nakit
akimlarindeki defisiklikleri etkin Olglde dengeleyebildifinin  deferlendirmesini de  ditzenli  olarak
gerceklesticmektedir,

Alim Satum Amach Tirev Finansal Araclar

Sirker'in alim sattm amagh tirev finansal araclars wadeli yabanci para alun-satum sdzlesmelerinden
olugmaktadir. 58z konusu threv finansal araglar ekonomik olarak Sicket igin risklere karg etkin bir koruma
safilamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi vénlinden gerekli kosullart tasmamas: nedeniyle finansal
tablolarda alim-satim amagl tlrev finansal araglar olarak muhasebelestinimekiedir. Bu tiir tirev finansal
araglann gergefe uygun deferindeki defisimlerden kaynaklanan tim kazanc ve kaviplar gelir teblosunda
finansal gelir’ gider olarak muhascbelestirilir.

Makit Akima Yonelik Riskten Korumma

MNakit akima yonelik riskten korunma olarak  befirlenen tiirev iglemlerin  gergege uypun defer
degigikliklerinin ctkin kismi tzkaynaklarda riskien korunme fonu iperisinde muhasebelestiriliv, Etkin
olmayan Kisim ile ilgili gelir ve giderler derhal finanzal gelie/ gider olarsk simflandinbip kapsamli gelir
tablosuna yansiihr, Riskten korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir
tablosunu etkiledifi ddnemlerde (Bmegin riskien korunan mbmini nakit akinlannm gereeklesmesi) gelir
tablosu ile iliskilendirilir,

Makit akig riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracinm sona ermesi, gerpeklegmesi, satilmas)
veya etkinlik testinin etkin olmamasi dolayisiyla devam edilmedifi rakdirde, Azkaynak altinda
muhasehelestirilen tutarlar riskten konmma konusu kaleme ilizkin nakit akiglan gerpeklestikee karizarar
hezaplarma transfer edilmektedir, Buna istinaden Sirket'in yapmig oldugu ban tirev sézlesmeleri TMS
3%'da yer alan risk muhasebesi ydnlnden gerekli kosullan mzidigindan riskien korunma amach tirey araglar
clarak degerlendirilmis ve muhasebelestirilmistir, Sirket'in bilango tarihi itibarivle satlmaya hazir finansal
varhiklan voktur. Finansal yatinmlar bulunmamalkeadir.

ITMS 12 kapsmminda finansal varlik yr da finansal yOkGimlGlok tanimma oyan rirev sraglarm TFRS 9
hitkiimleri cergevesinde muhasebelestinlerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur.

Sirket’in bilango tarihi itibarryla tirev araclan meveut degildir
2.4.4. Finans Sekitirli Faalivetierinden Alacaklar

Finens sektbrll faalivetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal vatinmlar disinda kalan
alacaklar burada gisterilir.

Birkket®in bilango tarihi itibariyla finans sektdrii faalivetlerinden alacafs meveut degildir.
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2.4.5. Ticari Alacaklar/lliskili Taraflar

Ticar Alacaklar

Bir hasilat unsurunun lamamina veva bir kismma iligkin olarak finansal tablolars alinan misterilerden olan
alacaklardir.

TFRS 15 Migteri Stziesmelerinden Hasilat wyarmea ticari alacak, igletmenin milsterisinden tahsil stmeyi
bekledigi bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya siktifinda dogmaktadir. Bedeli alma hakkinin kogulsuz
ohmast ancak bedelin whsilinin sadece bir vadeye bagh olmasi halinde stz konusu olmaktadir. Dolayisiyla
bir alacafin ticari alacak olabilmesi igin faturasiin kesilmis veva benzer sekillerde misterivle taraflan
baglayici sekilde mutabaketa vanlmiz olmasi gerekir. Isletmenin bedeli kosulsuz olarak alma hakki ortaya
gikmadan mal veyn hizmetlarini mOgterive devrederek edimini verine getirdigi durumlarda ticari alacak
artaya pikmaz, ilgih varhik “Sozlesme Varliklan™ kaleminde ghsterilir.

Ticari alacaklarn, iligkili taraflardan olan kism ayn bir alt kalemde ghstenlir.
Verilen depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger alacaklarda gosterilir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklary, falz vb. wtarlar hasilat karsihigi degil faiz geliri, kur farklan wh,
karsilig: finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda pisterilir ve ilgili agiklamalar
dipnotlnrds yapilr. Silz konusu faiz gelidlerd, kur farklan vb. Kir veya Zarar ve Difer Kapsamh Gelir
Tablosunda ise Esas Faaliyetlerden Diger Oelirler iginde glisterilir.

Ticari alacaklann paraya ¢evrilmesi icin gecen siire, 12 aydan daha wrun olsa dahi igletmenin normal fualyer
dongiksil iginde ise bu tir alacaklorin dimen varhklarda simflandinimas: esnstie.

Jirket tarafindan bir abeya Orin veya hizmet saglanmas sonucunda olusan ticari afacakiar ertelensn
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gdsterilirler.

Sirket tahsil imkaninin kalmadifna dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin sitpheli
alacak kargiligi aywmaktadir. Objektif deliller, alacagin daves veya icra safhasinda veya hazerliginda olmasy,
ahernim, Gnemli finansal zorluk igine diigmesi, abemm temerrlide digmesi veva onemli ve sliresi
ongdrillemeyen bir gecikme yaganacafinn muhtemel olmasi gibi durumlardir. Stz konosu bu kargalifin
tutars, akmcagm kayith deferi ile tohsili mimkOn tatar arasmdaki farktie. Tahsili mOmkiin futar, teminatiardan
ve glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak fzers tiim nakit akiglannin, olugan ticari alacagin
orijinal etkin faiz oran esas alizarak iskonto edilen deferidir.

Ayrica Fitket, finansal tablolarda yer alan i edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarmin defier digdikliifl hesaplamatan icin leolaylagtebg uygulamayr segerck karsihk matrisi
kullanmaktadir. Bu wygulama ile Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle defier diisikingine uframadif
durumlarda, beklenen kredi zarar kerghfm Smile boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
flpmektedir. Beklenen kredi zararlannin hesaplamasmda, geemis kredi zaran deneyimleri ile birlikie,
Sirket”in pelecete yinelik takminleri de dikkate alinmaktadur.

Jlpheli alacak tutarina kargihik ayrilmasm tekiben, siipheli alacak tutannm tamaminn veya bir kismmmn
wahsil edilmesi durumunds, tahsil edilen tutar ayrilan gipheli alacak kargihiindan dusilerck kar veva zarar
tablosuna gelir olarak kaydedilir.

Iigkili Taraflar

Hirket"in iligkili raraflari, hissedariik, s8zlesmeye dayah halk, aile iligkisi veyn benzerl yvollarla karsi tarafi

dogrudan ya da dolayh bir gekilde kontrel edebilen weya dnemli derecede etkilevebilen kuruluglar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirkelin hissedarlan ve bu hissederlar tarafindan sahip g
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sirketlerle, bunlann kilit ytinetici personeli ve iliskili olduklar bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olamk
tanumlanmastir,

Finansal tablolarim hazwleyan isletmevle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veva isletme iliskili taraftr.

) Bir kisi veva bu kizinin vakn ailezinin hir hyesi, asafsdaki durumlarda raporlavan igletmeyle iliskili
sayilir: 58z konuse kiginin,

[ Raporlayan isletme Gzerinde kontrol veya miigterek kontrol gicine sahip olmasi durumunda,

(i) Raporlayan islermea fizerinde &nemli etkiye sahip olmas durumunda,

(i) Raporlayvan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhigmn kilit yonetici personelinin bir
fivesi obmas) durumunda,

(3] Asadidaki kogullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iliskili
savilir;

i) Isletme ve raperlayan isletmenin avm prubun Gvesi olmas halinde (vani her bir ana artaklik, baglh
ortaklik ve diger bagh ortakhk digerleri ile iligkilidir).

{i0) Isletmenin, diger igletmenin (veya diger igletmenin de iyesi oldufu bir grubun tyesinin) stiraki ya
da iz ortakh@ olmas: halinde.

(iii)  Her iki igletmenin de ayn bir Uiglncll taralin i3 ortakif olmas: halinde.

{iv) Isletmelerden birinin iglnet bir igletmenin i orlakh olmas: ve differ isletmenin sbz konusu Oglined
iglatmenin igtiraki nimas halinde.

vl I3letmenin, reporiayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmentn ¢alisanlanina
iligkin olarak isten aynlma sonrasinda saglanan fayda planlanmin olmas halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin béfyle bir plinimin olmasi balinde, sponsor olan iEverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

{vP 4 lsletmenin {a) meddesinde tamimlenan bir kisi mrafinden kontrol veya milstereken kenirol edilmesi
halinde.

{vii) (a) maddesinin (i) bendinda tanmienan bir kiginin islatme izerinde Snemli etkisinin bulunmas veva
502 konusy igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhifimn) kilit yonetici personelinin bir fyesi olmaz
halinde,

lizkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin va da
viiletim liltkierin, bir bede] karsilig: olup olmadifina bakilmaksizm transferidir,

2.4.6. Sizlegme Varhilkiarm

TFRS 15'te sbzlegme varhklan olamk mmmlanan varhklann izlenmesinde kullamler. TFRS 15% ghve
siszlesme varliklan, Eletmenin migterive devrettigi mal veya hizmetler kamsihfinda, shre gegmesi diginda
bagka hir sarta (Grnegin isletmenin gelecekieki edimine) baglanmiz olan bedeli alma hakkidir. Sazlegme
varliklarinn toplam tutan finansal duruim tablosunda avn bir sekilde gisterilir,

2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari elacaklar ile finansal vatrmiar disinda kalan alacaklardr. Verlen depozito ve teminatlar, iligkili
tamaflardan diger alacaklar, cari dinem vergisiyle ilgili varhiklar digindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
difer cezitli alacaklar dmek olarnk gisterilebilir.
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Bu alacaklarn, iliskili taraflardan olan kismi ayn bir alt kalemde Ornek formata uygun olarak gdstenlin.

2.4.8, Sloklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklegebilir deferin dilgitk olam ile deferfenmektedir. Sabit ve defisken genel
Oretim giderlerinin bir Kismim da igeren maliyetier sioklarm bagh bulundudu simifa uygun olan yonieme gire
ve gogunlukla agirbikly ortalama yéntemine pore degerlenir. Net gerpeklesebilic deger, olagan ticari faalivet
iperizinde olugan tahmini sabg fivatmdan tahming mamianma maliveti ibe satisr gerceklestiomek igin
yiiklenilmesi gereken mhmini maliyetlerin toplaminin indirilmesivle elde edilir. Sroklann net gergekleschilir
defieri malivetinin aluna digtiginde, stoklar net gergeklegebilir defierine indirgenir ve defer diisOkIDAGntn
olustugu yilda kar veya zamar tablosuna gider olarak yansitilir. Diahe dnce stoklanm net gerpekleschiliv degicre

indirgenmesing neden clan kosullann gegerliliging kaybetmes: veva degizen chonomik kosullar nedeniyle net
reeklegebilir deferde arhs aldufu kantlandify duromlarda, ayrilan defer diiglikliigili karmilign iptal edilir.
ﬁ:hﬂ edilen tutar Soceden ayrilan deger digiklGed tutan ile Smirlldlr.

Stoklarn maliyeti thm satinalma malivetlering, stoklann meveut durumuna ve Konumuna gelirilmesi igin
katlamlan difer maliyetlen igerir. Sirlet! ana fasliver konusu ile ilzili sanglarmds bulunmakmder, Stoklarm
tamami girket ana sozlesmesinde belirtilen faalivet konosu ile igilidir.

2,489 Canh Varhkiar

TMS 41 kapsamindaki canh varlikler ile hesat anndaki tarimsal iirlinter, tanmaal faalivetle ilgili olmalan
duruseda bu kaleinde gisterilic. Bu kalem, sadece arunsal faaliyette bulunan islefmeler tarafindan kullamlr.

irket’in mali tablo ddnemi itibargyla canli varkif bulunmamakiadis.

2 4.10. Pesin (vdenmis Giderler

Crenellikle tedarikeilere vapilan ve deha sonraki bir dénemde (veya dénemierde) gider ve malivet hesaplarma
aktarilacak tutarlar bu kalemde gisterir. Kalemin doemsiz olmasi durumunda ilgidi tutardsr difer
dnen'duran vardiklar iginde sunulur,

2.4.11. Cari Diinem Vergisiyle [lgili Varlikiar

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi gercevesinde, pesin Odenen veé indirim konusu vapilabilecel galir
fizerinden Gdenccek gegithi vergi ve fonlar gibi cari dénem vergisivie ilgili varlklar bu kalemde gosterilir,

24,12, Diger DiinenTuran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, difer KDV, sayim ve tesellim noksanlan gibi yukardaki kalemlerds
psterilmeyen dénenfduran varhiclar bu kalemde gosterilir,

24,135, Sats Amach Simaflandirlan Duran ¥arhiklar

TFRE 5 Sang Amagh Elde Tutulan Duran Varhiklar ve Durdurnlan Faaliyetler Standard: perpevesinde, defier
degen sirdirbimekte olan kullammdan ziyade sang islemi vasitasivla gen kazamlacak olmas) nedenivie satg
amagh olarek siniflandinimig duran varhkisr ile elden cikanlacek gruplara iliskin tim varliklar bu kalemde

gasterilir,
Aynica, TFRS 3 uyannca ortaklara dafitim amacivla simflandinlmiy duran varliklar ile elden gikanlacak

ruplara iligkin tim varliklar da, bunlarin ormakiara :hg-mnsg dinfinde tanhhiitte hulunuldugu andan itibs
bu kalemde gasterilir. Bu durumnda kalem ismi, bo varliklar: ifade edecek sekilde isimlendirebilir.
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2.4.14. Ozkayvnak Yintemivle Dederlenen Yaurmiar

TMS 28 Istimklerdeki ve [s Orakhklanndaki Yatmmler Standards uvannca dekavnak vintemiyle
defierlenen istimkler ile is ortakhlklar bu kalemde afisterilir.

Sirket'in mall tablo donemi itibanyla Oelkaynek yéniemiyle deferdenen tirakler ile is oriakliklen
bulunmamakiadir.,

2.4.15. Yanrim Amach Gayrimenkualler

TS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller Standard: gergevesinde, kira gelin veya dejfer amig kazanc: va da
her tkising birden glde stmek ameciyla (sehibi veya finansal kiralama sdzlezmesine gire kiract terafindan}
elde tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binann bir laam1) bu kalemde giaterilir

Yahnm asmagh pmvrimenkol tammma girmesi ve kirscimim pereefe uypun defer yintemini kullanma
durumunda, faalivet kiralamasi cercevesinde kiract tarafindan elde tutulan gayrimenkule iligkin bir hakkin
yatinm amagh gayrimenkul olark bu kelemde gisteri imesi mitmkiindiir.

2416, Maddi Doran Varhikiar

Mal ve hizmel fretimi veye erzinda kullamlmak, begkalanina kiraya verilmek veva idan amaglar
gergevesinde kullandmak Gzere elde tutulen ve hir donemden fazla kullammu Sngénilen fiziki nitclig
bulupan duran varlklardw, TMS uyannca maddi duran varhklar, Finansal Durum Tablosunda ya da
dipnotlarda, amzi ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tamitlar, demirbaglar, yvapilmakta clan
yatwumlar, maden kaynaklarmin araglirimas: ve deferlendinlmesine iliskin varhklar, diger maddi varliklar
vh. selclinde siniflandirilabilir.

Maddi duran variiklar, malivet deferlerinden, birikmis amormisman dig0ldokien somraki net degeri ile
belirtilir.

Sirket'in amortisman wygulamasindn, maddi varliklann degerleri fizerinden faydal Gmiirler esas alinarak
dogruzal amortizman vintemi ile aynlmaktadir,

Maddi varhklarekonomik Smilrler dikkate alinarak asafidaki siirelerde itfa edilmektedirler:

i | Favdah Omiir Amortisman Oran
| Tesig, Makin ve Cihazlar 2-4-5-7-10-15 | %a50-%625-920-5414-%4 66
- Ozel Malivetler 5 il %120

Maddi duran varliklann elden gikerilmez ya da bir maddi varl:fin hizmetien alinmas: senucu clugan kazarg

E‘IFI? kayip sabiy hasilab ile varlgm defter degen arasimndaki fark olarak belirlenir ve gelir mblosuna dahil
Ir.

Varliklarm niteliklenn ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1'de ver alan diger kriterler gz dnlinde

bulundurularak Gnemine binzen ayrica sunulmas: gerckenler Finansal Durum Tablosunda ayr bir kalem

olarak gisterilir.

Maddi duran varlik alimlan igin verilmis olan avanslar, ilgili varlk aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pagin Cdenmis Giderler™ kalemi alunda ghsterilir.
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2417, Kullamm Hakks Yarhklar

TFRS 16 Kilamalyr wvannca kirscomn kullamm hakks varhklanm finansal durum tablosunda ya da
dipnotlarinda difer varhklarmdan ayn bir sekilde sunmasi gerekir, Kollamm balda verliklarim finansal
durum tablosunda ayri bir gekilde gostenmeyi tercih eden igletmeler bu varliklannt bu kalemde glisterir,

2418, Maddi Olmayvan Duran ¥Vachklar

Sanm Alman Maddi Odmayan Duran Varlildar

Setm almen maddi olmayan duren varliklardan simirli Sire sahip olanlar, malivet degerlerinden birikmis itfa
paylan ve b]l'.lkl.ﬁ'.llﬁ deger disikiikler Idﬁﬁi]!dﬁkl:l‘l 5:;:|1mk.i l‘.u;,an:.'{lﬂ giisterilirler. Bu varhklar beklenen
faydah Bmirlerine plire dofrusal amortizman yéntemi kullanilarak itfa edilir. Beldenen faydal: 8mir ve
amortisman ydaten, ahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasy ethilering tespit etmek amacivla her wl
giizden pecinlir ve tahminlerdeki defigiklillar ileriye diéniitk olarak mobasebelestivilic. Satin alinan maddi

olmayan duran varliklardan sunrsiz Gmee sahip olanlar malivet degerlerinden binkmis defier diisiikinkleri
dilgilidikten sonraki ntarryla gBaterilirler.

Bilgisavar Yamhm

Satn alnan bilgisayer yazhmlar, setin ahmi srasimda ve satn almedan kullamma hazir olana kadar gegen
siirede olusan malivetler izerinden aktiflestivilic, S3z konusu maliyetler, faydal dmiirlerine giire ith edilir,

Bilgisayar yazihmlanm gelistirmak ve strdirmekle iliskili malivetler, olustuklar dénemde kar veye zarar
tablosuna kaydedilmektedir, Kontrolii Sirket'in elinde olan, saptanabilir ve kendine dzgl yazilim didinler ile
direk iligkilendirilebilen ve bir vildan fazla siire ile maliyetinin Ozerinde ckonomik fayde saglavacak
harcamalar maddi oimayan duran varlik olarak degeslendirilic. Malivetler, vazlim geligtiven galisanlarm
milivetlerini ve genel Oretim giderlerinin bir Kismimi da igermektedir.

Isletme I¢i Yarntlan Maddi Olmayan Duran Varbklar- Arastirma ve Gelistirme Giderlerd
Aktiflestirilen geligtirme malivetlen, dretilen araglarn geligtirilmesine yinelik clarak isleime blinyesinde
vapilan harcemalardan olugmakiadir. Islotme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran varhiklar,
Sirket's  gelecekte chkonomik fayda saglamasimun mimkin oldufu durumlarda maliver deferinden
aktifestirilmakiedir.

Arastirma masraflar:, olugtufn dinem icerisinde kar veya zarar tablosuna kavdedilir.

Gieligtirme faaliyetleri (va da sirkel igi bir projenin geligim agamasi) sonucu onaya gikan isletme ici varanlan
maddi clmayan duran varlikler yalnizes agagida belirtilen sartlarin tamam karplandiginda kayda almirlar;

Maddi olmayan duran varlifin kullinoma hazir ye da sanlmaya hazr hale getirilebilmesi igin
tamamlznmesimn teknik anlamda mimkiin clmas:,

Madédi olmayan duran varlig tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
Muddi olmayan duran varlifm knllandabilir veya satidabilir olmass,
WVarlifin ne gekilde ileriye déniik olam bir elkonomik fayda saglavacagmm belli olmasi,

Maddi chmeyan duran varhifin pelisimini tamamlamak, soz konusu verhizn kullanmak va da satmak igin
uygun teknik, finansal ve bagka kaynaklarmn clmas: ve,

Verhfin geligtivme maliyetinin, gelistirme siirecinde givenilir bir gekilde 8l;illebilic olmast
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Isletme ig¢i yaratlan maddi olmayan varlik tuten, meddi olmayen duran varlifm yukanda belimtilen
mubasebelestirme gartlanni kargiladid andan itibaren eolugan harcamalann toplam tutandir, lsletme ici
yaratilan maddi olmavan varliklar kayda alinemadiklaninda, pelisgtirme harcamalan olugtuklan dénemde
gider olarak kaydedilir.

Baslangmc muhasehelestirmesi sonrasinde, isletme g1 yaratilan maddi olmayan varliklar da avn olarak satin
ahngn maddi elmayan duran varbiklar gibi malivet deferlerinden hirikmig itfa paylar ve birikmis defer
dishkliklen ditsiilditkten sonraki tutar Grerinden gésterilirler.

Maddi Olmayan Varhiklanin Finansal Durem Tablosu Dis Birakalman

Bir maddi olmayan duran varlik elden gphanldifimda veya kullanim ya da satigindan, gelecekte ekonomik
varar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal duran tablesu digi birakalie, Bir maddi olmayan
duran varhifm finansel durum tablosu dig berakolmasmdan kaynaklanan kfir va da zarar, varse, varliklanm
elden ¢ikanimasndan saglanan net tahsilatiar ile defier deferleri arasindaki fark olarak hesaplanir, Bu fark,
flgili varlik finanzal durom tablosu digma ahndif zaman kfir veya zararde moheasbelogtirilir,

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Dilsiikliiga

Sirket, her raporlama tarihinde varhiklannda deger digikligi olup olmadiim belirlemek igin maddi olan ve
almayen duran varhklannm defter deferini inceler. Varhklarda defier dizikligy olmasi durumunda, deger
dilsUklIgl tutarmmn belirlenebilmesi igin varhiklanin, varsa, geri kazamlabilir tutan Slgilie, Bir varligm geri
kazanilabifir mutarinm dledlemedifi duromisrda Sirket, varhikla ilighili nakit varatan birimin gerd Kazanilabafir
tugarini Slger. Makul ve tutarli bir tahsis esas: belirlenmesi halinde sicket varliklan nakit yaratan birimlere
dagitilir, Bunun mimkiin olmadi® durumlarda, Sitket varhllart makol ve tuterll bir tahsis esasimn
belirlenmesi icin en kilglik nakir varatan birimlere dagrtlr.

Stiresiz ekonomik &mril olan ve kullamma hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, vilda en az bir kez
va da defer disUki0gl gostergesi olmas: durumunda deger diisokligh testine tabi twelur. Geri kazanilabilir
tutar, bir varhfiin veyva nakil yaratan birimin, satiz malivetleri diigillmily gercefe uvgun degeri ile kullanim
degerinden vii olanidir. Kullamm deferi, bir varlik veya nakit varatan binmden elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akiglarmmin bogfinkil deferidir. Kullamim deferinin hessplanmasinda mevout donemdeki
piyasa degerlendirmesine gére paranin kollanim degerini ve gelecekteki nakit akimlar tahminlerinde dikkate
alinmayan varlifa dzgil riskleri yansitan vergi Oncesi iskonto oran kullanilhr,

Bir varhgn {ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarimun defler deferinden dilsik oldugu
durumlards, varlign (va da nakit yarstan birimin) defter deferi, geri kazanilabilic wtanina indinilir, lgili
varligin yeniden degerlenen tutarla Slcllmedifi hallerde deger diisitkligii zarar dofrudan kar‘zarar icinde
rmuhazebelestirilir. Bu durumda deer digikHiglh zaren yeniden defierleme defer azalizi olarak dikkate alinr,

Deefer ditghk|ligil zaranmin sonraki dinemlerde iptali stz konusu oldufunda, varligm (va da ilgili nakit
yu;at.m birimin) defter degeri geri kazamilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini futara denk gelecek
sekilde artirilir,

Arttirilan defter deger, ilgili varlik {va da ilgili nakit varatan birmi) igin dnceki ddnemlerde varbik igin deger
digikingt zararimin aynimamsg olmas: durumunda ulagaceg defter degeri asmamalide. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar lzerinden gisterilmedikee, deger diizikliglh zararina iliskin iptal islemi doprudan
karfzarar ignde muhacebelestirilir. Yoniden deferlenmiz bir varhifin defer disikligi zararinm iptali,
yeniden degerleme artigi olarak dikkate alinir.

Parasal almayan, fiziksel nitelifi bulonmayan, tanumlanabilic duran varhiklar bu kalemde ghsterifir,
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Bu varhklardan serefive, tek olarak fammlanamayan ve ayn olarak kaydedilemeyen, bir isletme
birtegmesinde edinilmij difer varhidardan orteya gikan gelecekeki chonomik faydalan simgeleyen varlik
olup Grnek formata wegon olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gsterilir.

Serefive dijindaki maddi olmayan duran varhklar, haklar, geligtirme giderleri, yazilim programlan, -petrol,
dogal gaz gibi- venilenemeven Kavnaklara iliskin haklar ve rezervier, maden kavnaklanmn aragtiriimasz ve
degertendirilmesine dliskin varliklar, difer maddi almayan varhiklar sekliinds simiflandrdabili

Birket'in maddi clmayean varhiklan elde etme maliyetleri Gzerinden kayda almmastir. Amortisman, varlifin
faydals Omiirleri baz alinarak ayrilmaktadur,

Faydal Omiir | Amortisman Oram

Haklar 315wl | %a6,67-%033.13

Bilgisayar Yaznlmlan 1l | 33,33
2.4.19. Ertelenmis Vergi Varlg

Ertelenmiy vergi varliklan, indirilebilir pegici farklar, pelecek dénemlere devreden kullamilmamag mali
zarerlar ve gelecck dinemlere devreden kullaniimamis vergi avaniajlan nedeniyle gelir fizerinden ahnan
vergilere iliskin gelecek donemlerde gerd kazanilacak olan tutarlar: ifede eder.

Vergi mevzuatl agizmdan indirim imbkan: olmayan (sireki) tulacdam iligkin olarak ertelenmig vergi varlig
kaleim kultanilmaz.

2420, Kiga Vadeli / Urun Vadel Yidkimiilikler

Yokomitlukler, geemisie meydana pelen olaylardan kaynaklanan ve ddenmesififas) duromunda, ekonomik
fayda igeren degerierin igletmeden qikisima neden olecak olan meveot rorunluluklordir. Bu tamm,
witkiimHiliklerin tamsl Szelliklerini balitmekte, bunlarm Finansal Durum Tablosunda ver verilebilmesi igin
kargilamalari gereken temel kriterlen belidememektedir. Bu nedente, ykOmiditk tanum, finansel tablolara
yangima  kriterlorini wamadif: igin finansal durom tablosunda yer verilemeven vilkimlilokleri de
kapsamaktadir,

TMS 1%in 69-76 nci paragraflan cergevesinds, agagidaki dzelliklerden herhangi birini tagiyan vilkiimalkler,
kisa vadeli olarak sumflandinlr:

(a) Mormal Ralivet dongiisi iginde tdenmesinin beklenmesi;
i) Oneelikle ticar amapla elde tutulmas:;
{c} Raporlama déneminden (bilanco tarihinden) sonra on iki ay iginde Gdenscek olmasi veya

td) Isletmenin yitkiimlilliigiin ddenmesini, raporlama  doneminin (bilange tarihinin sonundan itibaren
en az on iki ay shreyle erzleyebilmesine yinelik kaosulsuz bir hakkmin bolonmamas:.

Y ikumltilgdn, karg: tarafin segimine bagl clarek Szkaynaga dayall finansal arag ithrag edilmesi suretivle
tidenmesine ySnelil hiikiimler, smiflandiriimazine etkilemez,

2.4.21. Borclanmalar
TMS 32°de wnimlanan lnansal yilkiimliliklerden, borglanma niteligine sehip olan, diger bir ifadeyle ilk

muhaschelestirmeden sonra etkin falz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis malivetinden Glglilen banke
kredileri, ihrag edilmig tahvil, bone ve senetler, bumlardan vzun ddnemli olenlarm anapara taksitlen
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faizler, finarsal kiralama slemlerinden borglar gibi finanzal pivasalardan yapilan borglainmalar bu kalemde
gOsterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yvikimitlikiere iliskin yvukanida ver verilen Gaellikler tagivanlar kisa
vadeli, diferleri vaun vadeli olarak simflandinlr.

Finangal borplanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar: Agklamalar Standard: gerpevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir,

2,422, Uzran Vadeli Borclanmalarin Kisa Yadeli Knsimlan

Uzun vadeli borglann kisa vadeli kisimlarmin gisterildigi kalemdir, Uzun vadeli borglanmalanin kisa vadeli
kagumlanmn onemiz olmasi halinde, “Kisa Vadeli Borglammalar”la birlikte “Finansal Borglar™ adh yeni ve
tek bir kalem altmda gtisterilir.

2.4.23, Diper Finonsal Yillkimiiliklor

TMS 32" de tammbanen finansal yvilkiimlaloklerden, borglanma niteliine sahip olmayan, difier bir ifadevie ilk
muhasehelestirmeden sonrs, etkin faiz vontemivle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden lgilmeyen tiirev
mcln{ﬁnn kaynaklanan yikimiolokler, finansal geranti stizlesmeleri gibi finansal yiikdmiilikler bu kalemde
gisterilir.

2.4.24. Tinans Scktbrii Faaliyetlerinden Borclar

Finans sekibirilnde faalivet ghsteren omakliklarm, bu Eha!if,etbgrhdm kaynaklanan borglan bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sektfr bazinda ayrintrya yer verilir. Umedin, bankacihk faliyetlerinden borglar
(mevduat, katihm hesabi), sigoriacilik fasliyetlerinden borglar (sigortacilik ve reasiimns fanlivetlerinden
barglar, depolar, emeklilik faalivetlerinden barglar vh.), finansal kiralama faalivetlerinden borglar vb. gibi,

Sirket'in mali tablo ddnemi itbarnyla finans faalivetinden borclan bulunmamakiadis,

2.4.25. Ticari Borglar

Uglined kigilere tedarikei aifatlan dolayisiyla bulunan borglardhr.

TMS 37'nin 11 inci paragrafi uyarnea bir boroun ticad borg olabilmesi igin faturasimin kesilmis veya
benzer sekillerde tedarikgiyle taraflan baglayier sekilde mutabakata vanims olmasi perekir. Raporlama
tarihi finansel tablolara almma kriterlerini sadlayan ancak hentiz bu gekilde mutebakats varsimanus borglar,
ayni paragrafta iahakkuk olarak simflandinlmigtr. Bununla birdikte, finansal raporiama konusundaki iilkemiz

uygulamalanna paralellik saglamak amaciyla, stz konusu tahakkuklar Finansal Durem Taeblosunda “Ticari
Borg™ kalemleri iginde ghisterilir.

Alman depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, difier borglarda giisterilir,

Ticari borglarm varsa wvade farkkan, faiz vh, karpih@inda yvopilan (ehakkuklar da ticari borglarda
gisterilic ve bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yaplir, S6z komuso faiz giderlesi ve kor faklan Kar veya
Larar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Difer Giderler™ igmde ghstenlir,

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet dinglisil iginde ise bu i
torglann kisa vadeli ytikimiiiliklerde simflandinlmas: esasr.

Sirket meveut vadeli borglan piyasa kogullaring uygun olarak belirledifi DIES ve Libor faiz oranlanp
dikkate alarak resskonta tabi futmustur,
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24020, Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar

Ueretler, maaghar ve sosyal glivenlik katkilan gibl ddnem iginde galisanlara saglanan Faydalar kapsaminda
borglanilan tutarkar bu kalemde ghsterilic. Ipedging vansitmas: koguluyla, altematif olarak “Cahganlarin Ueret
Tahakkuklar™ wh. sckillerds isimlendirilebilic. Kalemin Soentsiz olmas: durumunda, ilgili tular “Ticen
Borglar” kaleminde ptisierilir,

2.4.27, Difer Borplar

Ticari borglar dizinda kalan ve finansman fealiyederinden kaynaklanmayan borglardir, Tedankgi veva
mibgterd sifut tegimavan iligkili taraflare borglar, aliman depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar,
diger gesitli borglar Srmek olarak gisterilebilir.

Higkili taraflardan finzansman saflama amaciyla finansal pivasalardan vapilan borglanmalar bu kalemde degil
vadelerineg gire kisa veyn uzun vadeli borglanmalar altmdn gBsteriliv. Tutarlarm Snemli olmas) duromunda,

bunlar igin ayr kalemler agilir.

2.4.28. Stzlesme Yitkiimlilikleri

TFRS 15°te sizlesme yitkiimlihigh olarak tammlanan viikiim luluklerin izlenmesinde kallanilir. TFRS 15'¢
gore stzlesme ydkimlUlbgld, igletmenin migtenden tahsil cttifi (veya tashsile hak kazandifn) bedel
karsihifinda mal veya hirmetleri milgterzine devretme yitkimilfililgidiie.

Rir mal veya hizmet milgteriye devredilmeden Gnee, miigterinin bedeli Sdemesi veyn igletmenin bedeli
kogulsuz olarak alma hekkimmn (hagka bir ifadeyle, bir alacaguun) bulunmast durumunda, siizlesme
yOkOmInlogi ortaya ¢ikar, Shzlesme yilkimliioklerinin toplam tutsr finansal durum tablosunda aye bir
sckilde gosterili.

2.4.29, Devlet Tegvik ve Yardimlar

TMS 20 kapsaminda, varhilklara iligkin tegviklerin sunumunda ilgili alternatifin secilmesi halinde ertelenmis
gelir olarak ghsterilen tutarlar bu kalemde ver alir,

2.4.30. Ertclenmis Gelirler (Sarlesme Vitkiimlilikleri Dsinda Kalanlar)

Iginde bulunulan diinemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hak kazamlan ancak gelecek dinemilere
ait olan gelirlers iliskin yOkUmibliklerdir. Bu niteliklers haiz clmakla birlikte TFRS 15%e pre ayn olarak
finensal dorum tablosunda sunulmes: gereken sbzlesme yikimlulokleri be kalemde degil, “Sazlesme
YikimOlikleri” kaleminde gbsterilir,

2.4.31. Dinem Kin Vergi Yilkimliliigi

TMS 12 kapsamundak: gelir iizerinden zlnan vergilerin takip eden dénemnds vergi idaresine Bdanmesi
beklenen kismi bu kalemde ghisterilir. Dinem kirinin pegin fdenen vergileri bu tutardan digtlersk “Can
Dinem Vergisivle Hgili Varhiklar™ kaleminde gisterilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Diinemin kar veva zaran Ozerindeki vergn ylikiimliiligi, can dénem vergisi ve erelenmis vergiyi
igermektedir,

Cari Didnem Vergisi
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Cari donem vergi yikimlUliga, dénem kanmn vergive tabi olan kismu dzerinden ve finansal durum tablosu
tarthi itibaniyla gegerli olan verg omnlan ile yilrbriikieki vergi mevousti uyannca hesaplanan vergi
yvikbmIGlEEl kaystlaring wermekiedir.

Ertelenmiz Vergs

Ertelenmis vergi, varhik ve yikiimliliklerin finansel durum tablosundaks kayith degerleri ile vergi degerlen
arasmda olugan gecici farklar dzerinden hesaplamir, Varhk ve yokimidliklerin vergi deferi, vergi mevauats
pergevesinde stiz konusu varhk ve ylkiimlilikler ile ilgili gelecek donemlerde wergi matrahin etkileyecek
tutarlari ifade eder. Ernelenmis vergi, linansal durum tablosu tarihi iGgbaryla ydriridokie olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlan ve vergi mevzuat dikkate alnarak, wvergi varlifinm  gerpeklesccefii  wveya
wiiktimliliginin ifa edilecef donemde uygulanmas: beklenen verg oranlan fizerinden hesaplanir.

Ertelenmiy wvergi varhig vevs yOklmliligl, s6z konusu gegqici farklarm oriadan kalkacags ilerideki
dinemlerde Odenecek verpi tutarlannda vapacaklan tahmin edilen artsig ve azahiy oranlarinda finansal
tablolara yansiimakiaderlar, Ertelenmis verpi yilkimlfliigl, tim vergilendirilebilic gegici farklar igin
I:esnlplamrken erelenmis vergi varhfi gelecekte vergive tabi kar elde emmek suretivle indirilebilir geeici
farklardan yararlanmanin kuvveile muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alimir. Ertelenmis vergi
varlifmin bir Kismimm veya tamamunn saglavacaf fayvdanm elde edilmesine imkan verecek ditzeyde mali
kar elde ctmenin muhtemel olmadig dlgiide, ertelenmis vergi varliginm kayith degeri azalulir.

Aym Dlkenin vergi mevauatina tabi olunmas ve can vergi verhiklarmin cari vergi vikiimlaloklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: gartlanyla ertelenmis vergi
varhklar ve ertelenmis verg yilkiimlilfkler, karsilikh olarak birbirinden mahsup edilir.

Diinem Cari ve Ertelénmis Vergisi

Dogrudan Gzkaynakia alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemiere
iliskin ertelenmis vergi de dofrudan Gzkaynakta muhascbelestivilic) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile dBneme ait ertelenmis vergi,
gelir tablosunda gider va da gelir olark mubasebelegtinilir.

1.4.37. Karsihklar

kargiliklar, zamam veya tutar belli olmayan yikOminlidklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi kapsaminda gahganlara saglanan faydalara iliskin olan kargtliklar, finans sekioeil faalivetlerine
iligkin karsilikclar ile garanti karsihiklan, olas tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yvapilandirma karsiliklan.
ekonomik agidan dezavantajh stzlesmeler igin aynilan kargihklar gibi TMS 37 kapsaminda aynlms olan
kargiliklan gosteren diger karsiliklar alt kalemlerde gostenlir.

Calisanlare Saglanan Faydalar
Foadem Tarminatlan

UMS 19 Cahganlara saglanan [laydalar kapsaminda finansal twmeblolarda gosterilmesi pereken borg
tahakkuklanna (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tarkiye'de meveut kanunlar ve toplu i stzlegmeleri hitkGmlerine gore kidem tazminaty, emeklilik veya isten
gikanlma durumunda Sdenmekiedir. UMS 10 Calganlara Saglanan Faydalar Standard: (“UMS 19" uyarinca
stz konusu tirdeki Sdemeler tanimlanmig emeklilik favda planfan olarak nitelendinlir,

Tirkiye'de meveut kanunlar gergevesinde, bir yallik hizmet sliresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedenc

bagh olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin ghreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlg
igin 20 yillik hizmer siiresini dolduren ya da emeklilik yagma gelmiy personeline kidem tazminati Sdemfesi
yapmak ronmdadir. Kidem tezminati Sdemeleri, her hizmet vili iin 30 ginlak briit mazs zeri
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lanmaktadir. Hesaplamada reel iskonto orant ile gelecekie Sdenccek Kidem tazminatinen bilango tarihi
itibartyla buglinkii defierleri bulanmaktadar,

Sirket personeli ile ilgili tammlanmig fayda planiarinds aliterval kar'zarar hesaplamis, finansal tablolarda da
postermistin.

Lzin Karsilg

Sirket personelinin Snceki yillarda kullanmadign izinler neticesinde olugmus buluman izin deretleri igin
karsihk gynimaktadir.

Emeklilik Planlar
Sirket"in emeklilik fayda plenlar bulunmamaktadir,
2423, Cari Dénem Verpisiyle lEgili Borglar

TM35 12 gerevesinde, gelir (zerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki didnemlerde vergl
idaresine ddenmesi beklenen kismi bo kalemde ptisterilir.

2.4, Ertelenmiy Vergi YikilmitlhEs
Vergilendinlebilir gegici farklar Gzerinden gelecek diinemlerde ddenecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuau agisindan vergilendirme imkani olmayan (slirekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmig
Vergi Yikimliugh"™ kalemi kullaniimaz.

2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yikimlilikler

Savum ve tesellim fazlalan, difer gesith borg ve ylikimlblidler gibi yukandaki kalemlerde gasterilmeyen
kasa vadeli / uzun vadeli yikimbilikler bu kalemde giisterilir,

2.4.36. Bang Amach Simflandinlan Varlik Gruplarma fligkin Yiikiimblilakler

TFRS 5 gercevesinde, defter deferi siird@inilmelte olan kullanimdan zivade satis islemi vasitas ile
geri kazamlacak olan elden gikarlacak gruplara iligkin yikimidlGkler bu kalemde ghsterilir,

Aynica, TFRS 5 uyarnca ortaklara dagmim amaciyla simflandinlmis elden ¢ikarilacak gruplama iliskin
yilkiumlilikler de, ortaklara dagitma yGniinde taahhiltte bulunulen tariliten itiharen bu kalemde gsterilir,. Bu
durumda kalem ismi, bu ylikiimlilitkleri ifade edecek gekilde isimlendirebilir.

Sirket'in mali tablo dénemi itbaryla satg amagh simiflandmiian vadik gruplarma iliskin vilkilmlalagi
voktur.

2.4.37. Dekaynaldar
Ozkaynaklar, igletmeye ait tim yilkumlloklerin fsletme varhklanndan indirilmesi duremunda geriye kalan

varhklar teerindeki paylardi, nmis sermave, hisse senedi ihrag primleri, sermave diizelomesi
olumlu farklan, kardan lositlanmis yedekler, geemis vil kar ve zararlar ile doénem kar zararn burada

goaterilir,
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2.4.38. Sermave Diizel imest Dlumlu Farklarn

SPE min 17 Mart 2005 tarh ve 117367 sayali karanna istinaden finanzal tablolar en son 31 Aralik 2004 farihi
itibariyle TME 20 uvannea (Yiksek Enflazsyonlu Ekonomilerde Finanzal Raporlama) enflasyen
muhasebesing tabi itulmugiur,

2.4.29, Geri Alimimg Paylar (-)

TMS 32°nin 33 tinctl paragrafl kapsamunda isletmenin kendi paylann almas duremunda, bu paylara iliskin
abim bedelleri tzkaynaktan dOsblerek “Geri Alinmug Pavler ()" koleminde gosterlic. Pavlann
konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmas: halinde &¢ alman paylar bu kapsama girmekle
birlikiz, bu tutarlar TMS 32 kapsamnda “Karsihikh Istirak Sermaye Dizelimesi” kaleminde glisterilic, geri
almmig paylarin sl ve satimi neticesinde dogan Tarklar kir veya zararda gisterilmez.

2.4.40. Karsilikh istirak Sermaye Diizolimesi (-

Bu kalem, isletmenin paylarmm konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmas: halinde Sdenmis
sermayesinin yasal kayitlardaki tutanyla gésterimini teminen tdenmis sermaye futannin, Sdenmis sermaye
disindaki hir kalemle diizeltiimesini saglamak igin kullanir,

Sirket'in mali teble dinemi itibaryla karsihkh igtirak sermaye dizeltmesi mevent degildir.
2.4.41. Paylara lliskin Primler/iskontolar

Fay ihrag primleri, iptal edilen ortakhk paylan, kontrol ghcé devam eden ortakliklann pay satig kiirlars gibi
sermaye hareketleri dolavisivla oraya gilan ve germayenin bir pargas sayilan wtarlarin izlendidi kalemdir,
MNominel degierin altinda bir fivatla theas edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fivat arasmdaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica giisterilir.

i?ﬂﬂ Kiar veya Zararda Yenidem Smoflandinlmayscak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Bu kalemde, diger kapsamh gelir unsuro olarak tanimlanan ve ortava ciktiklan dénemde dogrudan dekaynak
unsury olarak raporlanan ve highir durumda kar veya zarara aktanlamayacak yeniden deflierleme ve Blgiim
kazang/ayiplan (maddi duren varhiklar yeniden deferlome artg/azahglar, maddi olmayan duran varliklar
yeniden deferleme armigfazalisian, tanmlanmg fayda planian yeniden dlelim kazanglan&ayiplar) ile diger
kKazang ve kaviplar gibi gelir unsurlan zlenir.

Firket'in mali table dénemi itibanyla kar veya zararde yeniden siniflandirdmayacek kidem tazminan
akilieryal kazang ve kayiptan kmynsklanen birlomis diger kapsambs gelirler veva giderleri meveuttur,

2.4.43. Kir veya Zararda Yeniden Simflandimlacak Birilemis Diger Kapsamh Gelirler veva Giderler

Bu kalemde, difer kapsamli lir (gider) unsurn olsrak tanimiansn ve ortava ¢kbiklar dénemde
dofrudan dzkaynak mnsurs olarak kaydedilen ve sonradan kiir veya zarara aktanilabilen Yabane) para
gevirim farklary, Yeniden degerleme ve smiflandirma kazangkayrplar (Satilmaya hazir finansal varliklarin
yeniden  defierleme  wvefveye  simflandiema kazanglan/kaysplan, Ozkaynak yGotemiyle degierlenen
yatinmlann  diger  kapsmml  pelininden  kinfararde  sinflandinlscak  paylar), Riskten  korunma
kazanghayiplan (Nakit akag riskinden karunma kazanglar/kayiplan, Yurtdizmdaki igletmeye iligkin yatinm
!'iﬂ:;'ﬂ.-dm kerunme kazanglan‘kayiplan) de Difer kazangkayiplar  gibi kapsamb gelir {gider) unsurlan
I F.
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2444, Kardans Aveilan Kistlannus Yedekler (Kar Dagnom Amact Thisimda Avrdms Yedekler)

Oneeki donemlerin karmdan, kanun veva sdzlesme kaynakh zorunluluklar nedénivie veya kar dagitiuni
desindzki belli amaglar {Srmegin istrak sabiy kazanglanndan vergi avaniaj elde edebilmek) icin aynlmig
yedeklerdir, Bu yedekier, vasal kayitlardaki tutarlar Ozerinden gdsterilecek olup, TMS ¢ercevesinde yapilan
defierlemelerde ontava gikan farkhhkiar gegmis yillar karfzsraryla iligkilendintir,

2.4.45, Gegmis Yillar Kar / Zararlan

Met dérem ki disindaki birtkmis kar'zararlar bu kelemde netlestinilzrek gasterilir, Oxleri birikmis kir/zarar
nitelifiinde olan -dolaysyla Kisitlanmamig olen- olagan iistil yedekler de birikmis kfir savilir ve bu kalemde
gosterilir.

2.4.46, Nakit Alam Tablosu

Sirket net varhklarindaki degisimieri, finansal vapisimi ve nakit akimlanmn tutar ve zamanlamasing degisen
gartlara ghre yinlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullamicilarma bilgi venmek izere, nakit akim
tablolanni dizenlemekiedir. WNakit akim tablosunda, dfineme iliskin nakit akmmlan islerme, vatirim ve

finansman fazliyetlerine dayah bir bigimde sinifandinlarak raporlanir.

Isletme Faalivetlerden kevneklanan nakit akmlary, Sicket'n esas faslivetlerinden kaynaklanan nakit
akimlanm giisterir, Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit alkimlan, Sicket'in yatinm Taalivetlerinde (duran varlik
sanrmibiar ve fingnsal yatrmlar) kullandif ve elde ettifi nakit akimlanm gosterir. Finansal falivetlers
iligkin nakit akinlar:, Sirket"in finansal fazlivetlerde kullandi@ kaynaklan ve bu kaynsklarn geri
ddemelerini ghsterir. Nakit ve nakit banzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduat) il tutari belirli nakde
kEILE}'Ei t;;wﬂchill:n kisa vadeli, yiiksck likiditeye sahip ve vedesi 3 ay veya daha kisa clan yatmimilar
igermektedir,

2.3.47, Esas Faaliyeiler

Esas fasliyetler, bir isletmenin ana hasilatim safladifi fasliyetleidir. Asafida tanima yapilan yatinm ve
finangman faaliyeti kapsamina girmeyen diger fanlivetler de esas faalivetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat'(relir Kaydedilmesi

Gelirler; "TFRS 15 Milsteri Stzlesmelerinden Hasilat™ standardh kapsaminda Sirket'in milgeerilerine taahhiit
ettifin mal veva hizmetlerin devri karmh@inda hak kazanmay bekledifi bedeli vansian bir tutar Gzerinden
linansel tablolara yansitiimaktadr.

Bu amegla TFRS 15 hitklmlen gergevesinde hasiletin kayda alinmasinds 5 adimbik  bir siireg
uygulnnmaktadir;

 Milsteriyie vamlan stozlesmelerin tamimiznmas:

« Stizlesmedeki aym performans kriterlert ve vitkimigloklerin belirlenmesi
= Sdzlesme bedelimin tespit edilmesi

» Satig Bedelmm Yiikiimliliklere Dagiilmasi

» Sizlesme yokomlitlikleri yerine getirildikoe hasitatin kaydedilmes

Sitket; TFRS 15 uyannca migleri sozlegmelerinde tazhhiit edilen edim yoknmldiklerini verine getirdigipte
bir baska defisle mallarn ve hizmetlerin kontrol0 mbsteriye devredildifinde hasilati finansal tabldl
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almaktadir, Sdzlesmenin taraflarmca kararlastinlan ddemelerin zamanlamas: Gnemli bir finansal fayda
sagliyorsa, islem bedeli belirlenirken taahhilt edilen bedelde paranin zaman deferinin etkisine giire dilzeltme
vapilmaktadar.

2.4.48. Genel Yionetim Giderleri, Pazarlama Giderler. Arashrma ve Gelistirme Giderleri

Cenel vonetim giderler, pamarlama, sats ve dagitm giderler ile TMS 3B Maddi Olmayvan Durgn Varhlklar
Standardi gerpevesinde dofrudan kir veya zararla iliskilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayn ayn
etisterilir. St konusu giderlere bunlam ilizkin amoriisman ve itfa gidedenyle, calisanlara saglanan faydalar
da dahildir,

2:4.49, Esas Faalivetlerden Difer Gelivler/Giderler

Esaz faalivetierden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetiere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hazilat
tanmmim karsilamayan kazanglar, satiglarin maliyetine girmeven keviplar, yannm ve finansman faalived
kapsamuna girmedigi icin esas faaliver kapsaminda degerlendirilen faalivetiere iliskin gefir ve giderlerdir.

2.4.50. Yatinm Fnalvetlerinden Gelivler/Giderler

Yatunm faaliyetled, wzun vadeli varhklar ile nakit benzerler igerisinde yer almayan difer yatinmlann elde
edilmesi ve elden qikarilmesima iliskin faalivetlerdic. Hangl faalivetlerin yatnm Faaliyetleri kapsamina
girdigi TMS 7 gerpevesinde deferlendinilir.

Yatrim faalivetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara tligkin giderler diigliimek suretivle yatirrm faaliyeri
kérfzaran bulunur. Ozkaynak yartemine gire defierlenen yatmimiarm varsa ki veya zarar paylan ilgili
kaleme eklenir yva da cikanlr. Ozkaynak yoniemi ile deferlenen vathinmlann, raporlayan Eletmenin eaag
faaliyetinin pargas olmast durumuonda, bu Kalem “Esas Faaliyetler Baltimii"nde raporlanir.

2.4.51. Floansman GelirleriFinanaman Giderlerd

Finansman faaliyetleri, Szkaynaklar ile yabanci kaynaklarm yapisinda ve tutannda defisiklik meydans
petiren faalivetlerdic Mamgi faalivedlerin finansmen faalivetleri kapsaming girdigl TMS 7 cerpevesinds
degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden tnce fdenmemis faizin tahakkoku dorumuenda; sonradan
tahsil edilen faiz, edinim Gncesi ve edinim sonms dinemlere ayrilir ve yalmzea edinim sonrasina ait pelir
olarak finansal tablolara vansitihr,

Kredili mevdust hesabn ile kise ve wzun vadeli borclanmalara uygulanan faizler, yabenci para ile
borglanmalarda, faiz maliyetlerine yinelik dizelme olarak dikkese alindiklan Skiide olmak tizere, kur
farklart finanzal giderlerde pisterilmaktedis.

2.4.52, Hisse Basmma Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakhign adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen kazang veya zaranmn
{pay), danemin adi hisse senedi sayisinn agirbkl ortalamssima {payda) bolinmesivle hesaplan.
Sulandinlmg hisse baging kozancin hesaplammasinda, Sicket, ang ortekhfm adi hisse senedi sahiplerinin
payiria ditsen kér veya zarer ile agirhikh ortalama hisse senedi sayismi, sulandinma ctkist olen potansiyel
adi hisse senetlerinin etkilerine ghre dilzaltir.
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2.4.53. Kur depisiminin etkileri

Yabane: para sinsinden vapulan islemler, islem tanhindeki vabang: para kuru ile TL've gevrilmekiedir.
Yahanei para parasal varhklar ve borglar, hilanga tarhinde gegerdi kur Ozerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektediv, Bu tip islemlerden kavaaklanan kur farklars, gelir tablosuna yvansitilmaktadir,

Sirket tarafindan kullandan 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli kur bilgilen asagidaki gibidir,

SLArahk 203]
UsD 13,3290 7.4194
EURO 15,0867 9.1164
GBP 17,9667 10.1142

2.4.54, Bilanco Tarihinden Sonraki (aylar

Bilango tarhinden sonraki olaylar; kare iligkin herhangi bir duyury veya diger secilmis finansal bilgilerin

kamuya ag¢kianmasindan sonra ortaye gikmig olsalar bile, bilengo tarihi ile bilangonun yayimm igin

vetkilendivilme tarihi arasindaki tim olaylan kapsar, Sirket, bilango tarihindsn sonraki dizzltme gerektiren

Eiljazriiagm ortaya gikmas: durumunda, finanzal tablolera abinan tetarlan bu veni duruma uypun sekilde
Taltir.

2.5. Onemli Muhasebe Deferlendirme, Tahmin ve Varsavimlar

Finansal mblolarin hamreianmaz, finansal durem tabloso tarthi itibanyla raporlanan varhiklar ve
yilkiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagl varhklann ve yokumioloklerin agiklanmasini ve hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarm etkilevebilecek tahmin ve varsayimlann kullamiimasim
gerektirmekzedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yénetiminin meveut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilering dayanmasma ragmen, fiili sonuglar varsayumlardan farklihik gistershilir,

2,6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan

Sirket cari yilda Tiirkiye Muhasebe Standartizr Kuruln (TMSK) ve TMSK min Tiirkive Finansal Raporlama
Yomumlan Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Oecak 2021 wrihinde baglayan wila ait dénemler
igin gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve vorumlardan Sicket'in finansal
tablolart (zerinde etkisi olan defigiklik ve yorumlan uygulemstr,

2) 2021 Yilindan Itibaren Gegerli Olan Degisiklikier ve Yorumlar
TERS &, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orani Reformu — 2, Asema

TFRS 9, TMS 315, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da degisiklikler igeren Gosterge Faiz Oram Reformu - 2.
agamadaki defigiklikler, reformun pgerekrirdifi degisiklikiere pratik bir ciziim getirmekre olup, korunma
muhasebesinin hilkiimlerine iligkin olarak Gosterge Faiz Orami Reformu uwvannca korunma muhasebesinin
sona erdirilmesine gerek olup olmadifina ve Gosterge Faiz Oram Reformu'na tabi olan finansal araglardan
kaynaklanan ve letmenin maruz kaldif risklerin niteligi ve kapsam ile isletmenin bu risklen nasil
yincttigi ve isletmenin alternatif glisterge faiz oranlarma gegisi tamamlamak agisindan kaydettifi ilerleme ve
igletrmenin bu pegis sikrecini nasi| yinettifine agikhk petirir.

TFRS 9, TMS 3%, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'ye yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya sonrasmda
baslayan yallik hesap donemierinde uygolaner. Erken uygulamaya izin verilmekiedir,

Sirket yinetimi, bu defisikliklerin Sicket’in finansal tablolan @zerinde Speml bir etkisi bulun
deferiendinmistir,



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarter akss belinibmedibge Turk Liras (TL) olaruk e edlimlgtin)

b) Heniiz Yurorldge Girmemis Standartlar ile Meveut Onceki Standartlara Getirilen Defiisiklikler ve
Yorum|ar

Sirket henllz yirirlige girmemis agagidaki standartlar ile meveut Gneeki standartiara getirilen agafidaki
degiziklik ve vorumlarn henliz uvgulamamiztir:

TFRS 17 Sigora Stzlesmeleri

TMS 1 (Degisikliklen Yitkiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Smiflandinimas

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve've Yapilan Atiflar

TMS 16 (Dedigiklikler) Meddi Duran Varhklar — Amaglanan Kullamin Oncesi
Kazanelar

TMS 37 [Degisiklkler) Ekonomik Aqidan Dezavantajl SOzlesmefer — Sdzlesme
Yerine Getirme Maloyveti

TFRS lere Hligkin Yillik Tyilestinmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TM3 41 e Yaplan Degiisiklikler
2018 — 2020

TFRS 4 (Degigiklikler) TFRS 9'wn Uygulanmasina Iligkin  Gegiei  Muafiyet
Shresinin Uzatilmas: .

TFRS 16 (Defigiklikler) COVID-1%1a Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran
2021 Tariki Sonrasi Devam Eden [mtivazlar

TMS | (Defisiklikler) Muhasebe Politikalarinn Agiklanmas

TME 8 (Degiziklikler) Muhasebe Tohminleri Tanim

TMS 12 (Degigiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yokimloiokierle

Tlgili Ertelenmis Vergi
TFRS 17 Sigorta Stzlesmelerd

TFRS 17, sigorta yliklimlGliiklerinin meveut bir kargilama deferinde Slgillmesind gerekeidr ve tim sigorta
sivElegmeleri igin daha dizenli bir &l¢im ve sunum vaklagims saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlegmelenndes
tutarly, ilkeye daﬁh bir muhasebelegtirmeye ulagmak igin tasarlanmghr. TFRS 17, | Ocak 2023 itibarnyla
TFRE 4 Eigurm zlezmalerinin verini alacakir

TMS 1 (Defigiklilder) Yitkimliliklerin Kisa veya Uzen Vadeli Olarak Simflandinimas

Bu degigiklikierin amaci finansal durum teblosunda yer alen ve belieli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yilktimliloklerin kisz vadeli mi (bir wil igerisinde Gdenmesi beklenen) voksa wzun vadeli mi olarak
simflandinilmes: gerektigi ile ilgili gicketlerin karar verme siirecine yardimer olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarh olarak uypulanmasin saglamakte.

TMS 1'de yamlan bu defigiklikler, bir yil ertelenerek | Ocake 2023 veya sonrasinda baglavan villik hesap
dinenlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramszal Cergeve've Yamlan Atiflar

Bu degigiklik standardin hikiimlerini dnemli lgiide degistirmeden defistirmeden TFRS 3'te Finansal
Raporlama wm Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans: gilncellemektedir,

Bu degigiklikler, | Ocak 2023 veyz sonrasinda baglayan willik hesap dieemleri igin pecedidir. Erken
uygulemayas Kaovramsal Cerpeve’de gimdive kadar vapilan diger referans giincellemsieri ile birlikie
uypulanmas: suretivle 1zin veri Imektedir,

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Cneesi Kazanglar
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
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FINANSAL TADLOLARA ILISKIN ACIKLAVYICI DIPNOTLAR
{Tutzrker kst belinitmedikge Tark Lirs {TL) olarak iade cdilmlgic)

Bu defigiklikler, ilgili maddi duran varlifin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda g¢alisabilmesi igin
gerckli yer ve duruma gefirilicken Oretilen kalemlerin satigindan elde edilen geliferin ilgili varlhgm
maliyetinden dilzillmesine izin vermemekie ve bu tiir sabtis gelicleri ve ilgili malivetierin kar veva zarara
vansitilmasim gerektirmektedir.

Bu degigiklikler, 1| Ocak 2022 veya sonrasmda baglayvan yilhk hesap doénmemlerinde uygulanir, Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degigiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajh S0zlesmeler — Stzlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

I'MS 37'de yapilun deguiklikle, stzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir stzlegme olup olmadifinin

belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sozlesmeyl yerine getirme malivetlerinin hem sizlesmeyi yerine

tirmek igin katlamlan defisken malivetlerden hem de sbzlesmeyi yerine petirmeyle dofrudan ilgili olan
ifier maliyetierden dafiulan tutarlardan olugtugu hakim altina almmustir.

Bo defisiklik, 1 Ckak 2022'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygnlanir, Erken
uygulamaya izin veriimekiedir.

TFRS lere i]igl-l;m Yl 1].rilql:irmrler 20018 — 2020
TFRE 1 Tirkive Finansal Raporlama Standartlarinm i Uygulamasinda Yapilan Degisiklilk

TFRS 17de yapilen degigiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer elan ana ortakhifindan daha sonraki bir
tarihte TFRS'leri uygulamaya baglayan bafl ortakliga, variik ve yokOmldloklerinin Sleiimiine ilig kin
taninan muafivetin kapsamina birikimli ¢evrim farklary da dahil edilerek, TFRS leri ilk kez uypulamaya
bazlayanlarm uygulama maliyetieri azaltlmstir.

TFRS 9 Finansal Araglarda Yaplan Degisiklik

Bu defisiklik, bir finanzal yikimloligin bilango disi birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan
deretlere iligkin agikhk kazandmilmistir. Borglu, bagkalan adima borglu veya alacakl tarafindan fdenen veya
alman Geretler de dahil olmak ilzere, borglo ile alacakly arnsinda Sdenen veva alinan iicretleri dahil eder.

TME 41 Tarumsal Faaliyetlerde Yapilan Degisiklik

Bu degiiklikle TMS 41'm 22%nci paragrafinda ver alan ve gergefe uygun deferin belidenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akislanimin hesaplamaya dahil edibmemesini gerektiren hitkUm gikerifmistir.
Degigiklik standardin ilgili hilkiimlerini TFRS 13 hitkiimieriyle uyumlu hale getirmigtir.

TERS 1, TFRS 9 ve TMS 41%¢ yapilan defisiklikler | Ocak 2022 veya sonrasimda baglayan yillik hesap
dinemierinde uygulanir. Erken uypgulamaya izin verilmeledir,

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9°un Uygulanmasma liskin Gegici Muafivet Siiresinin Uzatilmas)

TFRS 17'nin yirirliik tanhinin | Ocek 2023% ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saflanan TFRS 9'un
uygulanmasina iligkin gecici muafivet stiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir,

TFRS 16 (Degisikdilkler) COVID-19°la Tlgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Hagziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK™) Haziran 2020'de yavimlanan ve

kiracilanin kire Ocdemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtivazlarm, kiralamada yapilan bie
degisiklik olup olmadigim belidememeleri konusundaki muafiyeti bir vil daha uzatan Ci]‘l.-’][}-]'ﬂ'ln
e e

—



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM $SIRKETi

31.12.2021 ve 31,12.2020 'I'.-!ER._il-ll._ERih’DE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINAMSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutirtar sked belindmedige Tk Liram (TL) olaruk ifude edilmigtic)

Olarzk Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Bden Imtivazlar-TFRS 16%ya fligkin
Degisikliklon yayminmistr.

Degigiklik ilk yaymlandifinda, kolaylastnce uygulema kira Sdemelerinde meydana gelen herhangs bir
azalizin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya Bncesinde dolin Sdemaleri etkilemesi dorumunda
pegerlivdi, Kiralayanlann kiracilara COVID-12 ile ilgili kira imtiyvazlan sunmaya devam etmesi ve COVID-
19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin dnemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaykastirct
uypgnlamanin Kullanilabilece@i sireyi bir yil uzammstir,

Bu yeni degisiklik Kiracilar tarafindan, | Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan willik hesap dinemlerinde
uvgulanacak olmakla birlikie erken uygulamaya izin verilmektedir.

THS 1 (Defigiklikler) Muhasebe Politikalanmn Acildanmas

Bu dugiqi};lik muhasebe politikalanmn agiklanmasinda igktmelerin dnemliligi (materiality) esac almalanni
gerektirmektedir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklik 1 Ccak 2023 veyn sonvasinda baglayan yillik besap dbnemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uypulamaya izin verilmektedir.

THME 8 (Degisiklikler) Mihagebe Tahminleri Tanimi

By degiziklikle “muhasebe tahminlerindeki de@iziklik™ tnmme yerine “muhpsebe tahmini™ tanumne yer
verilerek, tshminfere iliskin Smek ve agiklayict paragraflar il3ve edilmig, ayrica tahminlerin ilerive yiinelik
uypulanmas: ile hatalonn pegmise dintik dizeltimesi hususiam ve bu kaveamilar arasimdaki farklar
netlestict lmistr.

TMS B'de vapdan bu Jde@izsiklikler, 1 Ocak 2023 veva sonrasmda baslayan willik hesap donemleninde
uygulenacek olmekla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

TMS 12 (Degisiklikler) Tk Bir lslemden Kaynaklanan Varlik ve Yikiimliliklerle lgili Enelenmis Vargi
Bu degigiklikler ile bir varhk va da yvikimlikigin ik defa finansal tablolara yvansitiimasina iligkin
muafivetin varlik tle yitkitmlill (i§Gn ilk kayda almdifa sirada egit tutarlarda vergive tabi ve indirilebilir gecici
farklarin olugtugu islemlerde geserl olmadii hususuna agikhk geticihmistic,

TMS [2'de yapilan bu defisiklikler, 1 Ocak 2023 veva sonrasmda baslayan yilhk hesap déncmlennde
uygulanacak olmekla birlikte erken uygulamays da izin venlmektedir.

S8z konusu standart, defisiklik ve ivilestimelenn $icket'in konsolide finansal durumue ve performanz
{izerindeki muhtemel etkileri degferlendirilmektedir

NOT 3 SLETME BIRLESMELERIT

Sirket’in 31 Arahk 2021 tanhi ttibarivla is birlesmeleni kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadar.
(31 Arahk 2020 - Y oktur)

NOT 4 DIGER ISLETMELERDEKI FAYLAR VE iS ORTAKLIKLARI

Sirket"in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla diger isletmedeki paylan bulunmamaktadic, (31 Arali 2020 - Yoktur
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tusarlar aksl beliniimedikge Tork Lisas (TL) olarak ifude edilmigtir)

NOT 5 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Misgkili taraflarla dnem icinde perceklestivilen islemler ve bakiveler asafidaki gibidir:

A- Alacak ve Borglar

L3 Arall 20210
Ticarl Ticari Mm. | Ticari Ticari Olm.

Adi SoyadyUnvam Alacaklar | Alacaldar | Borglar Borclar
Cirtaklar - 1.475.163 = %
Birket Personeli - - - =
Toplam - 1475.163 = -
(31 Avalib 2020

' Tlear Tieard Olm. Ticari Ticari Olm,
| Adh SoyaduUnvam Alacaklar | Alacaklar Borclar Borclar
Crtaklar - 1.900.718 9,140 244 597
Sirker Personeki - 52641 - -
Toplam - 1.983.359 9.140 244.597 |
B- Mal ve Hizmel Alumi / Satim

a=Mal ve Hizmet Alilan

(31 Arahk 2021)

Adr-SoyadU nvam Mal | Hizmet Diger (*) Taoplan
Ortaklar - i - 206.483 206,483
Toplam - i - 206.483 206483
{*] Huzur hakki tdemelerinden olusmakiadir.

{31 Arahik 2020)

Adi-SovadyUnvam Mal Hizmet | Dier (*) Taoplam
 Ortaklar - S0.069 | 19,700 69. 769
Toplam 5 Si.060 19704 69,760

(*) Huzur hakky ddemelerinden olusmakiadir.
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
31.12.2021 ve 31122020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE A1T

FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tucertio gkai belirilmedige Tk Liras: (TL) obarak 1fede cdilmigiic)

b-Mal ve Hizmet Satslan

(31 Aralik 2021)

Adi-SoyaduUnvam Mal Hizmet Diger (*) Toplam
Ortaklar - 171818 171818
Toplam - x 171.518 171.818 |

(*] Diger: Sirker mrafindan iligkili taraflanne verilen Oding pama ve

kaynaklanmaktadir.

(31 Arahi 2020)

iz avanslan islemlerinden

Adi-Sovadi/Davam Manl Hizmot Diger (*) Toplam
Ortakiar - - 1,793,224 . 1,793,224
Toplam - - 1.793.224 | L.793.124

(*) Diger: Sirket wrafindan iligkili taraflanna verilen Gding pamm ve

kaynakinnmaktsdir.

is avanslarn iglemlerinden

C-Yinetim Kurulu Baskan, Uvelerine, Genel Miidiir ve Yardimcilarina saglanan licret ve benzeri

menfaniler

Yénetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Mildir ve Yardimeilanna saglanan icret ve benzeri menfaatler

toplam 206.483 TLdir. (31 Aralk 2020— 19700 TL)

D-iliskili Kuruluglardan Olan [potek ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kosullan

Sirket’in iligkili kuruluglardan olan ipotek ve teminsta baflanmis alacak wve borey bulunmamaktad.

(31.12.2020 — Yolkwr)

E-lligkili Korulosiardan Alacaklar Nedeaiyle Ayrilan Sipheli Alacak Kargilik Tutarlan

lligkifi kuruluglardan alscaklar nedeniyle ayrilan gipheli alacak kargilk/beklenen kredi zaran yoktor

( 31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzer degerler, kasa, banka, alinan ¢ekler ile verilen ceklerin bakivesini gésterir 31 Aralik

2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detayr asafidaki pibidir:

Malkit ve Makit Benzerleri 31122021 31122020
Kase Hassbi [0.693 IB213
Bankalar d43.632 4.8R3

Nadesiz Meviduat 43,832 4. BE1
Toplam 54.315 43.0%
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKET:
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tiambar sk helirtiimedikge Tk Limen (TL) obenk ifade cdilmiglir)

Banka meveutlarinm igerisinde blokeli mevdueat bulunmamakiadir, (31.12.2020 - Yokor)

NOT 7 FINANSAL YATIRIM VE YOKUMLULUKLER

A- Finansal Yatinmlar

31 Arahk 2021 ranhi itibariyle sicketin finansal yatiring bulunmamaktadie, (31122020 — Yokiur)
B- Finansal Borglar

Finansal barglanmalan olugturan hesnplar agafdaki gibidie:

a) iliskili Olmayan Taraflardan Uzan Vadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli Ksimlari

Kiralama lslemlerinden Borglar  Para Birimi _ Falz Oram_ TL Tutan
31 Arald 2021 TL %16,75 B1.505
31 Arahk 2020 TL *le,75 15.095

b} Tighili Dlmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar

Kiralama Islemlerinden Borelar  Para Birimi Faiz Oramn  TL Tuetar
31 Arahk 2021 TL Bulh. 75 211,183
31 Arahk 2020 TL Bn 6,75 160 502

31 Aralik 2021 ve 31 Arabk 2020 tarihler itibaryle sirketin diwizli kredileri bulunmamaktadir

31 Arahk 2021 ve 31 Arahk 2020 teribleri itibarivle banka lkredilesi ve kiralama yiktimliliklerinden
kaynaklanan borglatin vadaleri agagidaki gibidir

Krediler ve Kira Yikimiliiklerd  31.12.2021 31.12.2010

0-3 ay dd 58] 33.370
4-12 ay 37.124 41,725
L =5 wil 211183 P60 502
Toplam 292 6458 244,597

) Diger Finansal Yilkilomlil@kler

Sirket’in 31.12.2021 tarihi iibariyle diger finansal borglarm toplam totary 64.682 TL'dir. (31.12.2020 -
105.795 TL)

NOT8® TICARI ALACAK VE BORCLAR

A-Tican Alacaklar
a- Kwa Vadeli Ticari Alacaklar
31122021 we 31.12.2020 wrihleri itibariyle ticari alacaklarn detay: asagsdaki gibidir;
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutestar aksi belirtiimedikge Tusk Liras (TL) obenk ifode ediimigir)

Ticari Alacaklar 31122021 S1.12.2020
Aligilar 254 204 45,650
Beklenen Kredi Zararlan {4.958) (437
Ticari Alacaklar Reeskontu-) - (563}
Siphel Ticari Alacaklar | LEDD 815
Siipheli Ticari Alacaklar Kargalif(-) (11800 {815)
Toplam 259.246 44,644

Sirketin uzun vadel: ticari alacag bulunmamaktadir, (31.12.2020 — Yoktur)
Sirket'in ticari alcaklan igerisinde dbviz cinsinden bakivesi bulunmamakiadir. {31.12.2020 - Yoktur)

Sirketin giiphali ticari alaesk kargiligh hareketler asagadaki gibidir:

01 Oecak — 01 Ocak —
Siipheli Ticari Alncakinr Karsilif 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Agilis Bakivesi B13 2400
Diinem Ii Avrilan Karsiliklar 10,985 2
Konusu kalmayan karsilik (=) - (51.585)
Kapams Bakives 11,800 815

Ticari alacaklar, normal ig akiginda satilan hizmetler igin misteriden olan alacaklarden olusmaktadir. Ticer
alacaklarin vadesi ortalama 30 glndiir,

Vadeli ticari slacaklar ig¢in pivasa kosullanna ve firin tiflerine gire milisterilere belirli vade farklan
uygulanmakts, vadesini asan vadeli satiglar icin yine pivasa kogullan ve irin tiderine glre gecikme faizi
wyilamas: yap imaktadyr.

Firket, hukuki wkibe intikal etmiy teminatsiz bakiyelerinin tamami igin lgili bakivelere gére Gzel karsihk
ayirmaktadir.

B. Ticari Borglar
a- Kusa Yadeli Ticari Borclar

31122021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ticari borplarin detayr asagidaki gibidir,

Kisa Vadeli Tieari Borelar 31122021 31.12. 2020
Saticalar T42.004 675357
{liskili Taraflars Ticeri Borglar - 9.140
Ticari Borglar Beeskontul-) . {30.420%
Toplam T 1.0H4 654,068

b= Lizgun Vadeli Tiearl Borglar

Fitketin denelim démeminde uzun vadeli ticeri borcu bulunmamaktadir, (31.12.2020 - Yoktur)
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SiRKETi
31,12.2021 ve 31.12.2020 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tusler aksl belirilmeditgs Tikk Liras (TLY ofsak ifbde edilmisic)

Ticari borglar, normal is ekiminda satin aliman Grinler veva hizmetler igin saticilara olan borglardan
olusmaktadir. Ticari borglarn geri Sdeme siiresi ottalama 90 giindir,

Sirkcet’in ticari borglary igerisinde déwiz cinsinden bakivest bulunmamaktadir, (31,12, 2020 — Yokiur)

NOT 9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihles] itibarivle diger alacaklarin detay: asapidaki gibidir:

A-Diger Alacallar

a-Kiza Vadeli Difer Alacaklar

Diger Alacaklar J1.13.2021 31.12.2020
Ortaklardan Alacaklar 1.475.183 1.900.718
Vergi lade Alacaklan 22.922 3,969
Verilen Depozita ve Teminatlar 8.369 f.678
Personelden Alacaklar - B2.64]

_Digier Cesitli Alacaklas 9.872 -
Toplam 1.516.326 2.023.006

b-Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Diger Alacaklar (UV) 31.12.2021 J112.2020
Yerilen Deporito ve Teminatlar 183 =
Toplam 183 2

E-Diger Borglar

1122021 ve 31.12.2020 tasihleni tibariyle difer borglarm detay) asagudaki gibidir:

a-Kisa Vadeli Diger Borglar

Diger Borglar 3112221 31022020
Odenecek Diger Vergi ve Harglar 308 2.578
Viudesi Geg. Ert. Veya Tak. Verg 49.533 -
Toplarm S0.141 2578
b=Ulzun YVadeli Diger Borglar

Denetim dinemindea sirketin weun vadeli difer borcw bulunmamaktadir, (31.12.2020 = Yoktur)




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi )
31122021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirilmedikpe Thrk Liras (TL) olark ifade edilmagsr]

NOT 18 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2021 wve 31.12.2020 tarihler itibarivle pesin Sdenmis piderlerinin ve ertelenmis geliflerinin detay:
azagdaki gibidir:

A-PESIN ODENMIS CIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin (idenmis Giderler 31122031 31132020
Verilen Siparig Avansiar 12519 M.6TS
Stupheli Alacak Kargsilik Giderleri (-} {6.55E8) {4.7600
Gelecek Avlara Ait Giderler LR -
Ertclenen ¥Wade Fark) Giderlen . -
is Avansian 48.239 -
Fersonel Avanslan 33.080 .
Toplam 20B.246 65015

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirker'in denetim ddneming iliskin veun vadell pesin Sdenmis gideri bulunmamaktadie, (31.12.2020 -
¥oktur)

B-ERTELENMIS GELIRLER

a-Kiza Vadeli Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelivler 31.12.2021 31.12.2020
Abhnan Siparig Avanaian £4.414 AB. 504
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelitler . F
Alman Avans Karsihklar (-) . {3.257)
Toplam 64,414 65.247

b-Usznn Yadeli Ertelenmis Gelirler

Sirket“in denetim ddnemine iliskin uzun vadeli ertelenmis geliri bolunmamaktadie. (31.12.2020 = Yaltur)

NOT 11 MADD] DURAN VARLIKLAR

31122021 we 31.12.2020 tarihinde sona eren hesap dénemi iginde maddi duran varhklar ve ilgili birikmis
pmoriismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi

3L12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tulswiar 18 helinidmedifge Tiek Litea (TL) olank ifde edilmistich

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla maddi duran varliklar igin 30,473 TL, kullanim hakk varkiklar icin 308684 TL
olmak dzere toplam 61.337 TL amorlisman gideri ve itfa payi hesaplannmg olup, tamam: genel ytinetim
giderferine aittir,

Maddi doran varliklarm, tabmin edilen eleonomik dmbrder asazidaks pibidir;

Faydah 'l'.','l'r_n__,tlr Amortisman Oram
Mobilya ve Demirbaslar 2-4-3-7-10-153 yil 258, 56:.%050
| Ozel Malivetler Syl %520

Maddi Duran Varhklarm Teminat Gisterlime Durumu ve Uzerindeki Rehin, Tpotelder

Sirket’in 31 Arahk 2021 tarihi itibanyla maddi duran varlklarnr fizennde ipotek bulunmamaktadir,
(31122020 = Yoktur)

NOT 11 KULLANTM HAKKT VARLIKLARI

Kullatuin hakk: vachklarn 31 Asakk 2021 ve 31122020 tanhi atibanyvle bakivesi ve ilgili dnemdeki
amortisman ve itfa pay1 giderien agagida ki gibidin,

- 31.12.2021
Kullamm Hakky  Ttfs Gideri(-) ~ Net Defieri
Bina Kirs Gideri 108 642 (30,864) 17.778
Toplam 308.642 (30.864) 277.778
31123020
Kullanim Hakks  ftfa Gideri (-)  Net Degeri
Bina Kira Gideri 256.170 (25.617) 230.553
Toplam 256.170 (25.617) 230,553

Kiralama vitkiimlilaklerindeki faiz gideri 39.122 TL dir.

31 Aralik 2020 tarihi ibarlyle kullamm hakk: varlklardan aynlan 30,864 TL itfa giderinin tamams genel
viinetim giderlering aittir,

NOT 13 ERTELENMIS VERGE VARLIGI / YUKUMLULUGU

Ertelenmig vergi varhig / yIkiimB0EAn0 olugturan hesaplar asagideki gibidir:

Ertelenmis Vergi YVarhf 31.12.2021 AL12.2020
Ertelenmis Vergi Varlif 38513 61.084
Toplam 18.513 61.054

airket, vergive esas yasal financal tablolan ile Kamu Gizetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(“KGK") tarafindan yOrirlige konulmus clan Tirkive Muhascbe Standartlar (“TMS") ile bunlare iliskip-oR
ve yorumlarina uygun olarak hazirlanimig finansal tablolan aramndaki farkliliklardan kaynaklanan A
eamgnlama farklan igin ertelenmis vergi varhg ve yukomloligind muhascbelestirmekiedir, Siz
farkhliklar genellikle bazs gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TMS'ye garé
finansal tablolarda farkl dénemlerde yer almasindan ve degerleme farklarmdan kaynaklanmalgtad

28



AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tuiastar adsl beliribmedikce Tosk Liras: {TL) olamk iFeds adilmistir)

Kar Vorei ¥ liil g

5520 sayih Kurumiar Vergisi Kamunuw'na gdre kwrumlar vergisi ve pegici vergit oram % 22 plarak
wygulanmakiadir. Bu oren, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar gereffince indirimi kabul edilmeven
giderlerin flave edilmesi, vergi yasalarmda ver alan istisoa (istivak kazanglan istisnasi gibi) ve idirimlerin
{Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucn bulunzcak vergi matrahina wyguianmaktadie.

Cari dtnemde Sirket’in faalivetleri vasal kayilarmda 84.471 TL mali zarar ile sonoglanmestie. (31 Aralik 2020
— 129.653 TL Mali Kar)

E.E ¥ 1k ve Yidlimliil

sirket vergiye ezas yasal finansel tablolan ile TMS'ye glire hazrlanmug finansel tablolan arasindaki
farkliliklardan Kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlifn ve :.-'EI{I]mII]I‘]Eﬂ
muhaschelestirmektedir. 58z Konusy farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kelemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS've pire hamrlanan finansal tablofarda farkh dinemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, stz Konusu farklar asagfuda belirtilmektedir,

Ertelenmiy vergi aktiflerd ve pasifierinin hesaplanmasinda kullanilan vergl oram %22'dir (Oneeki diinem
%a22)

Ertelenmig vergiyve ve kurumlar vergigine baz tegkil eden kalemler agafida helirtilmigtiv:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ertelenmis Ertelenmis
Gegici Vergi Varhk Gegici Vergi Varhik
Ertelenmis Vergi Farldar ve Yiikiim. Farklar ve Yiikiim,
A- Kadem Tazminat Karsihi | &.994 4249 26.503 S.E.I_
B- Alacak Reeskontlarn 2753 GRE 563 124
C- Siipheli Alacak ve Donuk Ala. Karsili g 16.758 4,190 6.032 1.327
D= Kullansm Hakks Varliklar Hliskin Diizebtmeler 292 (ER T3.172 244,597 53811
E- Dava Karsiliklan 133501 33375 1009240 24.182
E- Maddi Ve Maddi Ol Dor. Var. Amort, = = g o
G- Al Satim ve Ertelenmis Gelir/Gider Diiz. - - 163.613 15,995
H- Mutahakar Farklan ile Hlgili Ditzeltmeler " - 4 3
G- Digier - . 9.164 2.016
Ertelenen Vergi Varhkiar 461,693 115.674 Z40.392 123.2586
A- Borg Reeskontlar - - {42.2286) (9422
B- Faiz Giderleri ile fizili Dizeltmeler = i z |
C- Ertelenmis Gider Dikreloneleri . L 5 =
D- Maddi Ve Maddi Olm. Dur. Var. Amart. (308 64Z) {77.161) [239.9015-1: (527800
Ertelenen Vergi Yikiimiiliikleri (308.462) (77.161) (152.731) {62.202)
Net Ertelenen Vergl Varlgy/ YikimIBIRZ0 154.231 38.513 277.660 61.084
31 Arahle 2021 31 Aralde 2020
| Deak Bakivesi ol.084 104,366
Dinemin Ert Vergi Gelirt'Gideri (260543 (419313
Kapsaml Gelive Yans, Aktierval Kaz /Bavip 3.4%3 (1.351)
21 Arahk Bakivesi 3B.513 61084
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE S0NA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TARLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tistnrlar nksl el medibee Tk Lieasi (TL) odanak ifade editmighar)

NOT 14 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK YE BORCLAR

A, Bore Karsihklan
a- Kisa Vadeli Bore Karsihii

Sirket i 31 Aralik 2021 tarihi itibariyie kisa vadeli borg karsiiklan asagidaki gibicir:

Kiaa Vadeli Karsihiklar JL.12.2011 31122020
Diava Karsiliklan 13350 109920
Toplam 133.501 109,920

b=Lizun Vadeli Borg Karsaleg

Uzun Vadeli Karsilikdar 31.12.2021 31122020
Kidem Tazminats Farsiliklan 16,994 26.503
Toplam 16994 26.503
B.RKosully Madiklar ve Borelar
Eogully Varliklar
Eirketin kosullu varlig bulunmamaktadar. (31122020 — Yoktur.)
Kaogullu Borglar

Sirketin kogullu borey bulunmamakiadie, (31.12.2020 — Yoltur )

C. Alinan ve Verilen Teminatlar

a-Sirket Tarafindan Ahnan Teminat-Rehin-1potekder
Sirket terafindan ahnan terminat-rehin-ipotekier bulonmamaktadire, (31, 12.2020 - Yoktur)
b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-Lpotekler

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotelkler bulunmamaktader. (31,12,2020 - Yoktur)

NOT 15 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Calisanlara saflanan faydalar Kapsuminda borglar) olugiuran hesaplar asagfdaki gibidir:

Calganlara Saglanan Faydalar

Kapsaminda Borglar JL12.2021 31122020
Odenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 32480 46,431
Odenecek Vergi ve Fonlar 23846 3.38%
Toplam 56.335 49.189




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi _ .
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tumadar aksi belinifmedibos Tusk Lirs (TL) odamk ifade edilmigtiry

NOT 16 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Sirket’in raporlama dBnemi itibariyla cahizaniara safilanan faydalara iliskin karsihklan egagidaki gibidir:

nlara

Kidem Taeminan Karsiliin

Yirbrlikieki I3 Yasas: biiklimleri uyarmea, sahsanlardan kedem tazminatina hak kazanacak sckilde i3
stzlegmesi sonz crenlers hak kazandiklan yasal kedem tazminatlarinm ddenmesi yikdmiGliigh vardo, Aynca,
halen wiiriirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun & Mart 1981 tarih, 2422 savili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayill Yasalar ile Degisik 60"inet Maddesi hikmi geregince kidem tazminatim
alarak isten aynlma hakk kazananlara da yasal kidem tazminatlann ddeme vikimlulggi bulimmaktadir.,

Kidem tazminat Odemeleri, her hizmet yali igin bir aylik maag Ozerinden hesaplanmaktadir, Neili bilanco tarihi
itibariyle ddenecek Kidem weminati  TL (31 Arahk 2020 - 7.638,96 TL) tavamna tabidir.

Kidem tazminat: yiiklmlQliFl, sirketin gahsanlarm emekli olmesindan dogan gelecekieki olas yilkiimliligin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. Yeniden diizenlenmis LIMS 19 “Cahzanlara Saflanan Haklar™,
isletmemn  yukUmitlGklerini tammlanmis fayda planlar kapsaminde aktiieryal deferleme wlintemier
kullanilarak hesaplanmasing Engdrile. Buna wygun olarak, toplus yikimliliklerin hesaplanmasinda kullamilan
aktderyal varsavimlar asafida belivtilmistir,

Esas wvarsayim, her hizmet wih igin olan srami ylikimliligin enflasvona paralel olarak artmasidir,
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, pelecek enflesyon oikilerinin dizehilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oranimni ifade eder. 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 arihlari itibanyla ekli finansal tablolarda yitkiiminlikier,
giliganiarn emekliliginden kaynaklanan gelecefe ait olas ylkbmliligin buglinkil deperi tahmin edilerck
hesaplanir,

Bilango tarthindeki karsiliklar, yallik %:18,90 enflasyon (31 Aralik 2020- % 14,60 ) ve %14,60 faiz orens {31
Aralik 1020~ % 16,75) varsayimlaring ghre yakla.ssk % -4, [6olarak elde edilen reel iskonto oram (31 Aealik
2020- % |,B8) kullamimak suretivle hesaplanmstir, jst:@: bagh igten aynlmalar neticesinde Gdenmeyip,
girkete kalzeak olan kidem tozmineti tutatlarinm takmin orane da dikkate abhnmiste,

J1.12.2021 31.12.2020

Kidern Tarminat: Kersilym 16.9% 26.503
Toplam 16.994 26.503
Kudem Tazminab Hareketleri 31.12.2021 31122020
g-Dénem bagi lndem tazminatiar 26503 |B.EBEG
b=Fiili ddemeler . -
c-Faiz maliveti 2379 4.439
d-Car: hizimet malivetleri 3482 9347
e-Aktllerval kazanc ve zararlar (15.370% (6,139
-Diinem Sonu Kidem Terminatlan 16.994 26503
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI

31.12.2021 we 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tustirlir nksi belintilmedikee Tik Liras (TLY olarak ifade editmissir)

31 Arahk 2020 tarihi itibaryla kodem tezminat kargibii hesaplamasinda kullamlan dnemli varsavimlarn
duyarlihk analizleri sgafidaki gibidir:

Enflasyon Orani Tl Artis %5l Azals
Kidem Tazminan Yikomliligl Degisimi 1194 [ 1076
Faiz COram Tl Aros %al Azalis
Kidem Tazminat Yiikimliligo Degfizimi (951) 1.181

NOT 17 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a- Didenmis Sermaye

Akl Gayrimenkul Degerleme ve Anonim Sirkeli'nin sermayesi 800.000 TL'dir. Sirker sermayes] 2,000 pava
bétiinmils olup her bir pay 400 TL deferindedir. Jirketin sermayesini temsil eden ortaklarm adlary, sermaye pay
ve tutarlan azagidaki gibidir:

M.aLE0E1 3112200
AdvTovans TL PAY ORAN TL PAY ORAN
Ahmet Ziva TOPSAKAL 240,000 LY 0%y 240,000 £430) 0%
Canan TOPSAKAL 544,000 1360 i i) 544 000 1360 8%
Haean KIRECA E.00D 20 1% B.000 20 | %o
Pinar Ozdelloran YILDIRIM .00 20 1% 8.000 20 | %
Toplam S00.000 2,004 100 %a RO0000 2000 100%%

b-Aktlieryal Kazang/(Kavip) Fonu

TMS 1%'a yaplan degigiklikler thmmlanmig fawda planlan ve isten gikarma tezminatimn muhassbesing
degistirmektedir. En  dnemli degisiklik tsumlanmis fayda yiikbmiolokled we plan  varhklann
muhasebelestivilmesi ile ilgilidir. Defisiklikler, tammlanms fayda yikimliliklerinde ve plan varliklann
gergefe uygun degerlerindeki deigim oldufunda bu dedigikliklerin kaytlarn alinmasini gercktirmekie ve
bisylece TM3 19'un Snceki versiyonun da izin verilen “koridor yiintemi'ni ortadan kaldemakea ve geomis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasun hizlandwmaktadir. Degisiklikles, finansal durum tablclarinda
gisterilecek net emeklilik varligs veya vikimliliginin plan agi@s ys da fazlasien tam  deferini
yansiabilmesi igin, tim aktberyal kayvip wve kazanglarin amnda  diger kapsamli  pelir  olarak
muhasebelagtiriimesini gerektivmektedir, Buna ek olarak, TMS 19°un bir énceki baskisinda agiklanan plan
varliklanndan elde edilocek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine tanimlanmis net
fayda yOkoml0liigline ya da varhfina uygulanan indirim orami sonucu hesaplanan “net bir faiz’ tutars
kullanifmastir.

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tanimlanmig fayda planleninda aktBeryal karfzarar hesaplamis ve
finansal tablolarda da ghistermistir.

311123021 31.12.2020

Devir 4.230 (558)
Aktieryal Kazang/Kayip 7684 6.138
Ertelenen Vergi Varkg 3.843 (1.350)
Net Aktieryal Kazang/Kayip 15787 4.230
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31122021 ve 31.122020 TARTHLERINDE S0NA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tuzarlar aks belimlmedikee Tok Liras (TL) olarak ifade edilmistir)

e- Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu'na gore aynlan binnei ve ithkmoi ferlip yasal
yedeklerden olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler tarihi Sdemnis sermayenin 2420°sine erisenc kadar,
geinis donem ticar] katndan yillik %5 oranmda ayrilr [kinci tertip yasal yedekler, birinei tertip vasal yedek
ve temettitlerden sonra, tim nakdi tementtl dagimmian dzerinden villik %610 oramnda ayrilir.

31.12.2021  31.12.2020

Yasal Yedekler 89944 BO.064
Ozel Fanlar 5,802 .
Toplam 95, 7bi 59,904

d- Gegmiz Yillar Kar / Zararlan

31.12.2021 31122020

Gegmis Y1l Kar [ Zararlan 564,801 06.072
Toplam 54801 96.072
e- Bermave Diizelime Farklar

Sirketin sermaye diizeltme farklar yoktur. (31.12.2020 — Yoktur)
F- Diger Kazang / Kayiplar
Sirketin difier kazangkayiplar yoktur. (31.12.2020 = Yekiur)

NOT 18 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Satislar ve sabiglann maliyetini olusturan hesaplar asafideki gibidir:
01 Ocak 2021 M1 Oeak 2020

Satislar S1 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yurt lgi Sanglar 1.764 871 1,892,009
Diger Satiglar 15279 43.530
Satislardan lade (<) (6. 159 (9,500
Toplam 1.734.961 1026039

Sirket gelirlesi kamu ve Gzel bankalara verilen gaynmenkul defierleme ekspertiz islerinden, SPK mevzuan
kepsammnda yazilan raporlar, kentsel donligm raporlan ve dzel nitelikli raporlardan olusturmakeadir,

01 Ocak 2021 1 Ocalk 2020

Satiglarin Maliyeti 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Satilan Hizet Malivet (-} (1.186.291) [B62.249)
Sutilan Ticari Mahn hMaliyeti (-} - (517.833)
Toplam (1.186.201) (L.380.084)
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI -
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AfT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutsrar sksl belirilmedibgs Turk Liras (TL) olamk ifode edilmistiny

Sirket"in ana gruplar itibanyle niteltklorine giire hizmet maliyetlerinin detaylan asafidaki gibidir

01 Oeak 2021 01 Oeak 2020

Hizmet Uretim Maliyetieri 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Personel giderderi 133645 21.120
Expertiz Hizmet Alim Giderleri - 6045
I5 Uretim Giderlert 843,231 102,983
Benzin ve Arag Giderleri 34,59 25091
Diger T2819 6.010
Toplam 1.186.291 861,249

NOT 19 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERT

Arastirma ve gelistirme giderleri, pazarlama saug ve dagium giderleri ve genel yiineltim giderlesing olusturan
hesaplann bakiyeleri agagidaki gibidir:

01 Oeak 2021 01 Ocak 2020
31 Arahl 2021 31 Arahbk 2020

Arastirma ve Geligtirme Giderleri - -

Pazarlama Saty ve Dagitiim (iderlari (33.271) -
Ceneal Viénetim Giderleri (555.471) (355,435)
Toplam (SER. 741} (355.435)

Sirket'in ana gruplar itibariyle niteliklerine gére giderlerin detaylan asagicdak gibidir:
Genel Yinetim CGriderlerd

01 Ocak 2021 01 Ocak 2020
Niteliklerine Giire Genel Yinetim Giderleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Amaortisman Giderleri 60512 54713
Vergi ve Beyanname Giderleri 1.267 4,592
Haberlegme Giderlen 8858 -
Kira Giderleri 55.000 .
Musavichk ve Avukathk Giderler: - -
Personel Ucret Giderler 25113 56.283
Fluzur Hakk: Giderler 245,843 2479
Elekrik, Dogalgar, Su vb. Fatuma Giderleri 14 443 13,437
Mathaa ve Kinasive Giderlen - 100.230
[y 181435 05.608
Toplym (5554717 (355.435)
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKET;

31,12,2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAF DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tumsror aksd belinlimedikee Tork Liras (TL} olorek ifade edibmistr)

MNOT 20 ESAS FAALIVETLERDEN DIGCER GELIRLER
Esas faaliyveterden diger pelirleri olusturan hesaplar agafrdaks gibidir:

01 Ocalk 2021 01 Ocak 2020

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 31 Aralilk 2021 31 Aralil 2020
Konuwsu Kalmayan Karsihklar 9,509 32222
Reeskont Fatz Gelirleri - 33,686
Devlet Tesvik ve Yardimlan - -
Diger Gelitler 6.195 2.607
Toplam 15,704 J68.515

NOT 21 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER
Eses faaliyetlerden diger giderleni olugturan hesaplar agafadaki gibidir.
01 Oeak 2021 01 Ocak 2020

Esas Faaliyetlerden Difer Giderler J1 Arnhk 2021 31 Arahk 2020
Kargihk Giderferi {46.082) (114.544)
Reeskont Faiz Giderleri - {1.969)
Diger (86.125) (4.918)
Toplam (132.2407) (121.433)

NOT 22 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Sirket'in denetim déneminde vatirim faalivetierinden gelirleri bulunmamaktadur. (31.12.2020 — ¥ oktur)

NOT 23 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER
Sirket'in denetim ddnsmninde yatinm faglivetiermden giden agafidaki gibidir:

01 Oeak 2021 01 Ocak 2020
Yatrmm Fpalivetlerinden Giderler 31 Arahk 2021 31 Aralk 2020

Madd: Duran Varhik Satys Zararlari - (3.081)
Toplam (3.081)

NOT 24 FINANSMAN GELIRLERI
Finansman gelirerini olusturan hesapiar asagwdaki gibidir:

01 Ocak 2021 01 Ocak 2020

Finansman Gelirleri 31 Arahlk 2021 231 Aralil 2020
Faiz Cielirleri %6 36
Toplam i 36




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAF DONEMLERINE AQT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar uksi bulirtlmedikes Tiirk Liras (TL) olsnk ifade adilmbsir)

NOT 25 FINANSMAN GIDERLERI
Finansman giderlerini olugturan hesaplar agafdaki gibidir:

01 Ocak 2021 01 Ocak 2020

Finansman Giderleri 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kisa Vadeli Borglanma Ciderleri (41.510) (45.481)
Toplam HI{ry]} {15.431!

NOT 26 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERUGELIRI
Strdiirillen faaliyetler vergi giderigelivini olugturan hesaplar agafidaki gibidir:
01 Oeak 2021 01 Oeak 2020

Slirdiirien Faalivetler Vergi Glderi/Geliri 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Dénem Kurumlar Vergis: ve Diger Yasal Yikimlilik Karsihgi-) 2 (8.201)
Ertelenmis Vergl Gideri/Gelin {18.728) (41.931)
Toplam (18.718) (50132}

Eipponlar Verglzi

Sirket, Tirkiyve'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari diinem faaliver sonuglarma iliskin
tahmini vergi yikimliiliklen igin ekli finansal tabiolarda gerekli karsihiklar ayribmstr,

Vergive tabi kurum kazanc: Uzerinden tahakkuk ettirilecek kumumlar vergisi oram Gicari kezancin tespitinde
gider yazilan vergl matralundan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergive b
olmayan gelirler ve diger indirimler (vursa gecmiy wl zararlan ve tercih edildidi takdirde kullamilan vatirim
indirimieri) diisitldiikten sonra kalan matrah (zerinden hesaplanmaktadr,

2021 yilmda vygulanan kurumlar vergisi orani %25'dir (2020: %12). Tirkiye'de gecici vergi Uger aylik
dBnemlar itihariyle hesaplanmakts ve tshakkuk ettirilmektedir. 2021 wili kurum kazanglanmin gegici vergi
dinemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum knzanglan iizerinden hesaplanmas: gereken recici
vergi oram 235 dir. (2020; %22).

Zararlar pelecek yillarda olusacak vergilendirilebilic kardan dilgilmek trzere, maksimum 3 wil tagmabilir.
Ancak olugan zararlar gerive donlik olarak Goceki villarda olusan karlardan disilemez

Tiirkive'de odenecek wvergiler konusunda wergi otoritesi ile mutabakat saflamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig: ay: takip eden dérdiined ayin
25'inet ginid akgamina kadar bagh bulunulan vergt dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlsr beg yil zarfinda muhasebe kayilarin inceleyebilir ve hatah islem tespit edilirse Gdenecek
worgi miktarlan defigehilir.

Credir Verpisi Stopai

stopaji 24 Nisun 2003 — 32 Temmuz 2006 tarihlert arasinda tm sicketlerde %10 clam -
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, Z006/10731 sayvilh Bakanlar Koruly :I.-'f:
uygulanmaktadir. Dagmimayip sermayeve ilave edilen kar paylan gelir vergis stopajina {8
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI IPNOTLAR
{Tudarlar aksi belirslmedikee Tk Leeast (T3 olerak ifade edilmizic)

Ertelermis Vergi

Sirket, vergive esas vasal finansal tablolery ile TFRS ve gire hazirlanmig finanzal tablolary arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gerici zamanlama farklan igin ertelanmis vergi varhfin ve ertelenmiz vergi
yikimliilifiinG muhassbelestirmektedir. Stir konusa farkliliklar genellikle bam gelir ve gider kalemlerinin
vergive esas finansal mblolar ile TFRS've piire hazifdanan finansal teblolarda farkh donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar Dipnot 17 de belirilmistir,

Ertelenmig vergi varhk ve yikOmiilidklerinin hesaplanmasinda kullamilan vergi oram, 2021 wih gergeklegecek
vergilendirilebilir kazanglar igin %425 dir, (2020: %22).

NOT 27 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Basina Kazang/Zarar 31.12.2021 31.12.2020

Diénem kari‘mman C21a7T1N 333543
Hisse savis 2.000 2000
Hisze basing Kar / zarar (108,36) 160,47

Hisze sayis1, dinem boyunea piyvasada buluman hisse semetlerinin agirlikh ortalama sayvisina béliinmesi ile
bulunmustur. Hisse senetlerinin afarhikl odalama savisy, dimem boyunca ihrag edilen ve zaman agulik
fakttirliyvle (hisselerin meveuet oldufiv ghn sayiznin dinemin toplam glin sayisina bilinmesi sonueu bolunan
oran) garpilan adi hisse senedi sayis ile diizeltlmis dinem basi adi hisse senedi sayisim ifade eder.

NOT 28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGT VE DUZEYE

Sirket faalivetleri ve kullandifi finansal borglardan dolayl, bore ve sermave pivasasi fivatlarmdaki, faiz
oranlarindaki degigimierin etkiler dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in toptan risk
ytnetim programi, mali piyasalarn belirsizliine odaklanmalktn olup, Sirket'in mali performans: dzenndeki
muhiemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamgtr.

Sermaye risk ytinetimi

Jermayeyi yonetirken Firketin hedefieri, onaklanna fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amacryla
en uygun sermaye vapisimi sirdirmek ve gicketin faalivetierinin devamlilifim saglayabilmektir.

Sirketin sermaye maliyet ile birlikte her bir sermaye simfivla iliskilendinlen riskler st vénetim tarafmdan
degerlendirilir. Ust vinetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisim veni borg edimlmesi veys
meveut olan boreun geri Sdenmesiyle oldugu kadas, temefti Sdemeleri, yeni hisse ihraci voluyla dengede
tutulmast amaclanmaktadar.

Sirket sermayeyi borgftoplam bz sermaye oramin kullanarak izler. Bu oren net borcun toplam 8z sermayeye

biliinmesivle bulunur. Net borg, nakit wve nakit benzeri deferlerin toplam borg mtarmdan (bilanpoda
gosterildigi gibi kredileni ve ticari borglari igerir) diiglilmesiyle hesaplamr,
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31.12.2021 ve 31.12.2020 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ITISKIN ACIKLAYICI DIPFNOTLAR
{Tutaeer sksi beliriimediige Tiek Lirss (TL) otarak ifade ediimisis)

Déinem sonlan tibaryle net borgfoplam dz sermaye oran afidaki gibidir:

31.12.2021 J1.12.2020

Toplam Borglar 1422 814 1.261.887
Makit ve Nakit Benzerler: {-) 54325 43,086
MNet Borg [ 364,489 L21E 791
Toplam Oz Sermaye L.259.607 1.329.211

Met 'ﬂurE ."'I"uglan: lfh:Serma:e Ciram !59’1 0,9z

Kredi ve Alacak Riski Yanetimi:

Kredi nski, bir migteri veya kargi tarafin stzlesmedeki vilkiimliliklerini yerine getirmemesi niskidir. Alscak
riski ise finansal varliklan elinde bulundurma, karsi tarafin anlagmanin gereklenni yerine getirememe riski de
tagimaktadie.  Sirketin kredi ve alacak riski csas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmakiadir. Sirket
yénetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan karss taraf (iliskill taraflar harig) igin ortalama riski kisitlayarak ve
gerektigi takdirde teminat alarak karsilamekeadir,

Firket kredi riskini minimuma indirmek igin, kredibilitesi yDksek taraflarla galigmayn ve temerrlit durtimundaki
tinansal zarar nskini azaltmak adma da gerekli girddEll durumlarda teminat alma politkesmi benimsemistir
Sirket iglem vaplifs luaflann kredibilitesing takip eder ve yaptf finansal yatismlarda da ilgili enstelimanlarin
kredi notunu vatwun tercihini yaparken géz tninde bulundurwr. Kredi notlan, efer mevcuisa, bagimsiz
derecelendirme kuruluslanndan temin edilir, Kredi notlarinig temin edilememesi va da olmamas: durumunda
Sirket, piyasadan elde etigh bilgiler ve ticari kayitlanm kullanarak, Snemii miisterilerinin kredibilitelerine
ilizkin degerlendirmelerini kendi vapar. $irket, bu degerlendimmelent ditesnli olarak giineeller ve ilgili taraflaria
yapilen toplem islem bedellerind de gtz dniinde bulundurarak kredi risking yonetic. Yeni bir misteri kahul
edilirken milsterinin kredibilitesi ilgili departmaniar tarafindan deferlendirilir ve gerekli gortlen durumlarda
teminet abmarak uygun kredi limitlerini tammlanar,

Ticari alacaklar, girket yinetimince geemis tecritbeler ve ead ekonomik durum piz Bnine alinarak

degerlendiriimekte ve gerekli pirildlgl durumlarda uygun oranda sfipheli alacak karsilifn aynldikian sonra
bilangoda net olarak pbeterilmekiedir,
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETI
31122021 ve 31122020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ITISKIN ACTKLAVICI DIPNOTLAR
(Tetarlar aksi belivtilmedikpe Thrk Liras {TL) olamsd ifeds odilimigar)

Finansal varhkiang kredi kalitesine iliskin aqkinmalar;

Finansal varhklar igin aynilan siipheli alacak karsthft, gecmis tahsil edilememe tecrlibesine dayanilarak
belirlenmistir. Sirket vadesi gegen 815 TL alacafin tamam igin siipheli alacak karsthi ayirmistr. {31 Aralik

2020 — Y oltur)

Vadesi geemis ancak degier dustiklbgine ugramam:s varliklar yokour, (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

Likidite Riski:

Sirket'in fon kayna@ olarak bankalan, saticilarim ve hissedarlanm kullanma hakky vardir. Sirket, stratejisi
dahilinde belirlenen hedeflerini gergeklestinmek igin garekli olan fonlama sartlarmdaki depisimleri saptayarak

ve izleyerek likidite riskini siirekli olarak dederdendirmekiedir,

Likidite Riski Tablosu
311224k 1
MNaliit
Cilaglar
Deafter Toplam 3 Aydan | 3-12 Av 1-5 Yl
Eizlesme Uyvannea Vadeler Deferi (=I+II+100) | Kisa (I) | Arasi (10) | Arvasi (III)

Tiirev Olmayan Finansal YikiimlGlikler 1.14% 515 1332510 B70.596 41307 440,607
Kiralnma Islemlerinden Borolar 292 GBE 495683 11.769 41307 440,607
| Diger Finansal Borglar 64,682 64.682 64 682 - -
Ticari Borglar 742,004 Ta2.004 742.004 -
Difer Borglar 50,141 30.141 50,141 < e
Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31.12.2020

Makit
Cikaslar
Defter Toplam | 3 Aydan | 3-11 Ay 1-5 Yil
Sizlesme Uvaninca Vadeler Degeri (=l+11+000) | Kma (I} | Arvasi(10) | Aras: (TI)

Tikrev Olmayan Finansal Yokimlolikler 1.068.430] 1293313 852.628 40.130 400.555
Kiralama Iglemlerinden Borglar 256.170 450.624 12,317 37.552| 400.555
Difer Financal Borglar 105,795 105, 7048 105. 795 - +
Ticari Borglar 654,068 fE4,497 hE4 497 -
| Diger Borglar 2578 2.578 - 2.578
ahganlara Saflanan Faydalar Kapsaminda Borglar 49,819 49,819 49819 - -
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi
30122021 ve 31.12.2020 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACTKLAYICT DIPNOTLAR
(Tutarkor aksi belirtilmedipn Tack Liras {TL} olerak ifade odilmigtic)

Piyasa ve Yabanc Para Riski:

Serket satislarmn bivitk kisma Tiick Liras: cinsinden olup, satislara bagh yabanc: pare kor riski dibgiiktilr.
Ticari borglar ve finansal vikimlulukler arasinda dovizli bore meveur degildir. Bu sebeple sirket igin kur ski
mevent degildir,

Soktordeki fivat dafiziklikleri ve piyaza kogullan dilzenli olarak takip edilersk gerekli fivat svarlamalar
aninda yvapilmakisdr.

Cari yilda girketin maruz kaldi2 piyesa riskinde ya da kargilagiban riskleri ele alig ytinteminde veya bu riskled
fdleme vintemlerinde fnceki yila ghive bir defisiklik olmamistr,

Sirket'in 31 Ambhk 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibanyle yabanc: para cinsinden varhk ve yokitmliiligi
bulunmamaktadir,

NOT 29 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Makit ve Nakil Benzerleri 31.12.2021 31,12.2020
Kasa Hesabi 10.693 38213
Bankalar 431632 4 883

Vadesiz Mevduat 43.832 4. BR3
Toplam 54.325 43,006

Sirketin 31 Arahk 2021 tarihi itibanyia bloke hazir deferleni bulunmameaktadar, (31.12.2020 — Yokt

NOT 30 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACTKLAMALAR
Crrtakhik vapisina iligkin bilgiler Mot | ve 177de apiklanmigtir,

Tarimlanmis fayda planianndan sktiicryal kazang / kayiplar, yabanc: para geviim farklan ve kandan aynilan
yedekler hareketlering iliskin bilgiler Mot 19 de detavl apiklanmistie

NOT 31 RILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Cari Domem - 317122021

Sirket"in bilango tarihindeki durumu hekkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki claylar (diizelime
geraktiren olayviar) finanszal tablolarda vansitilmaktadyr. Tashih perektirmeyen olevlar belli bir Snem arz
ertikleri takdirde dipnotiarda agiklznmakeadir

31 Aralik 2020 tarihinde 711717 TL olan kidem tazminat tavam 01 Ceak 2021 — 30 Haziran 202 1 tarihlen
arnainda gegerli olmak Gzere 10.845,59 TL olarak belirlenmistir.

Korona virle salgin hastah@ (CCOVID-197) safhk ve iliskili celfriori dofrudan etkilemekle birlikte diina
saghik Orpltlinee jlan edilen pandemi dilnya geneli ve Ulkemizde devam etmektedir. Kbresel e
apisindan arz ettifi olumsuz etkileri bylimeve devam etmelktedir,




AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM SIRKETi

31.12.2021 ve 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE ALT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAVICI DIPNOTLAR

LTuia:]ar akzi belirilmedikge Tirk Lirase {TL) olarak [fade edilnigic)

Biltlin ditnya da etkisi slirdiiren COYID-19 pandemisi nedenivle Tirkive Cumhuriver Hiklimeti ve TC Saghk
Bakankg tarafindan gerekli tedbirler alinarek wygulamaya konulmustur. Bu kapsamda dlkeve girig ve gikislar
sinrlandurtlmig ve'veya kontrolli hale getinlmig, organizasyonlar (kongre, konferans, fuar va.) da ertelenmis
veva iptal edilmistic. irketin ana faalivet konesu ile ilgili plantadesfy ileri pergeklestinmekte engeller
vasayacafl, devlet otoritesinin ne gibi tedbirler alacag, faalivetlere ne sekilde vansiyacagi ve malivetlerd ne
olpitde etkileyece@i tam olarak teshit edilemese de baz aksakhklara peden olacaf dngbrilmistir, Bu
durumun finansal tablolara olan eticisi Gngdriilememeltedir,

Oncekd Dinem — 317122020

Sirket*in bilango tarhindeki durumo hakkinda ilave bilgi veren bilanco tarihinden sonraki olaylar {diizelime
gerektiren olaylar) finansal tablolards yanamilmaktadsr. Teshih gerektirmeyen olaylar belli bir dnem arz
etiikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir,

31 Arahk 2020 tarihinde 7.117.17 TL clan kudem tazminats avani 01 Ocak 2021 — 30 Haziran 2021 tarihlerd
arasindz gegerll olmak Gzere 10.845,39 TL olarak belirlenmistir.

Korona virlls salgm hastalyit ("COVID-19") saglik ve ihghili sektbrleri dofrudan etkilemekle birlikte dinya
saglk Grgutinee ilan edilen pandemi diinya geneli ve iilkemizde devam etmektedir. Kilresel ekonomi
agtsindan arz eniF olumsuz etitileri bilviimeye devem etmektedir.

Biitln diinya dn etkisi siirdiiren COVID-19 pandemisi nedeniyle Tarkiye Cumhuriyeti Hikiimeti ve TC Saghk
Bakanli tarafindan gerekli wedbirler alnarak wygulamaya kenulmugmr. Bu kapsamda iilkeye giris ve gikislar
sinirlandinlmig vedveya kentrollll hale getirilmis, organizasyonlar (kongre, konferans, fuar v3.) da ertelenmis
veya iptal edilmigtir. Sirketin ana faaliyel konusu ile ilgili planladids isleri gergeklestirmekte engeller
yagayacagl, devlet otoritesinin ne gibl edbirler alecai, faalivetlere ne sekilde yansiyacafn ve malivetleri ne
Blgide etkileyeceZi tam olarak tesbit edilemese de baz aksakliklars neden olacafy Ungoriimisitr.  Bu
durumun finansal lablolara olan etkisi Gngorilememektedir.

NOT 32 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR
Onceki Dinem Finansal Tablolarina Yapilan Siiflamalar ve Nitelilderi

Carl donem fivansal tablolann sunumu ile uygunluk saflenmas: agisindan karsilestrmali bilgiler gerekli
girildigiinde yeniden simiflandimimaktadir.

Onemll Mubasebe Politikalan

Sirkerin finansal araglarla ilgili Gnemli muhasebe politikalars Mot 2'de yer alan Finansal Araglar notunda
agtklanmaktadir.




